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RELAZIONE

1. Premessa

Per incarico della Curatela Fallimentare ho redatto la presente perizia inerente la
determinazione del piu probabile valore di mercato per 1’unita immobiliare incidente in via
della Collina - localita Torremezzo del Comune di Falconara Albanese (CS). catastalmente
identificata al foglio n® 11 particella n°852 sub 4 in ditta

2. Attivita peritali espletate

Ad evasione dell'incarico conferito ho preliminarmente condotto sopralluogo all’immobile,
unitamente al Curatore, ove ho compiuto una accurata perlustrazione dell'unita
immobiliare rilevando alcune modeste difformita, per come in dettaglio si dira di seguito,
rispetto la documentazione catastale acquisita in precedenza.

L’attivita di perizia pertanto ¢ proseguita successivamente con 1’acquisizione di tutta la
documentazione ipotecaria e notarile, quindi con I’indagine storico-urbanistica condotta
presso gli uffici tecnici comunali nonché, con lo svolgimento di tutte le ulteriori attivita
ritenute necessarie alla redazione della presente perizia di stima.

3. Unita immobiliare oggetto di perizia

Con riferimento all’unita immobiliare da periziare si rileva quanto segue:

UBICAZIONE: L’immobile, costituente porzione di un maggior fabbricato a tipologia
plurifamiliare, € ubicato in Comune di Falconara Albanese (CS) alla via della Collina n°48
— loc. Torremezzo del Comune di Falconara Albanese (CS)'.

CARATTERI GENERALI E TIPOLOGICI: La proprieta immobiliare € costituita da un
appartamento posto al piano seminterrato con annessa corte esterna prospiciente lo stesso e
di cui si dira in seguito.

La zona nella quale incide ¢ inglobata in un’area ampiamente urbanizzata con carattere di

residenzialita, dotata dei servizi primari ma non servita da mezzi di trasporto pubblico
urbano e servizi terziari.

Il fabbricato di cui fa parte ¢ interamente destinato a civile abitazione e si sviluppa per
ulteriori due piani fuori terra presentandosi, in pianta, con impronta geometricamente
regolare. Si rileva essere realizzato con struttura portante del tipo a telai in c.a..

L’accesso all'unita immobiliare risulta indipendente ed avviene direttamente dall’esterno
mediante portoncino blindato con pannellature in laminato.

Per quanto attiene la consistenza si rileva che l'appartamento consta di zona ingresso
costituita dal vano soggiorno dal quale, mediante disimpegno, sono raggiungibili il vano
cucina, il bagno e due camere da letto.

, Si veda allegato n.1 stralcio planimetrico con sovrapposizione ortofoto
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Tutti 1 vani risultano dotati di aperture verso 1’esterno e presentano altezze nette di piano,
calcolate dal pavimento al soffitto, di 2,70 mt.. A tal proposito si evidenziano due ulteriori
aperture, nel vano soggiorno e cucina, non rappresentate planimetricamente in atti catastali.

Si rileva che le finiture interne appaiono di livello scadente e consistenti in pavimentazioni
e rivestimenti di tipo ceramico, pareti murarie trattate ad intonaco tradizionale e successiva
tinteggiatura con pittura del tipo lavabile.

Gli infissi esterni risultano in alluminio anodizzato con riquadri in vetro protetti
esternamente da persiane alla romana a battente nel medesimo materiale; le porte interne
sono del tipo in legno tamburato in parte chiuse ed in parte con riquadro in vetro.

La dotazione impiantistica ¢ di tipo standard con impianto idrico/scarico realizzato con
tubazioni poste sotto traccia regolarmente collegate alle reti idriche e fognarie comunali.

Allo stesso modo I’impianto elettrico € del tipo sottotraccia con conduttori in rame
alloggiati in canalizzazioni plastiche che si diramano direttamente dal misuratore Enel
nonché sezionate all’interno di cassette di derivazione annegate nella muratura.

In merito alla regolarita di tale impianto la mancanza di collegamento elettrico alla rete non
ne ha consentito una verifica.

L’immobile non ¢ dotato d'impianto di riscaldamento.

Lo stato di mantenimento globale dell’unitd immobiliare appare mediocre risultando
apparentemente non abitato da tempo”.

NATURA DEL DIRITTO E PROVENIENZA: Si evidenzia che l'unitda immobiliare ¢ stata
trasferita nell'attuale proprieta per atto di compravendita del 31/01/2008 a rogito del Notaio
Sergio Cappelli n. 36720 di Rep e n°® 14295 di racc., trascritto in data 03/03/2008 ai nn.
6996 R.G. e 4792 R.P.. In tale atto la vende

“.... appartamento posto al piano sottostrada ... ... composto da quattro vani e
mezzo catastali, confinante con cortile condominiale per tre lati e terrapieno, salvo altri”,
Al fine della determinazione della consistenza si rileva che la proprieta venduta ¢ descritta

priva della corte esterna, che attualmente sembrerebbe parte integrante della proprieta’.

Tale circostanza troverebbe conferma anche dalla lettura del precedente atto di acquisito
della datato 24/11/1989 a rogito del Notaio Leucio Gisonna Rep. n. 96877
di Rep e n° 24159 di racc. trascritto in data 20/03/2009 ai nn. 7305 R.G. e 4974 R.P., nel
quale invece la proprieta appare cosi descritta: “Appartamento al piano primo sottostrada,
costituito da tre vani, cucina, bagno e piccola corte recintata, di pertinenza esclusiva,

e &8 % . 194
confinante con cortile condominiale per tre lati e terrapieno’”.

Alla luce di quanto rilevato si € ritenuto, pertanto, di considerare quale corte esclusiva di
pertinenza dell’unita immobiliare esclusivamente quella pavimentata in contiguita con il
fabbricato (mq.115,00) considerando 1’area a verde, e la relativa rampa di accesso, quale
area condominiale’.

Inoltre, nel medesimo atto notarile, “si esibisce copia conforme della domanda di condono
corredata della prova dell’avvenuto versamento dell’intera oblazione di cui al settimo
comma dell'art.35 della legge del 28/02/1985 n.47, che al presente atto si allega sotto la

Si veda allegato n.2 rilievo fotografico

Si veda allegato n.3 atto notaio Sergio Cappelli
Si veda allegato n.4 atto notaio Leucio Gisonna
Si veda allegato n.5 planimetria
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lettera A”. Dalla lettura del richiamato documento si rileva che la superficie a cui fa
riferimento la pratica di condono ¢ di 30,36 mq. mentre non si ha riscontro della
completa definizione di tale pratica ad oggi in quanto, nonostante le ripetute e
reiterate istanze verbali prodotte tecnico responsabile dell’area
urbanistica Comunale, nulla ¢ dato sapere in quanto lo stesso ha dichiarato di non
essere in grado di rinvenire in atti la predetta pratica.

DENTIFICAZIONE CATASTALE: L’ immobile risulta censito al N.C.E.U. al Foglio di mappa
n°l11 alla particella n°852 sub 4. 1l diritto reale vantato dal sulla
predetta proprieta risulta essere la piena proprietd 1/1. A tal proposito si rileva che il
fabbricato contenente 1’unitd immobiliare non risulta inserito in mappa nonché che la
particella risulta ancora in mappa rappresentata con 1’originario n°467.

CONFINI: La proprieta confina:
— anord con viabilita esterna di accesso ad area verde condominiale;
— asud ed ovest con corte esterna verde condominiale;

— ad est con terreno seminterrato sottostrada catastalmente indicato come “area
condominiale™;

ESTENSIONE: La superficie complessiva rilevata in loco, conformemente a quanto
catastalmente agli atti, risulta:

Piano

Tabella 1 — Superficie Unita Immobiliare

Destinazione Coeff, di

Sup. utile | Sup. lorda Sup. Comm.

(Mgq.) (Mq.) d'uso ragguaglio (Mgq.)

Vano Soggiorno 23,10 27,60 Abitazione 1,00 27,60
Vano Cucina 14.90 17.80 Abitazione 1.00 17.80
Vano letto 17.50 20.90 Abitazione 1.00 20.90
Vano letto 13.90 16.60 Abitazione 1.00 16.60
Vano disimpegno 2.80 3.35 Abitazione 1.00 3.35
Vano bagno 5.80 6.95 Abitazione 1.00 6.95
Corte esterna (*) 115.00 115.00 Corte esterna 0.10 11,50

TOTALE 104,70

(*) Determinata in 115,00 mq. per le considerazioni in precedenza esposte

VINCOLI LOCATIVI: Nessuno, I’immobile si presenta libero e nella disponibilita della
Curatela.

SITUAZIONE URBANISTICA: Dal punto di vista puramente urbanistico ’area del fabbricato
inglobante 1’unitd immobiliare ricade all’interno del comparto “Zona di vincolo
idrogeologico” dello strumento urbanistico comunale. Cid appare realistico atteso gli
evidenti segni di dissesto anche a carico delle murature esterne e di contorno al fabbricato®.

TiTOLO EDILIZIO: Sulla scorta delle informazioni assunte presso 1’Ufficio tecnico
comunale si € preso atto che il fabbricato, nel suo complesso, ¢ stato originariamente
costruito sulla scorta della Concessione Edilizia n.34 del 14/07/1979 emessa dal Sindaco

o Si veda allegato n.2 rilievo fotografico

Pagina5di 9



del Comune di Falconara Albanese (CS).

Non risulta, per 1'unita immobiliare, essere mai stato richiesto e rilasciato Certificato di
Agibilita. Tale certificazione, qualora realmente completamente definita la pratica di
condono, sarebbe diretta conseguenza della Concessione in sanatoria.

4. Eventuali gravami vincolistici diversi da quelli di natura
urbanistica

Il fabbricato nel suo complesso, cosi come la singola unita immobiliare oggetto di stima,
non risulta gravato da ulteriori vincoli di natura agraria, urbanistica, artistica, storico-
paesaggistico, demaniali o da usi civici, né tanto meno da vincoli di inalienabilita.

Per quanto rilevato fino alla data del 27/11/2017 presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Cosenza la situazione dei gravami ipotecari risulta essere la seguente’:

— Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario per atto a
firma del notaio Cappelli Sergio Rep. n°37032/14563 del 24/04/2008 iscritta in data
30/04/2008 al n°2203 del Registro Particolare ¢ n°13407 del Registro Generale,

contro gravante per la quota di 1/1 del diritto di proprieta sulla
particella in NCEU del Comune di Falconara Albanese (CS) di cui al foglio n°11
particella n°852 sub 4.

— Atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento iscritta in data 08/11/2016 al
n°21053 del Registro Particolare e n°26021 del Registro Generale, in favore di
Tribunale di Cosenza repertorio n°9 del 04/02/2015, contro
gravante per la quota di 1/1 del diritto di proprieta sulla particella in NCEU del
Comune di Falconara Albanese (CS) di cui al foglio n°11 particella n°852 sub 4 ed
altro cespite non oggetto della seguente stima.

5. Determinare del piu probabile valore di mercato dell’unita
immobiliare

Per *“valore di mercato” s’intende convenzionalmente il prezzo che un bene immobile
spunterebbe qualora questo fosse posto in vendita; in altre parole € il prezzo che un
normale operatore immobiliare, in condizioni ordinarie, sarebbe disposto a pagare per
’acquisto del bene.

Per la determinazione del predetto valore di mercato si € ritenuto di non applicare il
metodo sintetico-comparativo basato, com’¢ noto, sul raffronto fra immobili aventi
caratteristiche e comparto urbanistico analoghe e di cui si ¢ a conoscenza del prezzo di
acquisto dedotto da atti pubblici notarili o giudiziari, donazioni, successioni e/o quant’altro
pertinente; cio in considerazione della difficolta riscontrata nell'acquisizione della predetta
documentazione utile.

Per tale ragione, in sintesi, si ¢ pervenuti alla determinazione del valore di mercato come
media di differenti valori di stima cosi determinati:

1) Valore residuo di costruzione del fabbricato e dell'area sulla quale incide il

7 Si veda allegato n.6 ispezione ipotecaria
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medesimo. Al valore residuo della costruzione si perviene dal costo di costruzione a
nuovo, che per il tipo di fabbricato e Ia localita d'incidenza pud essere valutato in €
250,00/me., opportunamente ridotto mediante 1'utilizzo di coefficienti correttivi
funzione sia del grado di vetustd complessiva del fabbricato in rapporto alle
caso in specie si ¢ considerato pari a 0,60 il valore del primo coefficiente e pari ad
1,00 il valore del secondo coefficiente.

Per quanto attiene 1l valore all’area, sulla quale ¢ stato costruito il fabbricato stesso, &
stato dedotto, in considerazione della zona urbanistica assegnata all’area, da indagine
commerciale sui lotti di terreno avente medesima destinazione urbanistica esistenti
nel comparto, nonché ripartito in quota millesimale (1/3) trattandosi di fabbricato
trifamiliare con proprieta praticamente di identica superficie/volume.

2) Valore commerciale dedotto da indagine presso agenzie immobiliari ubicate sul
territorio per immobili situati nel medesimo comparto urbanistico, di consistenza
similare € con lo stesso stato di mantenimento. L'indagine ha consentito di
determinare valori compresi tra € 300,00/mgq. ed € 400,00/mgq..

3) Valore di quotazione riportata dall'Agenzia del Territorio (Q) relativamente al
Comune di Falconara Albanese (CS) — Codice Zona E1 - microzona catastale 1 -
Fascia/Zona Suburbana - localita Torremezzo - Tipologia abitazioni civili -
Destinazione residenziale. Per tali immobili, in condizioni conservative normali,
I'Agenzia riporta un valore commerciale di vendita, nel caso di conservazione
normale, compreso tra € 530,00/mq. ed € 780,00/mg. ragion per cui, nel caso in
specie si & assunto il valore minore pari a € 530,00/mq.%.

Sulla scorta di quanto sopra affermato si determina:

STIMA 1 (V1)

- Valore residuo della costruzione (V,.):
(me. 104,90 x 2,95 € 250,00/mc.) x 0,60 x 1.00 = € 46.329,75

- Valore dell’area (in quota parte 1/3) (V,):
mq.(635,00/3) x € 50,00/mq. = € 10.583,33

Il valore assegnato all’area & stato dedotto, in considerazione della zona urbanistica
assegnata all’area e da indagine commerciale sui lotti edificabili esistenti nel circondario.

Il valore ricercato € pertanto ottenibile come:

Vi = Ve + (Vo) = €56.913,08
STIMA 2(Vm2)

V2 = Sup. Comm x Q; = 104,70 mq. x 350,00 €/mgq. = € 36.645,00

STIMA 3(Vim3)

Vs = Sup. Comm x Q; = 104,70 mq. x 530,00 €/mq. = € 55.491,00

8 Si veda allegato n.7 valori agenzia del territorio
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Il valore di mercato piti probabile della 1'Unita Immobiliare, a parere dello scrivente,
risulta dato dalla media aritmetica dei tre valori sopra determinati:

Vi =(Vmi + Vm2 +Vm3)/3

ecioe: (€64.524,08 + € 42.665,00 + € 64.607,00)/3 = € 49.683,03 in c.t. € 49.680,00

6. Conclusioni e prospetto riassuntivo

A conclusione di tutto quanto sopra esposto si puo affermare che il bene nella disponibilita
della Curatela Fallimentare risulta, per quanto attiene i diritti reali acquisiti, di proprieta del
Sig. n quanto unico proprietario.

La proprieta immobiliare € costituita da appartamento al piano sottostrada di via della
Collina localita Torremezzo del Comune di Falconara Albanese (CS) censito in N.C.E.U.
al Foglio di mappa n°11 particella n°852 sub 4 la cui consistenza risulta essere:

. Sup. utile | Sup. lorda | Destinazione | Coeff. di | Sup. Comm.
Piano S p . N
(Mq.) (Mq.) d'uso ragguaglio (Mq.)

Vano Soggiorno 23,10 27,60  Abitazione 1,00 27.60
Vano Cucina 14.90 17.80 Abitazione 1.00 17.80
Vano letto 17.50 20.90 Abitazione 1.00 20.90
Vano letto 13.90 16.60 Abitazione 1.00 16.60
Vano disimpegno 2.80 3.35  Abitazione 1.00 3.35
Vano bagno 5.80 6.95 Abitazione 1.00 6.95
Corte esterna (*) 115.00 115.00 Corte esterna 0.10 11,50

TOTALE 104,70

(*) Determinata in 115,00 mq. per le considerazioni in precedenza esposte

Il fabbricato ove lo stesso incide € stato realizzato sulla scorta della originaria Concessione
Edilizia n.34 del 14/07/1979.

Sull’unita immobiliare in questione, al momento dell’acquisto a cura dell’odierno
proprietario, pendeva “.... domanda di condono corredata della prova dell'avvenuto
versamento dell’intera oblazione di cui al settimo comma dell'art.35 della legge del
28/02/1985 n.47, che al presente atto si allega sotto la lettera A", Cirea il riscontro della
completa definizione di tale pratica ad oggi, nonostante le ripetute e reiterate istanze
verbali prodotte all’ tecnico responsabile dell’area urbanistica del Comune
di Torremezzo, nulla ¢ dato sapere.

La stessa unita immobiliare non risulta dotata di Certificato di Agibilita.

Il valore stimato del piu probabile valore di mercato per la predetta unitd immobiliare ¢
pari ad € 49.680,00 (Quarantanovemilaseicentottanta/00).

Tanto si doveva
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ALLEGATO N°1

Foto contesto d’incidenza fabbricato
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Ortofoto con sovrapposizione foglio catastale
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somme dovute a conguaglio; - che il Comune non ha provveduto ad

emettere provvedimento di sanatoria nei termini stabiliti

dall'art. 39. comma 4 della legge n. 724/1%94, e che a tutt'oggi

non € stato richiesto all'autorita competente 1l rilascio delle

autorizzazioni per agibilita;

- che guanto oggetto del presente atto & pervenuto alla parte

venditrice in wvirtii di atto pubblico in data 24 novembre 1989, a

rogite Notaio Gisonna, repertorig n 96877, registrato a Cosenza

in data 7 dicembre 1989 al n. 4965 serie 1V;

- che guanto oggetto del presente atto & libero da iscrizioni

ipotecarie e da trascrizioni pregiudizievoli, da privilegl anche

fiscali, da diritti reali a terzi spettanti.

Art. 3) La vendita & stipulata per il ©prezzo di Euro

45.000,00 (guarantacinguemila virgola zero zero) che la parte

venditrice riconosce di avere gia prima d'ora ricevuto dalla parte

acquirente alla quale rilascia ampia, finale e liberatoria

quietanza di saldo con espressa dichiarazione di non avere altro

a pretendere o conseguire per la vendita in oggetto.

Ai sensi dell'ultimo periodo del comma 497 dell'art. unico della

legge 23 dicembre 2005 n. 266, la parte acquirente, con piena

adesione della parte venditrice, chiede espressamente che la base

imponibile ai fini del calecolo delle imposte di registro,

ipotecarie e catastali sia costituita dal wvalore degli enti

immobiliari in oggetto cosi come determinato ai sensi dell'art. 52



commi 4 e 5 del D.P.R. 131/1986 (c.d. valore fiscale) e non dal

corrispettivo qui pattuito e all'uopo dichiara che detto valore

ammonta a complessivi Euro 43.000,00 (quarantatremila virgola zero

zero) .

Ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, previa

ammonizione da me notaio fatta alle parti in caso di dichiarazione

mendaci, in conformita a quanto disposto dal D.L. 4 luglio 2006

n. 223, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 4 luglioc 2006, i

comparenti dichiarano che il corrispettive della presente

compravendita & stato versato con le seguenti modalita:

- euro 4.000,00 (gquattromila virgola zero zero) mediante assegno

bancario non trasferibile n. 5010794783-06 della Banca Carime

filiale di Montalto Uffugo emesso in data 3 agosto 2006;

- euro 4.000,00 (quattromila virgola zero zero) mediante assegno

bancario non trasferibile n.5010794494-07 della Banca Carime

filiale di Montalto Uffugo emesso in data 10 agosto 2006;

- euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero) mediante assegno

bancario non trasferibile n. 5010794486-09 della Banca Carime

filiale di Montalto Uffugo emesso in data 30 ottobre 2006;

- euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero) mediante assegno

bancario non trasferibile n. 5010794487-10 della Banca Carime

filiale di Montalto Uffugo emesso in data 30 gennaio 2007;

- euro 7.000,00 (settemila virgola zero zeroc) mediante assegno

bancario non trasferibile n. 5010794488-11 della Banca Carime



filiale di Montalto Uffugo emesso in data 30 aprile 2007;

- euro 16.000,00 (sedicimila virgola zero zero) mediante assegno
bancario non trasferibile n. 5010794485-08 della Banca Carime
filiale di Montalto Uffugo emesso in data 30 luglio 2007;

- che non si sono avvalsi dell'opera di un'agenzia Immobiliare.
ART.4) Quanto sopra descritto € venduto a corpo nello stato di fatto
in cui attualmente si trova, con le relative accessioni e
pertinenze, nonché con gli inerenti coneri e serviti.

ART.5) Il possesso giuridico ed il materiale godimente di guanto
in oggetto si intendono trasferiti nella parte acquirente da oggl
per tutti gli effetti utili ed onerosi.

Art.6) La parte venditrice assume nei confronti della parte
acquirente le garanzie di legge.

art.7) La parte venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca
legale,

Art.B) Imposte e spese del presente atto e delle dipendenti
formalita saranno a carico della parte acguirente, la guale chiede
le agevolazioni fiscali per 1'acquisto della " prima casa" disposte
dalla nota II bis all'art.l della tariffa, parte prima, allegata
al Testo Unico delle disposizioni sull'imposta di registro
approvato con D.P.R. 131 del 26 aprile 1986, cosl come modificata
dall'art. 3 - comma 131 - della legge 28 dicembre 1995 n. 549;
all'uopo le parti diehiarano che il fabbricato in oggetto non & di

lusso secondo i eriteri di cui al Decreto del Ministero del Lavori



Pubblici 2.8.1969 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 218, del

T8, 1569,

La parte acguirente dichiara a pena di decadenza:

a) di trovarsi gia nel possesso deil reguisiti richiesti dalla

legge o, in caso contrario, di impegnarsi ad acguisirli, nel termine

previsto, per guanto concerne la residenza nel Comune ove €

ubicato 1'immobile oggetto del presente atto;

b) di non essere titolare esclusive o in comunione con il coniuge

dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazione di altra casa

di abitazicne nel territorio del Comune ove & ublicato 1l'immehkile

acquistato;

¢) di non essere titolare, neppure per gquote, arniche in regime di

comuriione legale, su tutto il territerio nazionale dei diritti di

proprietd, usufrutteo, uso, abitazione & nuda proprieta su l'altra

casa di abitazione acguistata dalla medesima con le agevolazioni

fiscali per l'acquisto della "prima casa".

Art.9) Le parti dichiarano che tra loro non intercorre rapporto di

parentela in linea retta o di ceniugio.

La parte acquirente dichiara di essere consapevole che alla data

odierna non & stato richiesto alla autorita competente il rilascio

delle autorizzazionli per agibilita.

Richiesto ic

Notaio, ho ricevuto il presente atto che, ho letto al comparenti,

i1 guali mi dichiarano di approvarlo per essere conforme alla loro
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MEeZZo & prec Taamente

Appartanento al piano primo sottostrada, cestituito da tre

vani, cucing, bagno e piccola corte, recintata, o1 pertinen

za wsclusivae, confimante con cortile condominiale per tre 1a

—— e

i oe terrapienc.

"Detta unita dmmobiVidare non risulta ancora cengita al M. R,

U,, ma per la stessa & stata presentata,come le parti dichia

rang, dehuncia di accatastamento n, 1867281 di prot., dgiusta

genuncia di vartazioene di destinazione n,Am0Es985 del

Betto bene & venduto ed acquistatoe mello stato di fatto in
cut attuaimente si trowva, con tutti ¢li inerenti dirdtti, a
Zroni, ragioni, accessioni e pertinenze, guote di compropmie
ta apettanti,sulle partt comuni dell'edificio che sono tali
per legoe e che costituiscone 11 condominie delltedificio.

T prezzo & concordenente determinate nella somma di Lire

20,000,000 (1ire ventimi bion ¥,

che ta parte acquirente ha per intero versato prima dbord al
la parte venditrice che 1o miconosce e conferna ¢ della sonna
rilascia guletanza t saltdo con rinuncia allYipoteca legale.

La parte alienantes

garantisce 1a plena ¢ pacifica proprieta ¢ disponibilita

del vendute, la Hiberta i esse da pesi, vincoli, gravami, 1

serizioni e trascrmizieni in pregindizio ;

=dichiara che nen le & stata metificata ingiunzione di de















ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE © I

- LA
L’ERRATA-CORRIGE E RIPORTATA SUL MODELLO 47/85-R, *

: COPIA PER IL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI *

INERALI

uiscono, & tutti gli effetti, domanda di
Jrizzazione in sanatoriz, ai sensi della
3, n. 47 modificata con decrelo legge b}
sartito nella legge 21 giugno 1985, n. 298,
‘olati in quatiro varsioni in retazione alla
s3tio di =anatoria e alla tipologia ci abuso
definito nella labella allegata alia legge.

Je essere utilizzato per e opere cefinite

& Aastinmts 34 ga rogidanTiale

Je essere utilizzato per le opere definite
e destinate ad uso residenziale;

ve essare utilizzato per le opere definite
linate ad uso residenziale;

ve essere utilizzato per le opere definite
3, 4, 5 6 e 7 e desfinate ad uso non

ave essera utilizzato come riepilogo del
i relativi ai singoli abusi.

ssione o auterizzazione in sanatoria deve
ir bgni_singolo abuse commesseo.

s@enta una sola domanda di cencessione 0
\a compilare il modello corrispandente e il
deve contenera il riepliogo dei dati relativi
entats.

esenta pil domande di concessione o di
i abusi commess! ralle stesso comune
medelli quanti sano gli abusi commessi @
5-A che deve contenera il riepilogo dei dati
alli presentat.

e presenti in tempi successivi domanda di
wiorizzazione in sanatoria nelio stesso
edere come indicato precedentemente e,
aitre al modelio relativo ail abuso anche il
2

sloria va complista, per ognl tipologie di
| agemplari:

omune;

stero dsi laverl pubblich;

edents.

deve contenare | medesim dati e deve
n la massima chiarerza (in daniloscritto o in

originale per il comune del madello 47/85-R

AVVERTENZE PARTICOLARI

Le avvertenze particolari per la compilazione dei modelli e le
definizioni comuni tanno riferimento al Mod. 4T/85-A

Tulte e notizie degli altri modalli cha per essere bena interpre-
tase hanno bisogno di una delucidazione sono illustrate succes-
sivamente

e matirie ekiaste vaRAA IAdiate cenza 2ices abhrauiatinag

& inclire opperuno chiarire che:

— cognome & nome vanne indicati senza aleun titolo di studio
od onorifica;

— il numera di codice fiscale deve essere indicato nell’apposi-
to riquadro riportande ordinatamente i 16 caratteri che lo
compengane;

— quando Il richiedente non & persona fisica nel riquadre del
codice fiscale va riporiata la partita IVA!

— redidence anayratica: compiiare seyuendo ie indicazioni dei

madello. .
Seil richiedente non & persena fisica indicare la sede lagale.
| richiedenti non residenti in Ralis devona indicare, nella
casella «Comune= lo Stato estero di residenza, la sigla EE
nella casslla «Provincia= e, nel rigo successivo. Vindirizzo
saguito dal comune esterc di residenza anagratica.

— la sigla da utilizzare per la provincia & guella automaebilistica
(RM per Romal:

— natura giuridica: indicare nella appesita casella una dei
codici della Tabella 1 :

Tabeila 1

codice natura giuridica

Persona fisica -
Societd di persona

Societd a responsabilitd imitata

Sociata per azioni

Societa cooperativa

Alra

o N B LD R —

— ¢hi & nato all'estero, deve indicare lo Stato estero al posto
del comune di nascita e dave laselare in bianco la provincia;

— statg civile: indicare ne!xapuosila casella uno der codici
della Taballa 2.

1o Progressivos nel riguadra conir gna-

ssere riporiate dai richiedante nello stessc
jnato dalia vett. B. sulle copie del medesimo
onché sull'originale e sulle gopie ¢ tugi |
‘C-D).
yresentati pic modelli relativi alla singala
richiedente deve apporre. oitre il numero
wro B, una barra seguita da un numere
.13 ../n.) & secondo del numero dei modelli
:una lipalogia d'abuso. R
riginale per il comuna del modeilo 47/85-R
riquadro B il numero 851943 e ad esso sono
i A, un modellec C e due modelli D, il
portare:

Tabella 2
codice stato civile
1 Celibe/Nubile -
2 Coniugatoia -
3 _Wedovoia . . - .
4 “Beparalo/a legalmente
5 Divorziates . e S STEEEe

— titalo di studi mdi-'i'cs.ra nsll'apmiu casella uno dei codici

alle due copie del modello 47/85-R il nu

dell'originale @ delle copie: SR
odello A il numero 951349/1, e
modalle A il numero 95194552,

sdello A il numers 951949/3;

dell'griginale e delle copie del modello C il
n,

dell"originale & delie copie.

sedeiio D il numerg 5575431

1 modalie D ! numero 8571843/2

il comune deve essere applicala una marca
o

jgetta di sanatoria consista in interventi sia
all'units immaobitiare, il modello da utilizzare
{a del rapporta intercorrente fra gl interventi

oporto di funzionalits Ira gli interventi esterni
pertura di una o pil finestre) & quelli interni
moditiche alla distribuzione del wvani}, il
lizzare @ il 47/85-B:
| esiste.rapporto di funzionalita. il richiedante
3 in sanatoria deve utilizzare i modelli corri-
interyeénti effertuati (ad esempio. il modello
sertura diuna o pid tinestra, il modello 47/85-B
enli inlerni comperiant ristrutturazione o
imamento conservanve)
ti interni — nan legati tunzionaimente con gli
— s0no comprest tra quelli di cui all'art. 26
47/85 g coslituiscong, perianta, -opere inter-
inle la conCessione in 5anatoria deve allagare
iginale ger il comune |a relazicne prevista
la ciata legge
comune accart che tra gl interventi estarm
modalio e qualli interni camunical con la sola
apporto di lunzignalita, l'imporio dell’oblazio-
n via definitiva 31 sensi dell'ad 35 comma 9
IBS, nel taso i cuial comune ducert che i3
essiona insanglona cul & aliegata la relazione
ledels al s8ns: 0ad art 40 comma ¥ 5i apphica-
:1'Capag | delia legge

della Tabella 3.
Tabella 3
codice titolo di studio
1 MNessuno
2 Licenza elementare S g
3 Licenza media z Saili
4 Diploma
5 Laurea

— condizione professianale. indicare nell appesita casslia une
dai codici della Tabeila 4. )

Tabela 4
codice condizione professionale
1 Cccupate
2 MNon occupate
3 Casalinga
4 Ritiralo dal lavora
5 Altra condiziona

— qualtica’ incicara nell'apposita caselia uno des codict della

Tabsila 5
Tabella 5
codice gualifica

1 Dirigente o appartenénte alia carriera curefiiva

2 Impiegats o assimiiph

3 Operad o assimilatl

4 Alire lavoralore dipendente

5 Graduato o milare dicarrigra FF AA eligure similadi

dercorpl di pohizia € Sicurezza nterna
Imprenditore

Libaro professionista

4] Lavoratore in proprio o caadiuvants

o

_ attivita economica: indicare nall'apposita casella uno dei
codici della Tabella 6.

Tabells &

codice

® 01 .Agricoltura, caccia, foresle e pesca

02 © Energia, gas e acqua

03  Industrie estrattive. industrie manilatturiere per la
trasiormazione di minerali non energetici @ orodoft
aerivati, industrie chimiche

04 Industrie manifaturiere per ia lavorizione e la trastar-
mazione dei metalli; meccanica di precisione

05 industrie manitatturiere alimentari, tessili, dalle patii
e cucio, dell'abbigliamento, del legna, mobili & altre
industria manitatturiere

06 Industria delle costruzioni e deile installazioni di
impianti per "edilizia

0T Commercio, pubblici esercizi e alberghi, riparazioni
di beni di consuma e ¢i veicali

oa Traspori @ comunicazion|

o] Credito e assicurazione, servizi prestati alle imprese;
noleggio

10 Pubblica amministrazione; servizi pubblici & privati

& rami di attivita economica

— titolo in base al quale il richiedente eiteitua Iz domanda dl
sanatoria:
se & barrato il quadratino 4 indicare il titolo nell'apposito
spazio. nella voce =aliro» sanc compresi, anche i soggetti
indicati all'art. & della legge n, 47/85 (costruttare, direttore
del lavori, ecc) che presentano la domanda ai sensi
dell"art. 38, comma 5.

Ne!l riguadro devono essere riportati idati relativi al propristarig
_ deli'opera abusiva, quando questi sia diverso dal richiadente.
. Nel caso in cwi l'opera oggetto di sanaloria apparienga 3 plis
proprietari, all'originale per il comune deve essere allegato un
foglio che riporti gli stessi dati del riquadro per tulti gli altr:
proprietari, debitamente firmale

Evidenziare se l'opera & stata realizzats o menc su area di
proprietd dells Stato o di enti pubblici territcriali, & gid in
relazione al disposto dell’art. 32, comma'4, o

ot

_- ~Indare se 'opera oggetio di sanatoria & stata realizzata su

arealottizzata in base ad autorizzazione @ a convenziona con il
comune; ovvero &e si tratta di lottizzazione priva el titoli citati.

A 'DPERA OGGETTO DI
| NOTIZIE GENERALL -

SEZIONE PRIM

Cormpilare seguendo le ndicazionicel modello. Le infarmaziani
tichieste =ono alternative: in mancania detle informazion

relative alia localitd, fa via (o la piazza), il numera civice. il lotto,
scc._, indicara gli estremi catastali relativi al terreno su cuisorge
|'opera abusiva o, qualora I'opera risullasse censita al nuove
catasto edilizio urbane, i relativi estremi cataslall, che possono
essere trafti dal contratto di acquisio,

Debbono comungue essere riportate le informazian: relative al
comune ed alla provincia nel cui territorio ricade I'opera oggetta
di sanatoria.

- e ;

i T Soet S s Loy & - - ~

Le lettare maluscole Indicano le zame territoriall emogenea
individuate dal decreta minisienate 2 aptila 1968, n 1444
indicare in quali delle suddetie zone — dalimilate dalle stru-
maento urbanistico generala {piano regolatore o programma i
fabbricazione) — ricade 'operagggano di sanatoria alla datadh
inizio dei lavori; nal caso in cui sia intervenulo un mutamento,
indicare la classificazione della zona alla data del 1° ottobre
1983 Qualora il comune nel cui territorio |opera oggetio di
sanatoria @ siala realizzata sia sprovvisto di strumento urbani-
stico (0 ne fosse stalg sprovvisio al momento dellinizio det
lavori) barrare il quadrating 7

Le zone territoriali omogenee @i cul atlarl 2 del gecréta
minisleriale 2 aprile 1368, n 1444 sono.

A) le park: del lerntono interessale da aggiomeral urbant
che rivestono caratlere storco, artislico g &1 pa are pregio
ambientale o oa porzion g1 @SS comprese le aree o coslant!
cha passeng comtrierarsi parte niegranie. pey talicar L
che degli agglomeratl siess

T — i Y —

—

S

Bj le parti del taryy
diverse dalie zong A
zone incui la Super
interiore al 12,5% 1,
zona e nelle quali |y
me/mag;

C) leparti deltarrs
vi, cha risulting ineg;
stente non raggiungy
precedenie lettera 8

D) e parti del tern

" impianti industriali gy__

E} le parti del fgp
gquella incul —farmg
— i frazionamenig q
considerare come o

F} e pani del warriy
Qi INIETE5SE Senela

indicara il vineala o
soggetii. ;
Per il tipo di‘yggu

codici dellz;"

11

ot
e

codi

o1

Q2

a3

o

05  Paesistico”

6 Ambientaie

o7 Idrogeciogi

08 Diftesa deiie

09 Ditesa milin
Zone sismit

10
1 Destinazicm
12 Rispeno sin
13 Cimiteriaie
14 Asreonaul '
15 Al

Per gpera autonomi
organismo &dilizic ot
auvtonomia -funzionalr
rientra neila deh
ASEMpI0. la reatizza
pigni oltre guelli ¢!
dafinizigne nguarda
gueste; per conforma
aulongmamante indiw
Aisulld viceversa opsy

" yenlo costrullive ¢ht

organismo edilizie @
autonoma rilgyania.

£ quesig il caso, ad ey
pariguall I'accesso ¢
te dall'alloggio & cuit

Le definizioni riporie
aliegata alia legge n ¢
ziarsi se l'opera G
assenza delia heenad
— rispeftivamanta pe
sutcassivamente. al

presanza diunlitoloc
sanatoria & stala real

Stesso.

L'opera Qggenomsar
esaguilo il rustico e
sianp stale comples
earhici 1l fichiedentg

\nlarmazion) richiesi
re cosi come indicat
|a seconda indicanic

L opara oggena d ¢
compielata i lutle g
gs55a le tunzom o
Lopera & da coni
i na parte 1













N. licenza o concessione @ autorizzazione

Abitazione/i non utilizzate

Proprieta e usufrutto Locazione

L S e s 2T
= RES2BCTILa pinanio [

[ S—
- Residenza non primaria n. |J__J

- Uso non abitativo n.

. iisg:nonabiativo 0. L

Data di rilascio

Altro titolo

- |

Abitazione/i non utilizzate n I____|

Se I'opera & accatastata indicare la categoria catastale

n. unita imm.

— uso agricolo
—_ uso artigianales— - n. unita imm.__

n. unita imm.

— uso industriale

TS 15T P

- uso abitativo

. uso non abitativo n. L——1

e feamd)

— uso commerciale

— uso ufficio; studio

— altro uso

n. unita imm.

n. unitad imm.

n. unita imm.

b

e i

Sk
i : — prima del 1500
|

= tra il 1900 ed il 1918

— == tra il 1919 ed il 1945

— tra il 1946 ed il 1960

— tra il 1961 ed il 1871
— tra il 1972 ed il 1875
— tra il 1976 ed il 1981

— tra il 1082 ed il 1983

Dimensione Q_g:onsistenza
il piani fuoriterra (compreso il seminterraia) n.
1 piani entro terra n.

— struttura portante prevalente:

3]
a

- pietre o mattoni 1 D - pretabbricata

=g

- cemento armato - mista e altra

Abitazioni comprese nel fabbricato

Prasenza di superfici destinate
ad attivita non residenziali

B o

gtk x —

Servizi ad uso diretto del fabbricato

__ allacciamento rete fognante '
__ allacciamento rete elettrica

— approvvigionamento idrico da acquedolto
__ impianto termico gentralizzato

— ascensore

n










Gruppo C (Unita immobiliari a desti nazione ording-
fia commerciale &« varia).

Hegoziabonaglw .......... s i Y cH
Magazzini e locali di deposit ci2
Laboratori per arti e mestier| =T & cia
Fabbricali e locali per esorcizi sportivi. . Cid
Stabilimenti balneari & di acgque curative _ C/5
Stalle, scuderia, rimesse, aulorimesse ... . . fetl -}
Teticie chiuse o aperte .., ... crr

I — IMMOBILI A DESTINAZIONE SPECIALE.

Opifici ed in genere fabbricati costruiti per |g
speciali esigenze di un'a industriale o com-
merciale e non suscettibili g una destinazigne
estranea alle esigenze suddefte senza radicali da D/
traslormazioni ., . o T AU R a o

M — IMMOBIN A DFSTINAZIONE B 40 Tmm, aoc

Altre unita immabifiari che, per lg Singalarita della

lero caraneristiche non siang raggruppabili in clas- da g1
B s s R R S e b crreersicienos @ E4G

CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO -
* NEL QUALE E UBICATA - s
L'OPERA OGGETTO DM SANATOR}A s

Struttura portante prevaiente

Indicare il tpe di struttura partante in elevazione utilizzata,
prevalentemente, per |a realizzazione des fabbricato nel quale &
ubicata I'opera oggetio dj Sanatoria.

Fer struttura portante deve intendersi il complesso degli
elementi costitutivi della costruziona, con riferimente alle
funzionigi sostegno, di collegaments e alig capacita di resisten-
2a.

Nel caso di realizzazione di porzioni difabbricate lare riferimen-
fe alla struttura dell'intero fabricato,

Servizl ad uso diretto def tabbricate

indicare se il fanbricato & collegato aile reyj dj erogazione dei
Servizi pubblici e 'sa & fornito dj impianto termico centralizzato e
di ascensore

Ares di pertinenzs ad uso diretto del fabbricato

Sitariferimento all'area sullg quale insiste 'sdificig, compresa
12 parte scoperta - TR T SO
Indicare se sulla pare @ area scoperta insistono impian¥ fissi
vuoi 8¢ uso ricreative {ad esempiao, aftrezzature sportive, per
ativitd sociali, ecc.); vuoi per attivitd favdrative fad esampio,
capannoni, magazzini, serre, ecc); se le aree sons lasciate
libere da quatunque tipo di im pianio (se, ad BSRMpis, destinate
a verde al servizio del labbricaio) O, infine, se essa soag
articofate in spazi per parche ggio

£ possibile la compreseriza Gi pld utilizzazieni: in pa) caso
barrare i quadratini corrispondant].

{letiara &} & riportata, per memoria. 1a misyra d.eli'oblazione,
secondo |a tipologia di abuso g 1a data in cui quests & Statg
commesso. x5 4 -

Fare nlerimento a quanto indicato al punig E} — Tipalagia
dell'abuso peril quate & richissta iz Sanataria — e al punio F) —
Epoca di ultimazione — dalla Sezione prima — Opars oggetio di
Sanatorla — Motizis Generall — de; madelli per determinare ia
misura dell'cblazione corrispondente all'abusa realizzalo,

Per le definizioni delle supertici (superficie yljle atitabile;
superficie non residenziala; superficie complessiva) e per le
modalith della loro determinazions fare riferimento agliartt 26
3 del decrelo ministeriale 10 maggio 1977, riportati nelle
presenti istruzioni

Coatficient: correttivi 1a somma dovuta a litokg gy ocblazione
fiportata al figo 1del punto A) — Misura dall'obiarions — dells
Sezione terza — Catcolo dell'oblazions — g modali, &
Telliphcata per 1.2 per 2 g Per 3, a seconda che ig Cpere
abusive abbuano wna supericie complessiva superiore fispe.
wamente & 400 BO0 @ 1200 meir| Quadrat (an 34, Comma 2,
Bgge n 4735

LIRE 300

Arl, 34, commi 3 e 4. legge n_47:85,

=Qualora I'opera abusiva i3 slata esequita od acquistata al sglo
scopo di essere destinata g prima abitazione de| richiedenta ia
sanaloria e quest vi risieda all'atto dell'antrata in vigora delia
Presente legge, la somma dovuta a titolg dj oblazione & ridotta di

ancora abilabile. Sono escluse da tale agevolazione e abitazio-
ni qualificate di lusso ai sensi del decreto ministeriale 2 agoste
1989, pubblicato neila Gazzetta Ufficiale n.218 del 27 agesto
1969, nonche quelle classificate catastaimente nella calegoria
Al Tale agevolazions si applica per i primi 150 metri quadrati
o e S eSS Iva

Qualera ricorrang (e condizioni e non sussistanole esclusion dj
cwi al comma precedente, i soggeti che stipuling con it comune
la convenzione o sottascrivana 'atto y nilaterale d ‘obbligo di cui
agliartt. 7 e 8 della legge 28 gennaia 1877, n. 10, sono tenuti alla
corresponsiona dell'oblazione nella Misura del 50% di quella
determinata ai sensi dej Secondo comma del presents articolgs,

La riduzione prevista si applica quando I'opera oggetto di
sanatoria costituisce wna unita Immobiliare; e pertanta, la
disnosizione non trova applicaziong i~ €230 disamzlic) amplia-
menti o nei casi previstj ai punti 4. 5: 6 & 7 della tabatia allegata
dlla legge. La riduzione, infine, non si applica agli importi
complessivi minimi da versare in ogni caso secondo la nota 4
della tabeila.

Come stabilito dalla nerma. la riduzione di unterzo della sommea
dovuta a titalo di oblazione si applica soltanto per j primi 150
metri guadrati dell’ operaabusiva. Per un'abitazione di 200 metri
quadrati, at eze mpio, il calcoly dell’cblaziong dovuta va cosi
eftettuato:

— PEr 150 metri quadrati si applica la riduzione di un terzo;

— Per b restanti 50 melr| Quadrati si applica la Mmisura intera
dell'oblazione,

Anche nel casj di convenzisnamento o di atto unilaterale
G'obbligo con il comune, 1a fiduzione della mety della somma
dovuta a titale di ablazione e gia ridora gi un terzo, si appiica
Per i primi 150 metri Juadrati dell'opera abusiva.

Oblazione da versare - casl particodar] {art 38 cog) i richieden-
te che si trova nelle condizioni di cul all'art. 38 tamma € della
legge n 47/85 dopo aver determinato I'oblazione indica a1 rigo
corrispondents Vimporto da versare ai sensi dell'articolo citatg

Documentazions allegata
| documenti da allagare relativi & ciascuna ligologia d abuss
Sono indicati all'art, 3= della legge n 47185,

Sifapresents che iz descrizione defle opere~ (art. 35, comma
3, lett: a) & sostituita dai modelli 47/85 {A-B-C-0).

MODELLO 47/85-8 -

INDA—OPERA OGGETTO DI SANATORIA
NOTIZIE PARTICOLARL: . =

* MUTAMENTG DI DESTINAZIONE D'USD . .

Destinazione 4 i tipo di uso che si fa g; un fabbricato. Un
fabbricato pué avers destinazioni diverse Per alcune sue parti
par residanzx:pennengi; per uffici ecc.

. Specificars. per le singole unita immobiliari costiwwenti ||

fabbricato o (a porzione di fabbricato ©oggetio di sanatoria, ja
Precedente destinazione d'uso. i

Il modelia va compilata soltanto nel casa in ¢ui la destinazione
d'use attuale sia “uso residenziate”.

CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO
NEL QUALE E UBICATA L'OPERA,
OGGETTO DI SANATORIA

Epoca di costruzione del labbricato

Speciticare, seguenda le indicazioni del medelia, in quale
perioda ¢ state costruine jf fabbricato net Quale & ubicata Fopera
oggetio di sanatona

MODELLO 47/85-D

SECONDA “ OPERA 0GGETTO0 D1 SANATORIA'
#545~"NOTIZIE PARTICOLARL: e

SEzioNE

DIMENSIONE € CONSISTENZA

Superfici per attvitd

Specificare par Cgni singola attiviia svolg nelfabbricalo o nellg
parziane di labbricatn oggetto disanataria g Superficie desting:
ta akla svalgimenie dall’attivita stessa

£ possibile 1a compresenza nell opera 9ggetia di sanaloria ai
aestinazioni 0'use diverse

In questo caso alla indicaziona di ogni singola ges
d'uso dell'oparg — Punta d della Sexione 5 wcly
corrisponders I'indicazione della superficie ad -~ ssg
— Punlo a della Sezlone seconda —

Aifini del ealcoio dell'sblazicne |g supsrfic defle: pen
di sanatoria ad uso non residenziale song ec Aputati i
mita agli stessi parametri di cui agli articoli 2 ¢ 3 ge
maggic 1977, sostituendo, in ogni casa, allg dafinizi
superfici ivi contenute quelle di superficie ule e disy
servizi e accessori necessarj all'esplatamento delr at
siderala secongo e vigenti normative. -

Le supertici delle opere cggetto di sagatoria realizzs
zOne agricole (art. 34, comma 5, lett, ©) 50n0 considerat,
fici per servizi e Bccessori, ai sensi dell’articols 2 del
maggio 1977, senza I'applicazione di alcun incremenic
Va precisato che nal riquadro in oggetio “l'attivita s
culturale, sanitaria, le opere religiose o a servizip gj culty

ronsidarats

= 22 QUESE 3laSiie aug e,
comma 5 dell'art 34 della legge n. 47/85 — sotto la stes:
in rifarimento alia superficie, riservando | legge ad «
stesso trattamento economice,

Le suddane g vitd, invece, sono state considerate g:
mente neal rigueadro @) ~— Destinazione d'usa dell'op
considerate le diverse finali delie informazioni richias

CIFFORMITA DALLA LICENZA EDiLZIA e
AUTORJZZAZIONE O CONCESSIONE I N

Destinaziona d'vso assentita

Nel caso di modifica della destinaziene d'usg indicare ne
Posita casella quelig ofiginariamants assen tita utilizzand
dei codici delia Tabella 8.

codice destinazione d'uso assernlita
— T

attivita industriale o artigianale

aftivita commerciale 4
ailivitd spartiva

attivita culturals

attivita sanitarig

opere religiose - saryizi gi culta

attivild turistico-riceniva o agri-tunistica
attivitd connessa con ja conduzione agri~ala
attivita direzienate

uso residenziale

altre attivita

-

-

SEEREURRRERS

Misura dell'oblaziong s coeificlent] corratiiv

— Attivitd industriale o artigianale
— MoMiplicare V'importo'di rigo 1 per 066 sela Superficie
= riga 2 & inferiora & 3000 mg - - )
— Maoltiplicare Fimporto di rigo 1 per 1,00 se la superficie
rigo 2 & compresa fra 3.000 mg e 6000 mg
— Moltiplicara I'imparto di rigo1per 150 se la superticie,
rigo 2 & superiore a 6.000 mg
— Atlivité commereiale .
— Moltiplicara limporte-di rigo 1 per 0,66 sa la superiicie ¢
1igo 3 & inferiore a 50 mq o & pari al minimo di legge
— Moltiplicare I'importa di rigo 1 per 1,00 se la superficis ¢
rigo3é& compresaira 50 mg (ovvereo superiore al mininy
dilegoe}nswrnq Ay )
— Moltiplicare I'importe di rigo 1 per 1,50 se la superficia d
rigod & compresa Ira 501 mq e 1.500 mg :
— Mgltiplicara l'importo di rigo 1per 2,00 se 1a superficie o
rigo 3 ¢ superiors a 1.500 mq
— Aftivita turistico-ricettiva a agri-tunstica
— Moitipiicare 'importo gi rigo 1 per 0.56 se la superficis g:
fige 5 nan é superiore a 500 mg
— Moltiplicare l'importa di rigo 1 per 1,00 se la superficie o
rigo 5 & compresa fra 501 mq e 800 mq )
— Moltiplicare i"importo di rige 1 per 1,50 se 1a superticie di
rigo 5 & superiore a 800 mq
— Altre attivita
Sl intendono tutte e attivitd non comprese nelle precadent
categorie, ® per queste non & spplica mlcun coefficients
correttive. Per || calcolo cell'oblazions compilara il fgo 18
ripertando al rigo 1 la misura dell'cblazione senza Ia
riduzione di cul ali'art 34, comma 4,

MODELLC 47/85-R

Il modelic 47/85-A centiens alcune notizie riepiiegative sul
fichiedente — Ig stasse gia illusirate & punti precedent — &
sugli abusi commessi e denunziati ] -
A questo proposito nel riquadro =Natizje Rispilogative- i
richiedenie la concessions in sanatoria Ceve riportare il numerc
dei modelli compilati, & allegati alle stesso mode'lo 4?{&5-& per
singola tipologia di abuso: I'ammontare compiesswo_ delle
ablazioni davute, | versamenti efeltuali — in yre2a soluzione o
Mperiando l'ammontare della prima rata — ia 5u;_;gr|‘|c:i:
tomplessiva soggella a sanaloria 8. con riferimentc alle sf:‘i'é
fipologie d'abuso previste nel modello 47/85 A || numerc defle
abitazioni oggeto di concessiona in sanatorig '
Il numere tolale del modelli Compilti deve corrispondere ?

numers tolale di quelli allegat al madelio 47/R%- R eon riferimen

18 alle singole e ssecifiche lipologie d abuso per le guall $1
nchiede 1a congessione in Sanataria '
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S = . ntrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 27/11/2017 Ora 16:07:55
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente

Ispezione n. T258628 del 27/11/2017

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 27/11/2017

Periodo recuperato e validato dal -/-/1979  al 17/12/1990

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco amanimi
1.
Luogo di nascita prsEAs s
Data di nascita Sesso M Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/11/1995 - Registro Particolare 21926 Registro Generale 26539
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 0 del 04/11/1995
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1668 del 06/04/2006 (CANCELLAZIONE)

2. ISCRIZIONE CONTRO del 07/06/1996 - Registro Particolare 1304 Registro Generale 12542
Pubblico ufficiale POSTERARO FABIO Repertorio 38912 del 04/06/1996
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato immagine
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J=.ntrate' Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 27/11/2017 Ora 16:07:55
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 -Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T258628 del 27/11/2017
per dati anagrafici

Richiedente

Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n. 1489 del 07/06/2016

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/09/1997 - Registro Particolare 14981 Registro Generale 18292
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3030 del 09/08/1997
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 31/07/2003 - Registro Particolare 14402 Registro Generale 19541
Pubblico ufficiale CAPPELLI SERGIO Repertorio 27935 del 08/07/2003
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
SOGGETTO DONANTE
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/03/2006 - Registro Particolare 5700 Registro Generale 8435
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2966/2005 del 02/12/2005
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/02/2008 - Registro Particolare 3069 Registro Generale 4305
Pubblico ufficiale CAPPELLI SERGIO Repertorio 36361/13974 del 26/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/03/2008 - Registro Particolare 4792 Registro Generale 6996
Pubblico ufficiale CAPPELLI SERGIO Repertorio 36720/14295 del 31/01/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FALCONARA ALBANESE(CS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2008 - Registro Particolare 2203 Registro Generale 13407
Pubblico ufficiale CAPPELLI SERGIO Repertorio 37032/14563 del 24/04/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in FALCONARA ALBANESE(CS)
SOGGETTO DEBITORE
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J = ntrate' Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 27/11/2017 Ora 16:07:55
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T258628 del 27/11/2017

per dati anagrafici
Richiedente

10.

11.

12.

13.

14.

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 19/09/2008 - Registro Particolare 26500 Registro Generale 34758
Pubblico ufficiale GIUDICE ANTONELLA LARICCIA Repertorio 1990/2007 del 19/09/2007
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/10/2008 - Registro Particolare 34100 Registro Generale 43808
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 1691/460 del 23/11/1999

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2012 - Registro Particolare 607 Registro Generale 8156
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Repertorio 342/3412 del 13/03/2012
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)

Immobili siti in FALCONARA ALBANESE(CS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 26/11/2012 - Registro Particolare 24764 Registro Generale 29937
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Repertorio 102536/3412 del 21/11/2012

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - PIGNORAMENTO ESATTORIALE

Immobili siti in FALCONARA ALBANESE(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 5639 del 11/12/2013 (CANCELLAZIONE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 18/02/2013 - Registro Particolare 2992 Registro Generale 4030
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1762 del 17/12/2012

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 07/06/2016 - Registro Particolare 1489 Registro Generale 13228

Pubblico ufficiale POSTERARO FABIO Repertorio 38912 del 04/06/1996

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO

Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)

SOGGETTO DEBITORE
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S .ntrate '’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 27/11/2017 Ora 16:07:55
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 4 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T258628 del 27/11/2017
per dati anagrafici
Richiedente

Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1304 del 1996

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/11/2016 - Registro Particolare 21053 Registro Generale 26021
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 9 del 04/02/2015
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immobili siti in FALCONARA ALBANESE(CS), MONTALTO UFFUGO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico



/:m: pra— ii'} Ispezione ipotecaria
ntrate S P P
UfflClo Provmcnale di COSENZA - Territorio Data 27/11/2017 Ora 16:03:17
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 256049 del 27/11/2017

Inizio ispezione 27/11/2017 16:03:09

Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 8156

Registro particolaren. 607 Presentazione n. 148 del 23/03/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ALTRO ATTO

Data 13/03/2012 Numero di repertorio  342/3412
Pubblico ufficiale  EQUITALIA SUD S.P.A. Codice fiscale 11210661002
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE

Derivante da 0300 RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Capitale € 206.567,64 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 413.135,28
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A.
Codice fiscale 11210661002
Indirizzo VIA XXIV MAGGIO PAL. K2000 - COSENZA
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D473 - FALCONARA ALBANESE (CS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 11 Particella 852 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4,5 vani

CIVILE
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Ispezione telematica
n. T 256049 del 27/11/2017

Inizio ispezione 27/11/2017 16:03:09
Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 8156
Registro particolaren. 607 Presentazione n. 148 del 23/03/2012

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitidi ~ AFAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ EQUITALIA SUD S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 11210661002 Domicilio ipotecario eletto V1A XXIV MAGGIO PAL.
K2000 - COSENZA
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inaualitadi  CONTRO
Cognome Nome
Nato il
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 3476201188000021000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA:
18012012 NUMERO DI RUOLO: 15017, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: RH1 ,
TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 01082008 NUMERO DI RUOLO: 201, ANNO DEL RUOLO: 2009,
CODICE ENTE: 2948, CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 29012009 NUMERO DI
RUOLO: 106, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 3025, CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 05022009 NUMERO DI RUOLO: 174, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 46189,
CODICE UFFICIO: 2, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 13012009 NUMERO DI RUOLO: 22, ANNO DEL
RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: RH1 , TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 10032010
NUMERO DI RUOLO: 25006, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDF , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 11062010 NUMERO DI RUOLO: 25018, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDF , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 13012011 NUMERO DI RUOLO: 18,
ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TD3 , TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTORIETA:
11032011



Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 1

Provincia; COSENZA
Comune: FALCONARA ALBANESE

Fascia/zona: Suburbana/SUBURBUNA - L.TA TORREMEZZO, SAN PIETRO

Codice di zona: E1
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stato conservativo -

Valore Mercato (C/mq)
Superfice (L/N) |
Max

ALLEGATO N°7

Valori Locazione {(€/mg x mese)

- Superficie (L/N)

Abitazioni civili
Abitazioni di tipo economico
Box

Vville e villini

NORMALE

MNORMALE

NORMALE

NORMALE

730 1050 L
530 780 L
280 435 L
BOO 1150 L

2,9 3,9 L
2 2,9 L
1,5 2,2 L

4,2 E



