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RELAZIONE DY STIS: DEL Coni i:u;fz:ma’g&@l}msﬁwé NELEs Br

rovine welle: mndmo, , gfw’zm—:’ rfctf{ articolo 40, 6° eomm, déiiftt Jegae 2
dedllar :

idente delly Repubblica dol 6

Costo per il “conseguimento del titolo:in sanatoria.

9}‘ Dicasee pmszbffé vendere i Ppidisr wno o pitr lot: proviedends; in grestulting case; alla lo

ré (olo previg: aumrrzza"mna del’ Gmd‘m@ el “esectizio,

Comunguela v ééf&ﬂiwwdéﬁdii‘kﬂtﬁ:gﬂaw‘Wiﬁiﬁf&i’ffg igrarata; tenendo conto el maggiore-diffleolia della
Slessey

L1} Aeeerti se VinpninBile & Iibero S8 -GLeupata; acquisiseu il itolo legittiniante il possessoo m\défé}%zzime del

Bere: em{mzmmfé seesse e date e sarsanterion
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| pignoramesito, Sémpf-‘“ o

-anteriore alla data ..trmcrrzmzw del p ngnmanwm@ in questo.caso I’ 3mnm§n!ﬁ :

rtari caleoldty sil Prezzo piero: ansiche sii valom. catastall &la assensa i gammvm per Vit veciil

nell’ordindnza ditvenditg)
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IBUNALE DI COSENZ
RELAZIONE DT STINA DEL COMPENDIE FIGNORATO NELLA FROCEDTIA ESECUIIA NS 0015 BEE RG.E.

la verifica dellssatia ‘eonsistenza planimetrica dal caes_;axie HnEste: in “proprieta alla debitrice "\;g;;iﬁéfﬂéliér

Slessofrazionameite.

settembre: 5i & ev;demam ﬁh@ I mm&hlie msuimva in. atti ancera. con: la consisténza

1 ulferiore accesst presso: 1§ comune di Rende, per

'znd&gaxe sugli atti relativiall® immobile in Va]utazmng cost da poter affermate con eetterza 1’

‘0 meno di ulferiori af

Societd esecutata;
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TRIBUNALE By CoSENZA
CELA PROCEDUEL BSpCTyrng N SUINIFBEE RGE

RELAZIONE T STiME DEL COMPENDIO PIGNORATO A

2.0 RISPOSTA ATQUESITY

2.1 Quesiron®i ¢ >"}mmmzmmz:ua@wxfmmzmwmxcrmu YART. 567, 2° COMMA C.P. )

La documentazione presenie in-

registri immobil
Dalla certificazione niotarile presente in atti sievincs che Pimmobile pignorato tsultadi piena pmpneta

dellasoeietd speresserle; Pervenuts dalla sociea

giusta atto di fusion ‘per mcm]mrazmne a rogito del notaio Star islao Amits del
25 gennaio 2006, rep. n; 108806, taseritto a:Casenz‘a il 1% febbraio 2006 af nn. 2755 R.P. ¢ 3804 R.G

pervenne alla societs

*dalla societd fper azioni detioninats *

siste il fabbricato in
‘oggetto per atto di comprweﬁéﬁa pernotar Stam*sia@ Amato del 3-agosto 1988, repertorio 24 B; t
presso la Conservatoria '

Registri Immobihiar di. Cosenza il 4. agosto 1988 41 nn, 1

Dallesarne della nota di fraserizione del pignoramento colo¢ presentata presso:
PAgenzia del Territorio~Servizio di Pubbli cith {mmabmared;{ Cmenza il M apnlefzmﬁ aj

RP st evineé che Fimin |

immobiliare del 19 mawo«%ﬁ’fw Izz partzcoia \
industriale sito nel Comune di Rende; mdw;xdua?:o in Czﬂ:asio Fabhncam del medesxm‘:} Comune
‘particella: 798, sub 1; -categoria D/ ~ Confrada Coda & Volpe, pidno T.

sedichiarative di 1o me}ﬂm}bﬁ ;

Aﬁu&lmente, daﬁ’asame della documer

c T 'gfétﬁ i@fﬁrﬁd&: %mﬁﬁ .
Pimmobile & state. ogeetto delle segnenti

‘Tisultx che nigi 20 dmni anteriont alla traserizione dal pignorame:

formalita pregiudizievoli:

i inoteed w&mmrm pé:v £ .{’ 100.000, o0, w Oamnzm e‘iﬁz Wi, jan&ama dellirsomma: dé
della dirate )
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TRIBUNALE Bt COSENZ:
Rersrions vy STIMA DEL-COMPENDID PIGNORATE BELEA PROCEDURY ESECUTIR NF SUZOLS BEE RAG.E

sede 1w Tervinova da Sibari (C.Sj} coddice fiseale 025 746‘?(;378 2, contio
oggt s per |

dnedel Behie ei
Ve el

mappa.

S(allegato C} mmhgf lavisura: catastale storica e/la pi&mmefm inzatti (allegato Dy,

24 QEES“ITG N4 fDE&CRIZIﬂVE?DELIZ IMMOBILE FfGi@RATQ}

Liimmobile in oggetto & ubicats nel Comune di Rende 4lla contrads Coda di Volpe sne. (vedasi
allegato EY:

-ampliamerity del 1 989, Shccess amente, cfail Immebzle originario di maggiore consistenza come: sqp;ra

“costruito, furone derivate: per frazionamento dus- nuove unitd, diveui quella posta.ad ovest & quell

Il capannone non ha accesso da stradé o spazi pubblici ‘mia esclasivamente da un’ares | esternd
privata detaty di- proprio identificative catastale € fnon ¢o ipresa nel ces;}:fte ;ngnarato tale: areaf, dx

' pmpmeta dello stesso de itore esecutato, circonda il capanitie Sul tre

VJa Cnsmﬁ)m Coiam%m chela cesteggra Itmg@ il 18to sud., Peﬁanto il

Da: ARUBAPEG S.PA: NG CA'S Serialf: 360810267 1111d8RCU74T67c609 16129

2
i
W
o
o
o
g 4
o
&
<.
x
o
s
&
£
i




Ist. n. 2 dep. 17/02/2017

TRIBUNALE Iy Cosbsim

RELAZTONE DY STH WA DEE CONPENDIG PIGNORATO NELL 2 PROCED RA BSECuTivG NY BRI BEL BB E

Pesterno & presente un nastis orizzontale costituits da lastic. grecate i vEtFOYSSIRg Trashicida per I’ Hgresso:
della fuce diurna allinterno dsl. capanhone:.

accede me@izantg'ﬁ;i:im%f@jni”@ifx_zdus}:ﬁia‘ﬁdij fiiée-sccsxfmzq}gggn;te:}gi@;ia profili

- T

sul lato lunigo del capantione: Valtezza degh ingressi & paria'5,70 fitt. Ta Larghie

e di quelli a sud & nved:

All'intersio del eapannone, wiella zona di fanco allingresse pri

‘muratura 4 due piant, Tale struttura & destinata adufficied s composta: da wn-vaneal

bagnoal piano primo; i duepi

L accesso all*uffi

'ﬁﬁn’s‘s@ra‘ﬁ?iﬁgressa principale del capannone;: entrambi i piani sono otati dz,ﬁuestr

affaceio sia verse Iesterno che verse Tinterno del capannone, Lopaviment] degli uffici e del ‘bagno sono-

realizzati con piastrelle di monogetiura; Te pareti interne seno 1
elettrico & posto in tubazioni di pvea yista,

inite con intonaco civile liscio; Pimpianto

La superficie intepna dal capannone & interamsnte Fifinita con pavimento industriile i ‘ealeestiuzzo:

nella por

1one posta a'sud, vicitio ail’mgmssc principale, sono. presenti scivoli'e cunicolial di sotto-del piano

di calpestio, eredti in furizione: detlattivita di fonderia finio & poce: tempo: Taesetoitata neﬁ’mmwhﬂe/ Nella
‘stessa Zona-sono tuttord presenti pam di linee:di mduzxmm i 1mp1a1m per la fonderia, orariai bbatidonati
ed wsurati dal wenpo; nella campata suceessivaa quelia sweui &posto-1't mgresso’ pnnm{gaiie,%"ub}?éﬁtb~mi’fc~fz&1‘fmt

li tiella diteriones est-ovest.

‘ponte, concarrelli sco

implanto glettrico all’interno: ddl

Lo stato di manutenzione: comjpiesswe dell’immobile & pessimo; I

‘deliattivit, leria, ¢ .ormai fatiscente e non xdc«nef}aqnal
id lmwm zineata delly %mnpmatm ¢ della cape_{; 3 Prese)

ARUBAPEC 8. P& NG CA § Serfalit: 360810267 1111d8200 747670509 16129

ufﬁcm e 29 myg al piano: seppalc@ désmaam ad uthi Q-Q‘La superﬁmea
014, di cui 4.996 mq al piano tetra‘e 24 g al- plas
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"¢ sul rimanenti [ati con terrent i pmprtefa»d*elm Stessa soviets

L’ immobile ¢ riportato in Catasto Fabbricati con i seguenti idontificativi:

Llestratto di mappa catastal

ngitudinali (direzione n@réwsud) e 7 tela tz*awersak {direzione es
ianglmdmairhanﬂe dimensiorie par

m:..‘

Laltezzadel capannotie s pem 4 10,20 1t alla linea di gmnda eda vl»l 50 mtall*intradosso ol teave di
«colmo. La struttara Ba forma rettatigolare avente dimensioni ] direvione longitudinale ¢

5528 mit Jungo quells

Lastrui:mradexteimecosmmdﬁmiasmHEAadﬁh laxgixze paraileleetmem ipo IPE; lacopertura

La zona uffici, di fgma rettangolare av

16,50, Ha Strattura poitante in
muratira con orizzontamenti laterooementiz, edg cmmp@séa da duepiani fueri tetra.

Ad infegtazione delle sopra mporta,te desctizioni, & rimanda atla documentazione mts)gz afiea allewata
con 1a lettera G):

o _nai}a zona nord del comune i Rende, -posta nelle immediate vici afize ;
: chﬁ@metw) éei mnﬁaante» comune-di Montalio Uffugo, immediatamente ad est. del rilevato ferroviatio: de

Hinea Cosenza Paola e della strada provinciale SP 241,

T eotitesto & formato edifici pradut

edifici presenti, p‘}ﬂ@pmu -
frui . per Tos )
imgo Iz gﬂada :
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TRIBUNALE 51 Cosenza

RELAZIONE DY STiMs DL COMPENDIO FIGNORATE NELLA BRoCED Ui BSECHTIV NS 897

S PEE RGE

villette' 4 schiera & di tecente realiz dzione, & alii con tipologia di paiamne eidi epeca haggicimente:

risalents; lungﬁ 12 SP 241 sono altresi presentiattivitd Cominercial di vic

La zona risulta ben's

6", cont "poi@g;a prevalzenm adxbsm ad “Abmmmm cwﬁ Re: de\sﬂnm gt resrdem&ale‘ 1e Qu@‘tam@m @MI
‘ i previsa chie tale zona &

", nella quale risulta prevalents 1 tipologia &

“capannoni industiali con desmnazmne pwﬁumva I qumazmm Tntale Zona limitrofa: sono pressoche identichs:

2.6 QLWSITQ No6 (E VENTUALI DIFFORMITA O-MANCANZE NELEA DOCUME! NTAZFONE CATAS: TALE)

Rx?ew Jes menixmlx it

f“’s iy ed @ qwrmfmam i vidk sohy
e amEnTs..

u}zdzdzr & wx?z zzazione previstadalio Strumenio; w&ammca comunale, ; ﬁz

S B fé‘@ﬁmfm #% Y 0 f&x HOE B

17/02/2017

i ARUBAPEC 8P NG GA 3 Sertaft: Jed810267 11114826474 767650 18129
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TRIBUNALE DI COSE
RELATIONS DT $TIMa DEL COMPENDIO PIGRORATO NELLS PROCEDURA BSECUTIV NS BUI3015 5B R GE

Parea i eus & ubicato 17 xmmsbz Ericade

in “Zana lmoaem:a 1}2"* %ieﬁmta “zmm dﬁsmam ad m:emegm‘ 5 xdmttm:” ‘con destinazione prevalentémiente

.

i viglio delle strade) = 15 mr
i de. loito edificatorio) = my 2000

e di tutte le disposizioni contenute nelleN.T A dellorstrymento urbanistico,

‘NFQRMTJQ DELLA. COSTR&KIQN& ALLE AUTORIZZAZIONT ‘0 CONCESSIONT

¢ /m@n&m@m urbanisticavichiesta, il sottoseritto CTU ha pmw&dﬁ?;e a mcitmre ;
“al (meme é{ Rend& Istanza ch;,ac«sess;a formiale: ag atti amministrativi '

perestimre ¢

nyesame (vedasi allegato 1),

Nelle privtiedire visite si 8 presa visione ed Bstratia copia della documentazione felativaai Seguéntiaty
&uﬁmzzafm, pottat el tl"tal"dl pm\remmm del iafme & mil’atw di deksione: dz WA pam dellvedificio

Fitfiato Da: CHIAPPETTA GIUSEPPE Eifesso D ARUBAPEC'S P NG CA 8 Serlalits 38810267 1111082647a767 660916129
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TRIBUNALE DY EOSENZA
BELAZIONE DY SN DEL COMFENDIO PIGNONARS RELLA FROCEDURA FSECHTIIy NESHT0LS BEE B G.E:

i tifoli di provenierza del bene. tportati nella liegﬁm My Conigessivie Edili i n® 55 del 2871171 975

Concessione Edilizia v 95 del 2600611989 Concessione Edilizia #°.166. del 23/09/19 s Coneessione Bdilizi:

7 201 del 2201111961, Si & & nscsntram che le CONCESSIonT e&xime 166!199‘1 # 2(} 71991 i tiferisconio.
ﬂspetzwamente alla “Costruzione di un
“Costruzione

unaccabing elettrica™ facenti parte del compiesso pmdutﬁve ma mon del cespil

Nd‘ia terzaed n%&tzma'v" itasi ¢ approfondita Ta ticerca di atty: autorizzativi della: diy

Haveui esistenza era quasi cerfo il debitore esecutato; mssum:dmumentazmﬂe stata

talsenso La::éocumemazmm urbanis

icte uffici- Tettangolare: pmspzceme 18 Via Cristofors Coloinbo ¢

i fndustriali per vt totale di 9388 mg;: nonché la Tistruttirazions di
un'fabbricato estsrente da adib d abitazione del personale di bustodia,

Lo ;wmm ‘venne realizzato. solo in parte; in pamwtare delle: eperq assentite

Successnwmerzte con Concessione Edilizia n° 93 prot. #° 363 del 26/06/1989 venne assentita Ja

est'ultimo, cm;’:féﬁﬁa‘ymttmgedaref*de}s}ﬁazﬂifftﬁém!iﬁm paria e TELa | permk 60.00: 1 parte ampham Neane

Sottoposta’ ‘& ‘volaude S“mt:we, ‘depositito’ Pressy i Setsre Taomc@ Decetitrato 1> 34. dp Cosénza

dell*assessorato ai Lavori Pubblici della Tegione: Caiabrm con: pro% 3603 del 15 apmi@ 1999 (vedasi allaga“ta :

O). In atti now visults rilaseiata certifica

to); maézaxafe una parete
To:mord il capannone come sopra-costruito ed: ampliato venne:
‘suddivise in d,u& unith immobiliari, una posta sul lato est e l’altrawngnsxsggmﬁ ﬁei'.%ﬁpkt@}}lg}}ﬁqug sul lato:
ovest,

Dall esame-depli aiti prelevati pressoil settore urbanistica det comune di Reénde s 5610 emerselese

irregolarita irbanistiche ¢ difformity defla Costruzione: dalle autorizzazions sopra menzionate:

*  iién esm{t: melﬁ abilitative per Pavvenuts ﬁazwxzmmnw icieﬂ’(mgmmc» capansions i due

il bloeeod in muraturs destinate sd. uffici non & ripottato sugli claborati assentiti:

* sul progpetto’ ovest del fabbricato sono préseriti quattro ingressi earrabili non riportati susl
claborati assentiti..

> 13603 del 28/11/1975 prevedeva la réalizzazions & n: ‘opificio.

venne realizzate un'solo

Emesse Dar ARUBAPEC S.P NG CA 8 Serfalt: 360610267 1118820474767 660918529
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Ie praﬂch& amministrative ¢ degh ono
cinquemila/o0).

Non si ritiet micameiite conveniente suddividere il capannion;

i oggetto dovraessere: vendute nellostate in: cubsi trova, in unico. lotto.

210 QUESITQ No 16 (fMM@MM PIGNORATO SOL.O PR me}
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Ititoli di provenienza sono allegat sotfola letera M.

212 Q&ﬁfsmz Neg2 (IMMOBILE GCCUPATO DAL CONIUGE SEPARATO)

L contiige Separats o dall bx-contiice del debitore eseculale, deguisivea i proveed

B8 Bl Fiyiy

Firiiate Di: HIARETTA GIUSERPE Eisso Dat ARUBAPEG S P NG CA 3 Sl 380810267 1111082607a767850916120
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FTRIBUNALE 51 Cosenoa
RECATEONE DY SP14PEL ff;f;mﬁ;émm.M{:z\mm‘m RELEA PROCEDERS ESEONTIv NE B0/501 5 5B RAGE.

Quatite: osservato Suggetisee i ticereate #l valore commiercials delliniobile trisits

produzione delic stesso immobile, eventualimente ridotto in funzisne diquanto ess6 venisto, delsusstatodi

manutenzione o della susobsolescenza

Formalmente; il costo di modmmwﬁ diun immobile P dato: dal suocosto di vostrazione C’T,

ratta di capannone. a struttura: metaﬁma con tamp@nameﬁ

?ﬁggcre in lamefa ed ajtsm pari & 10:mt, il costodi pl aaazmna wnitario stimato P& parta 33

costruito nell'anno

ediamente” ‘pari 7352 o idel de;}reuamemo pm:r essere effettusto atiraverso Ia

formula UBE.C. {Unione Eumpea Espmx Canmb;k}l
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TRIBURALE v B08miva

tamp(mamre e degli impianti. I coefficisnts di Sﬁéptézzamaﬁw per stato’ indnutentive: i

ASSURIO part a:
Cir=70,00%
Pertanto, apphmn&m G E espmh coeti cmnh il eosto unitario d stoduziote ridotts sarapart i

FR=Px Cr =xCu=€350,00%81,25% x70,00% =£188,00inC.T.

Emnd@iawperﬁmemmmma%edel capannone 5.079 i, ; ii'i?‘fmzw?tbmgft:@mﬁfefsm‘%;paﬁf a;

4 x 188,00 é}fmq) €954, ‘»85‘2 .00

Detrasindo i costi persanare ledifformits urbanistiche riscontrate si vmngera adun valore comimerciale

delPimmobile: pari as

o Syl
Vi Eodletran® |
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TRIBUNALE DI COSENZA
RELAZIONE DI STIMA DEL COMBENDIO BIGHORATS V5714 FROCEDYRA ESECUTIVG N¢ 50

15 BEL RGE,

3.0 PROSPETTO RIASSUNTIVO

PREZZ0 BASE

wie B Lollevia
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Ist. 0. 2 dep. 17/02/201;
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1.0 PrEMESSA

La presente relazions & statarrichiesta con pmv»edxmenw el G.E. dotissa Francesca: Goggxamam del

12'ottobre 2017, al fine di integrare la telazione di stima redatta nelmese di gezmam 017 dal sottoseritto 1 mg;

Gmseppe Cmappeita, sideritea Caroleialla ﬂalabm i 9 eton stut‘ira professwaa}e in Coseriza aﬁa Via
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‘Societd

del nistaio Stanislao Amato del 25 gennaio 2006, rep. . 1@8’866 Jtrascritto'a chsenza
11 1° febbraic 2006 ai fin. 2755 R.P: & 38@4 RG.; pervenne alla socisps “dalia

societd per azioni deronitiata

incorporazions a rog
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Gompravendita del teréie sy oui ftisiste il fabbricats . oggeim peratto di mmprwmdita ;ﬁer Hoitar Etamsiaa

Amam c%eI 3 awmm 1988\ reperm‘;:w ?4576 ’Erasamta presso Ja Conservators

0.1 tli’.()_h:-dl:;‘_?l‘&&'ﬁm@ma?S@H@}‘HHB@%&H,;S@i”ﬁ@e I lettera M.
\ﬂ'ﬁ{@,}ijﬁ 1a zonardestinata ad uffici e
» mpate pmcedenéﬂ
(079 mq nsniitam m:ﬁ‘_,, rzati ﬁaﬁa societd proprietaria cirea 4279 myq, occupati

Ndummnf: della fonderia.

ditale: supmfﬁa; thanita diun portone fndistria
sul prospetio ovest viete utilizzata dalla Joeataria perla pmﬂuzmn&;df pellerds. i&gm‘

i ato sottoscritto in. dﬁm 2 gennmo!‘:z{}l s emulta rews%ram presso Uffieio
i Cosenza dell’ Agenzia delle i 574 d

o si prevede Ia riconsegna dellin ; trice all
azione ber: egualperminm ssmza\d,dzsdetta mx hé la facolta
la parte locatrice ¢t e per la parte locataria di recedlér

clascun mese:. T co

-scadenza, il tacito rinnoyo dell

1 conteateo di kocamone sallegato

Entrate, bia data certa | anteridre s quelia di ‘tz:asmmone del pxgmramente-(

“risulty, pertanto; opponibile alla procedura esecutiva
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1L canone di locazione mensile per immobili sinili 2 quello i esame,

tiscontrabile wella zona di

ubig mmedei pann@nevma&aunmmmadl 100 €/mq ad un massimod

nella stima del vaim‘e cammercxaia si rz&uce acirca i 14‘ e siey dexma che la ;celta ‘agp“imas:e il walere:

: con espressa e: compmfa emfzwvwm‘d fle mnﬂhzmyx s?ef ; ;
; msze defia letteratind eni sr % y

manuishzions ¢ deﬁa.sua eifasaiescenz&

g

Formalmente, il costodi produzi 'nﬂfdiiz;zx’i,mmebiie P;&z:dgzo da

impegnata dalla costruzione V¢ ddll auie xmprendjmnaie U:
P=Cr+ O+ V;, +
Prescmdend@ d’a- caieﬁh analitici, §i ¢ stimiateil costodi

in b}bhegfaﬁa (prezziari regmnam determinazione dei costi. ‘eonvenzionali
ingeva i di Co%nm) mnché.-c, HOsCIut pei la prama_jp ofessionalesvolta ne‘:’il?&fqualfiftfé»di

annessoal capannone e,esciuswamente queﬁo di sedime del. fabbrlcaw € chie lostesso capannone non ha

icolare; considerando che il terreno ;
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accesso da sf"ra«ie 4] sp?am puhbhcx wa esci&sivammﬁe da an\’area esterng pnva:ﬁa o c&mpwsa el

esterna pertmexmaie circostanza: d1 erave psegmd:nzm per talet _Ql\cagxa::'dgx. «mgqmbﬁ@;

per conie sopra specificato; in particolate:

‘ot giungere al Valore comingréiale del cespite, il eosts unitatio diproduzione fndividuato ande idstto.

*  coefficierite di deprezzamento per vetusti ¢ obsolesceriza funzionale Pty

costraito nell’anne 1975 ed ampliato noll'antio’ 1989; per-eui I sua efh pud Considerarsi
‘miediamente pati 4 35 anni. 11 caleolo del deprezzamento: pud; essere sffettuato dtttaverso la-

formula LLE.E.C. (Uniotie Europiea Esperti Co ntabili):

D ( + 2;})2 .,
P 140 - 2,8

dove D& il depa ezzamem@ pemenwﬁla ed A pea‘centrzaiﬁ deli’ei'a del bene ﬂsp‘ette allasua

4 basso- nella Guotazione i mereats Guale - consegaenza éel
restnn_, imento della cerckna @eﬂa domianda; ‘éssendo 4 priori eselusi conie ‘potenziali, ace;mmxm le‘persone.
interessate ad immobil liberi. e §f riduee Ja domandd, ‘per 4 not legge di mercato; 5 riduce il pmzm In

46coTde: con ie md:cazmmécom@num 1l “Consulente Immobiliare” del gruppo. “H1S0le240RE”
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‘pud essere opmaia ap;;hmﬂﬁa i Qoeiﬁclem@ di dlf?ﬁ:mnmmane ;}m a 0,85, valido: pe;‘ immobile: ;amdﬂttr\?of

Lalmlam slﬂ_ﬁrw pien amzwhc sui valoti catastali e Ta dssenza di Saranzia per

valore finale del bene & pariar

Veuia=€788.000,00 v C.T,
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EINY  CAPE DELLAS YER
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