T’;ri__b_unale Ordinario di Cosenza
Sezione ECMle Esecuzioni Immobifiari
1 G.E. Glorgio Pravite,
altesa la necessitd of fornire ai professionisty: deiegat} le indicazioni ‘opportune per Pattuagione delle

uove discipling dellz modality telematiche di vendita del beni nelle ;:srocedure immobiliari e della
fas b‘chtzﬁz‘am sl poy tale delle vendite pubbliche: o

g

ritenuto altrest hecessafio dotare di una nuova ordinanza di delega delle operazioni di vendita i
protessionisti delegati di procedure per le guali la delega —stabilita da precedente G.E. m"due anni-.é
staduia senzs previa prorega o non prescnve la disciplina di attuazione i in-alcune ipotesi;

k]

ftenute necessario uniformare fe indicazioni da seguire pertutte le procedure esecutive presenti sul

ruolo el momente che @85e sono disciplinate da ordinanze di delega delle operazioni di vendita tra
lore z}%;fer@r*

- FASALVA .
opni diversz determinazione gia spec:ﬁcamente assunita 0 ¢he verra presa dal sottosc
singels procadure, derogativa peril principio di specialith alfa:presente ardmanza

DISPONE
che essa debbe esserevptilizzata da tutti | delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche colorg i
guall herno Iz Pressdente delega biennale scaduta, chie devorio quindi considerarsi nella piena
tiolarity dellinearicn precedentemente: conferlto

_ DISPONE
che fa durata deily presente non sia espressamente indicats ma ‘vada i ihportata alla continuazione
degit esperimant] i vendita. come previsti nell’ordinanza stessa e agli obblighi di rendiconto previsti
con g consestenza che ia delega si intende venuta meno: nel morento n. ¢ ‘trascorrono 60 giorni
daliz scatlenza degll adempimenti richiesti &l ‘delegato senza’ che quest’ultimo ottemperi ad essi e
xfz.-.‘-n;ga--psés;&émt; t= mpposita istanza da parte del creditore procedente o altro soggetto mteressato, e al
ol tavdi, srasaorss J giorni.dai 24 mesidecorrenti dalla data del versamento del fondo spese entro i
guall i deiegato deve gver obbligatoriamente compiuto i 4 esperimenti di vend_tta. previst} in'ordinanza.

o G.E. sulla

Losenze, Magglo 20158

- lIGE
Giorgio Previte



R.G. n. 250/14 Esec. imm

Fribunalg Ordinario di Cosenza

Sezione I Civile ~ Esecuzioni immobiliari:

i Givdice delle Esecuzion, dott. Giorgio Previte

fetii gli attl del procedimento ¢ stiogliendo la riserva di cui al verbale di udienza del

Prese aito, In particolare; dell’istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente;

risgontrate la regolarita del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che
'sono statl eseguiti gliincombenti di fegge nel rispetto deitermini;

sentite le parti e presguatto delle osservazionied istanze dalle stesse avanzate;

ritenuts ¢l poter condividere e préndere afondamento del prosieguo della procedira in epigrafe
e, dunque, defle tperazioni i vendita, le- conclusioni defla relazione dell’esperto, in oFdine sia
ell’esaita individuazione degh immobiliche alla valutazione del relativo valore di stima;

vitenuts, pertanto, di disporre, al sensi degli artt. 569 e 571 ¢.p.c., la vendita coattiva del
tompendiv pignorato, come identificato e destritto nelly consulenza tecénica. depositata dal
perito stimatord; -
rilevata che non erzrgono ragioni che sconsiglino fa delega, non rawvisandosi esigenza di
procegere diretiamente alle operazioni di vendita, ai senst ‘ai sensi dell’a#. 591 bis co. c.pic;

osservato che non stissistono elémenti per ritenere che e mbdaiit’é-éteiematiche,: come-di'seguito
disposte, sianc sragiudizievoli pergli interessidei creditor; '

riteveto che, allosiats, custode dei beni pignorati sono gli esecutati;

tigvato, inolive, che, ai sensi-dellart. 559, comma 4, c,p.c., come noveilito dalle leggi 80/2005,
283/2005 = 51/20086, fa sostituzione del debitore con un terzo guale custode giudiziario. diviene:
sutomatica ed ineludibile conseguenza dellordinanza di fissazione delle modality di veridita,.
onde garantive 1a sroduttivitd e Vottimale gestione del compendio pignorato nelfintergsse dei
creditor, fatta salva Migotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

favisats, aitresi 13 necessita di-provvedere, ton estremna urgenza, sopratiiitio al fine-di rendere
produttivo il compendio pignorato e di-agevolarne Ja liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione-ed amministrazione a soggetto disti nto dalla parte esecutata:

DELEGA



il compimento delle operazioni di vendita all’ Avv. Modestina Vercillo

DISPONE

Che'il professionista del fegato entro il tetriine di 5 glorni dalla comunicazxone della nomma {qualora
non gla presente inudienza), o dall’udienza {se gia eventualmente presente neiia:gqahta._m custode):

-~ Apra grasso istituito di credito di propria fiducia un c/c {con anche operativity on line; cd. home
banking e senza vincolo alfattorizzazione del GE} intestato :a “Trib. CS - Proe. m. .cfu..
R.G.Ei{+cognome del delegato), con. mandato ad operare &l Belegato stesso, URo per ogm;
r:rroceﬁura de!@gmta

assicurare fa pile raplda conoscenza; la sua nomina e -a!legandg 1a presente ordmanza to inviti a
versare sul conto cerrente: geceso, framite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato
{con indicazione espressa delle modalits di versamento) Pammgnitare fost determinatos
- ~€ 3,500 incaso di unico lotto in vendita,
- £4.000 In caso didue lotti in vendita:
- £4500Incaso difrelotiy -
- €3.000inipotesidi4 lott ece
a copertura delie segueriii spese: ,
o €700 eltre oneri di legge quale anticipo sui compensi del deiegato il quale &:atitorizzato al
prefigvg dei!’:mporto dal conte, che dovid successivamente &ssere documentato in sede di
richigsta di liguidazione del compenso
€ 2.600 fuhizionali a garantire un ciclo di vendita di 4 esperimenti di vendita senza
iterruziont. 1l professionista. delegato dovra infatti effettuare tali tertativi senza
interruzioni {causate da un’eventuale mancanza di liquidita sul conto) e dssicurando la
continuita delfa pubblicita, Eventuali inadempienze del delegato consistenti nella mancata
redazione: degh avvisi di vendita per tentativi previamente diSpOSfE dal G.E. eon la preserite
orcinanza eiperi quali & presente liquiditd sul conto. verranno segnalati al G.E. dal creditore
pmcedente & potranno essere oggetto di revoca del delegato.
i 2.000 % servono. g coprire le spese del Servizio: proposto dalia Edicom celto come
patchetiodi pubbliciti e vendita:per 4 esperimenti (€380 + iva.per esperimento, ‘vedasi all.
1 ~ pacchetto B} convenzione ‘integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicomn il
10.4.2048%;
o £420 per iaﬁ:a quale fondo per il pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche e per: gli-oneri connessi;

(3]

Depositi, sempre nél termine’ df 5 giorni (dal ricevimento della tomunicazione della nomina, o
dallfudianza se-essa @ avvenuta in udienza e-in sua presenza), formale istanza di accettadione
della carics 4 egando alla stessa copia del contratto di conto corrente ‘ntestato alla
procedura e acceso .secofido. Je indicazioni sopra riportate nonché copia della

comunicazione thviata al credl‘l:ore procedente per il versamento del fondo spese..

Vimporfo del s‘onda spese polra essere successivamente aumentatd da € 600 qualors if delegato
dovesse segnalare Vopgortunita che venga disposta anche la' pubblicita tramite quotidiani.



te somme sopra richiamate e tichieste dal delegato al creditore procedente devranno essere
cotrisposte darguest’ultimo.al delegato entro 30 giorni dalla sua richiesta. ‘-«-"rf'

In caso di mancatg versamento il delegato dovra inviare un scllaéito assegnando un ulteriore e
perentoric termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese detorso il quale noh sard pit

possibile accettare il véigamenty,

Nell'ipotest n cul v siano creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non
corrisponda i fordo spese nel termine suddetto, il professionista delegato richieders il pagamento di
dette fondo ai creditor Intervenuti muniti:di titolo esecutivo;-affinché possano surrogarsi {in solido) al
procedente nelie attivitd diimpulso dell’'esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando lerc

terming di 28 giorn pér provvedere al versamento e spec;ﬁcandr_—: espressamernte lé modalita di
versamento

A clascune creditare miunito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento de'"“";"’f-e-ro fondo

spese @ sara cura deldelegato: provvedere ai rimborsi pro guota quaiqsajpiu creditori adempiano &l
versamento richiesto. ’

Diversamante froverd applicazione il disposto di cui allart. 631 bis c.p:c. qualora il professionista
delegato nop potrd prowadere ad effettuare’la pubblicaziote sul portale delie vendite pi
90 giorni datla comunicazione al creditore.procedente

liche entro

I ognl caso ~anche-diatora venga versato nei términi solo I importo funzmnake afla pubblicazione sul
poriale defle ver*d&ta pibbliche ma non # restante ammontare sopra richiamato per provvedere alia
pubbiicits & al complasso delle operazioni di-vendita-, il professionista delegato prowedera senz’altro
ad apposita b Aforrstiva al G.£, in ordine: ali'eventuale dichiaraziofie di improcedibility deﬁ’esecuzuone

salvo sussistanc eccezionali ragioni di | sc’usablilta documeéntate al defegato ¢ chie devono essere
opeatto di pravig: “aiiztez;one e parere da parte del medesimo. '

in tuttl g altvi casi i mancato versamento entro i detti termini .da parte di aicino dei creditori
comporters peril professiorista delegato la richiesta di valutazione al GiE. Acon denommazmne del file

“determinazioni per improcedibilita pracedura per mancato versamento fondo mlz:ai‘__._,_ al fine di
consentivs al G.E. una psu raprda individugzione della questione senzg. over aprire Pistanza), it quale
poira determinare anche l’lmprocedlbai:ta della procedyra

1 ogni ipotest in cui §i creditore tentto ar pagamento fon ottemperi, il professioii] Sta delegato
notiziera il Giudice con breve nota; trevano applicazione medesime dssposxzmm & gi[.'SLESSi termini
previsti a carics dél creditore procedente, fatta eccezione per la decorrenza di essi, che tenga conto
dei 30 giorni aggiuntivi ‘tencessial creditore intervenuto, come sopra evidenziato.

ONERA
imento del fondo spese, a provvedere 3 segnialare al giudice
nine di giorni 30 ‘depositande. un’analitica relazione sulle
somme spese, al finardell’adozione da parte del gludice dell’esecuzione dei necessarl provvediment
per la continuarzione defle. attivita di vendita,

ii professioniste delegate; in caso.di es
deli’esecuzione fole tircostanza nel ter

PONE .



gli oner! economici riecessari alla ulteriore pubblicity ed alle ulteriori spese di procedura, qualora non
vi siano semme suffitienti a disposizione della stessa, a carico anticipato meisor_io.di‘tu.t_t'i}'ifcre-ditori,
- avvertendoli che l2 mancata temipestiva coffés_ponsione. delle somme ~tramite fondo fitestato alla
procedura- agh ausiliari della pubbficita Impedira i relativi adempimenti e che, intal caso; sard valutata

I eventuale improcedibility dell’esecuzione,
RICORDA

£he ogni Hpodi <ampartamento non collaberativo da-parte dei creditori, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, qualera segnalato dal professionista delegato sard oggetto di
valutazione da parte del GE anche in :jdtdihe alla valutazione dalla presenza di presupposti da cui
desumere Tevertuale assenza e facto di volonts alla prosecuzione della procedura esecutiva ex artt.
528 e 630 c.pc. '

 ORDINA =

al custode “gualbra sia gia norminato, 0adii”sé.‘»’fs‘amente--a_ﬂa' cancelleria- d-iﬁ'ifr‘:a?jsﬁiet‘tere' copia del presente
broyvedimento al delegato non appena risuftera scaricato dalla cancelleria in via telematica il
professionisia delegato a’sua volta provveders in ogni caso entro 3 giotni a trasmettere comunicazione
detla delega reavuta anche via fax o via mail (salvo che la delega nei suoi confronti sia stata disposta.in

- udienza ed 2l sua presenza i qualita di custode; con certezza quindi dell'avvenuta congseenza dells
conferita delegs),

PRECISA

che Ia rinuncia del delegato hon specificamente-giustificata con documentazione scritta verra yalutata
. dal Bludice some mancanza di interesse a_rivestire Fincarico di professionista delegato per altri

- incarich futur L

FisSA

Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del/i seguente/i compendio/i .
LOTTO d:docsli garages sitiin Rogliano (CS), locality Balzata, n. 42, defla superficie fords tamplassiva
158 ma, perls.quota df 1000/1000 di pigha proprieta, identificato af ¢atdsto come segue: foglio 36,
particellsa n. 1382, suhalterno 1, categoria €/6, classe U, rendita € 121,16. )

LOTTO 2t lecale commersiale sito sito in Rogliano {CS}), localits Balzata, n. 42, delfa superficie lorda
complessiva 281 myg, per Ia guota di 1000/1000.di piena proprietd, posto a{_;p'i:andprim_o,_ identificato af
-Calasty come Segue: foglio 36, particelia n, 1382, subalterns 2, categoria C/1, classe B rendita £
- 1.327,66. o

LOTTO 3: residenziale In corso di eostrizione sito in Rogliano {CS), localit Balzata, n. 42, defla
superficie lorda complessiva 250 ‘mq, per la quota di 1000/1000 di piena proprietd, poste al piano
secondo, identificate o catasto come seguie: foglio 36, particella n: 1382, 'subalteirno 3, non ‘fisu'ft-a
‘censita in guanto sneors allo state rustico. ;

i

AQTTO 4 residenziate in corso di costruzione sito. jn Rogliang {_CS)}, localita Balzata, n. 432, deila
superticie lorda com plessiva 316 mg, perfa quota di 1000/1000 cﬁ--pi‘ena‘jpmﬁﬁeté! posto al piano terzo
ed al piano copertura, identificate al catasto come segue:foglie3s, particella n. 1382, subalterno 4, 5,
&, non risulta censira,

DETERMINA



it valore del cornpendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
lotte 1€ 31._6@0,{}@;
lotto 2 £ 155.112,00:
Lotto 3 £ 93.500,00;
iotio 4 £ 135512, 00;
DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro 24 mesi dal versamento del fondo spese; nonostants
Pespletaments & quatiro successive tormaté -di vendite sincrone riste @ prezzo progressivamente

ribassato finc ‘al iimite di un. ‘quarto; il fascicolo venga comunque rimesso a qiiesto giiidice affinché

decida syl pms;egtm della’ procedura, anche in ordine alleventuale drmezzamento del prezio ai sensi

deil’art. 591, 2° co., primio ‘periodo, cpg;

in caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dat

decreto di trasferiments, unitamisnte 3l progetto di distribuzione;

N,

--DISPOSIZIONS SULLA *ASE ANTECEDENTE Attﬁ?leNmTA E CONTENUTO MINIMG DELL'AVVISO DI'VENDITA--
DISPONE

che I professionistz delepato provveda:

.

i} al coniroflo della titolaritd in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti re:}ii vggetto di
apprensions esecutiva, sulla base delld documentazione ipomcatastale e/o della certificazione
sestitutiva notarile depositata dal ¢reditore procedente e defla relazione dellesperto Homingto aisensi
dei'art. 568 t.p.e., g nelPipotesiin cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza
aegli stess), ad informarna questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;.

2} al controlio delle stato di diritto in-cui si trovano gii’ immobili, del lla loro regelanta edilizia ed
urbanistica al sensi dells vigente norfmativa, delia destinazione urbanistiea del terresy visultante dal
certiticato df col aifare. 30 D. Lgs.'380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt: 46 del predetto D. Lgs.
380/2001e 40 1, f»’i“”foS

3; ad aprire et 5 glorni succassivi la notmina, un conto corrente intestato alla pr@c {ura qualora

now sia gia stato aperto dalio stesso in quaizta di' custode e a gestire qumdt suflo stesso ¢onto tutte e
operazicnt de,egata

4} a formare Pawiso di vendita- secondo il disposto delf'art. 570 c.p.c. & delle Istrozioni qui di
seguito impartite ¢ 2 f;ssare il prifno esperimiénto di vendita in un assodi tempo.non st vanore a 160
 glorni (e non inferiore a 120 giorni} dal pagamento da parte del creditore procedente delt'anticipo
gispesto, péssibilmente nel giorno ‘successivo alla scadenza dei termini per la prasentazione delle
offerte di acquisio per giascuno dei beni mgnorati (¢4 individuare trai 120 e1150 gicrni) e:

- prandendo & hase i valare deliimmobile, come determinato nel pill recente awviso € vam
iratta di prime-vendita, come determinato & Horma dell’art. 568, commia. L cp W it
ripartizione in lott], secondo la relagione. deii-esperta

tlita o, se si
zviEntuale




- individuanda Virporto delf'offerta mintma nel 75% del predetto vatore;

- cemunicando Vavviso: di vendita ai creditori costituiti noriché ai creditor] iscritti hon intervendti
almeno trenta giormni prima del termine fissato. per la presentazione delle offerte di acq : tsto senzy
© incanto; :

LM

ail'esecuzione delie forme di 'pubbhc;ta legale e commerciale {came prevista dall'art. 490 c.p.c.
& disposta da questo Giudice con il presente provwvedimento), auterizzando sin da ora il professionista
delegato - sefiza negessity di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conte della procedura
te somme necessarle per 'esecuzione delie pubblicita; le fatture relative ai sefvizi pubblicitari richiesti
{cosi tomé 16 fatture relativead. ogni altra spesa della procedura sostenuta) dovranne essere intestate
2 niome del craditore the Ha versatd i relativifondi. Nel caso in-eui‘il creditore procedente sia ammesso
al patrocinic a carico delio stato, non vi siano creditori intervenuti e il ¢onto corrente della procedura
non sia caplents, e spése di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi dellart, 2770 ¢.c .} sarannp.
addebitate alla srocedura solo allesito del versamento del saldo del prezzo o postea carico dello Stato
- perlipctestdichivsura del processoe’ pnma della fase di distribuzione; .

—

&

[

ita ifaz:ezu}ne delie buste contenentl le offerte (e alle attivita prescrttte dail’art. 571 ultimo.
comma o, le qualiidovianne essere depositate nello studio de| proféssionista; o. eccezionalmierite
in aftro luogo & domicilioeletto dallo stesso;

-7 all'aperturs delle buste depositate dagh offerenti nél corso-delfudienza fissata & a%ia presenza
degli offérenti con ie fodalitd infra megho precnsat@

) aifecame delle . @fferte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondp e
meadalits indicate nslis presente; ordinanza;

-8 a dichigrare Vihefficacia o i’mammtsszb!!ata delle offerte non conforini alla normatwa vigerite e
& guanto f:u‘ gsto nelia presente ord:nanza,

10} = svolgere attivita di relazione ¢ rendicoritazione al G.E+

- enfro novanta giorai dalla comunicazione della presente ordinanza; con il deposito di un rapporto
- riepilogative mizizle dell'avvenuto versamerito dell'importo richiesto siil C/C e delle attivita svolte.

< al comipimento del secendo eSperrmentd di vendita, e comunque entro Fanne dail’awenuta delega,
£on un rapporto Hegliogativo del’attivita svolta;

- a geguite del quario esperimento dj vend:ta rimasto infruttuoso, con un rappotto riepilogativo sullo
. steto defls precediura e di rimessioke: degli attial G.E. come Infra dettagliatamente andncatn,‘

- ton un rapporio rlepilogativo, con le medes:me modalitd; a conclusione: degia eventuali ulterior cicli
divendits o cornentiue gpche prima qualora lo ritenga oppertuno;

Tuttl | rapportt riepliogativi devono essere depositati nelle forme e avere il contenuto indicati rel
tomma © septies del suddetto art, 16 big (deposﬁa nel PCT. ) @ devono contenere ang
contabile detiapliato decrh acconti percepiti-e delle spese

rendiconto

DISPONE

cheil prﬂj?&s‘s?@ﬁéﬁ&cs"efegato provveda a richiamare le seguenti condizioni di vendita:



A} i immobili pighorati sono pesti En vendita nella consistenza indicata nella perzzfa tedatta dallo
stimatore {che dovrd Intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulla
regolarita urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabife, si richiarmeranno helfawiso le
indicazioni e e gli aceertamenti operati dall'esperta {in ogni caso, Paggiudicatario potra, ricorrendone i

' presupposti, avvalerst delle disposizioni di cu aglt artt. 46 guinto comma DPR: 380/2001 & 40 sesto

comma L, 47/1985.e siictessive modificazlbm ed integrazioni, '

La vendite ayvienz nelle stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovario, eon tutte le eventuali
pertingtize, accessiont ragioni ed azZioni, servitli attive e passive. La vendita & a cofpo-e tion @ misura

- {eventualt differenze di misura non potranno-dar iuogo ad alcun risarcimento, indenn o riduzione
del prezzo),

La vendita forzatanon & soggetta alle norme concernenti |a garanzia per vizi 6 mancanza di qualita, né
polra essere revodata pev aleun motives I'esistenza-di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
deliz cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esémipio, quelli urbanist
- derivanti dalls everstualé necessity di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spes
delifanno in corss e del’anno preceéente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo ron
eonsiderati, anche se occulti e comunque non evidenziati in pefizia, non potraing dar luogo ad aleun
risarcimante, indennith o Hiduzione del prezzo, essendosi di cid tenyto tonto nella valutazionie dei beni.

B} Per diascust iotto it prezzo ‘base per: e offerte & fissato in quei?o sopra mdtcate* saranno
- considerate altres] valide le offerte inferiori jfmo ad % rispetto-al prezzo base COome sopra
=d eventuaiments ridotio per le successsve vendite -

,ﬂ.._te.rminato -

C) Le informazioni Sul regime fiscale a cuj & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevelazioni, ecc ) saranno forhite dal professionista delegato,

i professicnista delegata awisa che, in.ogni caso, le spese dal trasfenmento {1mpostj_ | Fegistro,
imposta sul valors aggiunto .ove dovuta ~effettuando fin d’ora leo di legge per il relativo
gssoggetigmento-, imposte ipotecarie e, catastali, oltre al 50% dal compenso spettante al delegato
per Ia fase of trasferimento del bene e dal cotrélato rimborso forfetario delle spese generali &
accessori previdenziali e fiscall), da versarSi nella misurz dal medesimo indicato. nell'avviso di gara, al
momento del depesito della differenza -del prezzo di aggiudicazione, cedono a carico; in-ogni caso,
deall aggiudicataric; 1l delegato precisera’ nell'avviso che, ove detta somma dovesse risultare
insufficiente, *agg;udicatano sara teniito ad integrarla nella misura: che: gl verry camunicata dal
delegata neltermine di quindicr giorni dalla comunicazione, a pena di decadenza dail’agg:ud;cazaone,.
atteso che quantdipagatoverra Imputato prima afle spese & poiin conto prezzo di aggitidicazione..

& Lisormobile viene venduto libero da Iscrizioni ipotecarie e da. trascrizioni di pignoramenti {se
esistenti al moments della vendita, eventuah iscrizionl saranno. canceilate = spese & cura della
procedural; seno a caricy dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, e spese inerenti al trasferimento

dellfimmobiie e matd det compenso del professionista delegato.reldtivo alla fase di trasferimento deila
preprieta olire stoessort di legge.

© Ad indicare, sull'awiso g vendita, le coorﬁmate Bancarie del conto cor‘rente intestato alla procedura ai

finidel versamento. della cauzione: ‘



ura dell’offerente in'modo tale da consentira [%secredito in
tempo utile perle detefminazioni sull ammissibility dell’offerta; o

A specificare che | bonifico sia effettuato

A softolineare che gualsia nel giorno e nell’ora fissati per-la verifica di ammissibilita dell’offerta e la

delibezione sulle stessa i professionista non riscontri Faccredito delle somme sul confo corrente
- Intestato-alla procedura Pofferta sara considerata ina mmissibile. : -
~-DHSCIPLINA DELLE VENDITE~—

Come previsionelia Convenzione per Integrazione del protocolly d'intesa dei servizi di pubblicita’ per
le'vendite giudiziatie sottoscritta it10.4.2018:tra il Tribunale di Cosenza e la societa Edicom,.la societ3
. EBdiservice Sl facente parte della rete dimprese Gruppo Edicom, societa iscritta net registro di cui
agll artt. 2 zs. DAL ?32/2.0}1;5 con il Sltﬂ internet Www.garavirtualeit PDG d'iscrizione 6. 3 del
04/0%/2017, & statd indicata comme gestore della pubblicitd legale. delle vendite giudiziarie del
Tribunale o scelta persvolgere e funzioni di gestore della vendita, di tui Pavtorizzazione allart. 2 lett,
b} M. 32/2015,

La sealta di utilizzare il Gestoré Edicom Finance S.r.l. garantisce per un corretto ed efficierte awvio
delle Aste Telernatiche: 'utilizzo di sala @ iste, messe a disposizions iéléi'"!‘i*-ib’uhaié; con -adeguato
supnorts g deiagato, stpporto- all’ utenza, fornitura di casella di posta elettronica certificata e del
dispositive di firma digitale per 'utenza, gestione riservata delle cauzioni'ed & stata ritenuta esserg, in
funzione anthe alla qualitdy dei servizi, I'offerta economicamente pit convenierite o tra le pili
| convenientl S

3+

E fatta zalva iz pussibifita per il delegate’ di individuare societd diverseida ‘quella autorizzata nella
presente ordinanza, gudlora le stesse consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di
supperto 2l professionists, un servizio sensibiimente migliore e pitrconveniente per fa procedura.

. il fascicole per le operazioni di vendita ¢ar3 "\Eb.nsu'it'abiie tramite il PCT ovvero la documentazione in
esso depositata $ark fhessa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, d6l creditore
procedente e dei creditori intervenuti; - B

H Delegats, prasa visione del fascicolo, provwedera a verificare nuovamente Ja corrispondenza tra il
diritte del debitore indicato el pignoramento e quello risultante dagli atti, Fadempimento degli
incombent! ex art 408 & art, 599 c.p.c., nenché il contenuto della documentazion bWert) del
certificato notarie e art. 567 ¢.p.c.

Prima di procadere all

fissazlone delle vendite il professionista delegato. dovra depositare nel
fascicolo dufficio la dichidrazione def gestore df cui all’art. 10 co. 2 D.M. 32/2015;

- Essendo la modalith di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona mista, j-perta-ntd:lejo'ff'erte- di
scaiste e 2 domarida ‘di partecipazione alfincanto potranno essere presentate $ia in Via telematica
sia st sunborts analogico (cioé i “forma_cartacea”): coloro che hanno formulato Fofferts o Ia
deranda con modalitd telematiche partecipano afle operazioni di vendita con le medesime modalita;
elora che hanho formiulato Mofferta o a domanda su supporto analogico partecipano
- inmanzi al orofessionista delegato nel luogo. i asta
Tribynale di Cosenza presso it Palazzo dell
plano Vi e alflinterne del Tribunale.

dicato: in una delle sale d’asta messa a disposizione dal
icio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guarasci,




Le offerte dovranno-essere conformi a qé‘jé‘nto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 arttd2 e segg. e
depositate secondo 1& indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delie vendite
telematiche del Ministero della Giustizia, e a quanto stabilito dall’avviso di vendita.

- In particolare, per chi_infende partecipare alle vendite ih forma. telematica, sa “gura del
offerente che intenda presentare offerta di

professionisia défegsto. dare atio ed awvisare che I’
acquisto in forme telematica deve:

- &l sensi defl’art. 32 m 4 D.M. 32/2015, trasmettere F'offerta mediante apposita “casella di posta
elettronica certificats per [a vendita telematica”, che pud essere richiests gestore delia vendita
- telematica dalla persora fisica o giuridica che intende formulare Fofferfa e le cui ereffenziali di
aciesso sono rilasciate dal gestore stesso,. previa identificazisie del fichiedente; in alternativa,
Pofferta, uuando & sottoseritta-con firma digita.ie,- pud essere trasmessa, ai sensi dell'art. 12 ¢o. 5
DL 32/2015, @ mezze: d caselia di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della
“casella diposta eldtironica certificata per I3 vendita telematica”;

- - alsensidegliartt. 12.€13D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno p'r?m%n%ﬁéfia data
fissata per Peseme delle offerte; una die arazione;.in regola con il bollo; contenente: &) i dati
identificativi {fé%!’sfféﬁehte,. con T?es-press_a indicazione: del codice fiscals o ‘deila partita IVA; b)
Pufficio gludiziario presso il guale pende Ia procedura; ¢} 'anno e il numero di ruolo generale della
procedura;  d} il numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione .del, bene; f)

~Vindicaziene del Brofessioriista delegato; ¢) la data e ora fissata per Finizio delle ‘opérazioni di
- vendita; 7] ¥ prezzo offerto e il termine. per il relativo pagamento {non saranno ritenute efficaci
e uffarie che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore -3 120 giorni) importo
versaio a titole di ceuzione; I} Ja data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettusto per il
versementa dells cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata ‘addebitata la sormma

oggzetio del borifico & cuialld lettera 0 n) Vindirizzo della casaila di posta elettronica certificata d
- cui af corma 4 deifart. 12 DiM. 3212015 o, in alternativa, quello di cui al coma 5 del
medesirg articols, ufilizzata per trasmettere Pofferta e per r-ieé’\‘?erﬁig e cemunicazioni; 0}

Yeventusle recapits di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

- allegare, neliipotesi i eut Pofferta formulata da pili persone; all'offerta, aniche in copia per
iramagine, s procure, redatta per atto. pubblico o scrittuig privata autenticata, rilasciata dagli altri
offerent] al titolare della caselia di posta elettronica di cuiai commi 4 e 5 dell’art. 12.D.:M. 32/2015.

- trattarsi esclusivame nie-ai sensi deli‘art: 571 €.p.c.- di uno dei segu e.n-ti?-ys‘bfggett:i::,"i’offe_r.e_hte-{c' uno
degli offerenti ¢ dal legale rappresentante della societa offerente} psuo procuratore legale anche
a norma def’art.578 ultimo comma cp.c.

 Ineltre i professionista aé’tegato-.awis-e-réij -
- gl offerenti son modalitd telematiche che le offerte o devono ess__ei_'é.. trasmesse ad apposito
indirizze di posta elettfenica certificata del Ministero della Gjustizis ‘mediante la casella ‘di posta
eletironica di cui slia precedente fett. n} del. presente' provvedimento e che Fofferts Siintende
-depositaig nel moments in cui viene generata Ia ricevuta completa di avvenuta cpﬂseggi‘;a"_;da parte
cel gestore di posta, elettronica certificata del Ministero della Giustizia It ogni caso, il delegato,
nel'awiso di' vendita, provvedera a forniré semplici istruzioni pratiche per ia trastnissione: delle
offerie o dalla domande-di bartecipazione e ad indicare i siti internet e i sbggetti (delegato stesso o



- pubblicith di cui al¥art. 490 c.p.c. In tal ca5s:o: I'offerente potrd presentare I'offerta;, &

gestore della vendita) cui rivolgersi per ottenere maggiori informazioni, fornendone i Tecapiti,
rinviando, per dettagliate informazioni, al Manuale Utente per Ia presentazione dell’offerta

- telematica, distionibile sul Portale dei Servizi Telematici; precisera, inoltre, che I"-:o'f.f_f:. £nte ;pub

avvalersi-aelfausilio gi un presentatore, fornendo ogni informazione ttile;

-£he, al sensi delPart. 15 DML 32/2015, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore
delia vendita telemati } di mancato funzienamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne
saré data notizia sul siti del gestore della vendita telematica € sui siti internet ove & eseguita la

Oa mezzo
telefax al recapito del Tribunale di Cosenzas It professionista delegato avvisa, altresi, che nei casi di
mancate funzionamento dei sistemi informativi del domirnio giustizia ‘rion programmati o non
comunicati dal Ministers o dal gestore, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
generata fa ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta eléttronica certificata del mittente

e Il gestore & tenuts-4 permettere Ja partecipazione alle dperazioni di veridita dell'sffetsnte che

documenta-ta terpestiva presetitazione dellofferta tramite I predetta ricevuta di accettazione.

Per chi Infends nartecipare alle vendite ih forma analogica il delegato  swisers che chi intenda
presentare offarta o acgiisto ¢ domanda di-partecipazione alf'incanto su-supporto analogico deve
presentare - una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) i ‘dati identificativi

~ deilafferente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita WA; b) Mufficiogiudiziario

presso iguate pende 18 procedura; ¢) Fanho e il numero di ruolo generale della proce ura; d) il
fumero o siteo dats jdentificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) Vindicazione del
nrofessionists delegai ) la data e Vora fissata per Finizio delle. operazioni di vendita; hj il
prezzo offerto e § termine per il relativeo pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte che
prevedano il pagamento del prezzo in-un tempo superiore a.120 giorni},; i} 'importo versatoa titolo

7 di cawzione,

- La pevizia estimativa unizamente agli allegati sara visibile nella scheda del lotto divendi

i professionisia delegaty & invitato a segnalare eventuali istanze ex art: | 91 c.p.c. al G.E. allegando
breve nota ai fini delia valutazione dell’opportunita di disporre Famministrazione giudiziaria, rignehié
nefle ipotesi di valutaziors & procedere a vendita con incanto.

&

- In_nessun cgso; fatte eccezione per Fipotesi di cui al seguente purito g), il professionista: delegato

sospende o ritarda te operazioni su invito ¢ richiesta di parte e senza previgespressa disposizione in
tal senso del pludice defsgante, . o

INDICAZION! OPERATIVE:

pubblicato

- sul poriale dslla vendite telematiche del Ministero della Giustizia €, qualora in fui-’wrd“'cos‘fitmta,

b

€

~aberie ed esaminaie unftamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato pey
- del Delegato presso le sale d'asta site In via. Antonio Guarasel, piano VI, presso Palazzo. deif
Giudice di Pace in Cosenhza e alfinterno del '

nell’arees ad  hoo dedicata alle: vendite giudiziarie  nalla seziohe  del  sito.

www.tribunalecosenza.giiistiziaiit

le offerfe criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sinérona mista saranno

dsta tenuta.
'Ufficio del

riBinale.
avantl al professichista :delegato ¢ ed alla presenza degli offerent on fine e di quelli comparsi
personaimente '

saranio dichiarate inammissibili: le offerte: criptate e analogiche depositate oltre il termi ie delle ore



5]

s

ey
—

12 del giorno precedentz a quello dellasta ; le offerte inferiori al valgre dell'imtiiobile- come sopra
determinaio dal 6.5 salve guanto al punto sub i); le offerte criptate e analogiche non ai compaghate
da cauzione prestata efo laddove prevista, il manieato deposito della fideiussione 5ec0-n§_4§ le modalita
stabiiite nafle disposizienigeneralidivendita;
qualora sia presentata un’unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore-al valore dell'immobile.
tome sopra determingte da questo giudice, la stessa sara senz'altro accolta. Se i prezzo offerto @
inferiore rispatio 4l prezzo stabilito-nelordinanza di vendita in misura nion superiore ad un guarto, il
- delegato pud far fuogo alla vendits quahdo ritiene che non vi sia una sefia possibilita di conseguire un
prezzo superiore cont Una nuova vendita € che non siaho state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell’art. 588 ¢.p.c. al prezzo base stabifito per Pesperimento di v;enﬁafté"-per"_cui 2 presentata;
gualora siang presentate pitl offerte criptate efo analogiche, il Delegato inviterd in ogni-case tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sul’offerta pit alta, ,
. it professianisty detegarg provvede alla delibérazione sull‘offerta a norma dell’articols :
uiterior edemeimenti di cuf agli-articoli.573:¢ 574.

n case df presentazions di pili offerte, fa g_é'ra_ si svolgera tramite offerte ‘palesi cori rilancio minimo
non infertore &) 2% dal prezzo base d’asts, qualora la stessa sia superiore a 100.000 €, con tilarici
minimi dialmens 2.000 € {duemila).

- La gara dovrd dichiararsi chiusa qu
siana stadl effertuati ulterioririlanci,

¢ la gara no pud avere luogo per mancata adesiore deg'ti offerenti o per loro assenza € -non sonho

eresentate istenze dif assegnazione, il professionista delegato aggiudichery il bene al miglior offererite,

Al finl dellindividuazione della migliore offerta il il Delegato deve tenere contw, in ordij di priorita,
C el seguentt Brier iy dellentita del prezzo, (Mdelfammontare délle cauzioni prestate, (i1} delle

forme e det madi = de tempi del jbﬁjg'a'm-en'ta‘_ Nel caso in cui sia stato determinaiite per

Paggiudicazione U términe indicato daiofferente per il pagamento; Vaggiudicatario dovri

obblizatoriarmente risoétiare il tevm tne-dallo stesso indicatoa pena di decadenza.

Pertanto in caso dl olurime offerte il delegato aggiudichers a colui ‘che abbia offerto il maggior
 Rreezo o, in caso di patits di prezzo offerto,-a chi abbia versato I _ca:uziohe-:.zdi:m;ajggim importo o, in
- caso di parita i prezzo ¢ d .importo délla eauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo;
ove le offerte siang tutte equivalenti, il professionista delegato ageludichers a colui il giale ahbia
presentaio | afferta parprimo.

S& sono state presentate istanze. di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c. e il prezzo Fisultante
 dalla gara svokts trs Tvar offerenti ovvero nelffunica offerta presentata & Enfr_e;ridreéif"b!’é??’o base”

allimmobile stabilito s riorma dell'art.573,.2° co., cpe, il Delegato non fa juego alPaggiudicazione e
procede alt'assagnazions, o " |

topo la vendite sincroha mista gli importi depositati dagli offerenti 3 titolo di cauzione: saranng, se
banificat], figtereditar. tempestivamiente ovvero. restituiti, previa ricevuta, g]’i;a’ssegﬁi circolari a coloro
che fien sigvs ‘aggiudicatarl, detratte solo e spese di bonifico sul conto o sulla carta di‘gredito o di

debito dal guals fe seimimie sono state prelevate. o
Gualora in base a quanto disposto dal’art 161 bis disp. att. cod. proc. ¢iv. i stato richiesto. il rinvio
deliz vehdita, in. stesse puo essere disposto sola con. ) consenso del creditore procedente & dei
creditor! intarvenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione af sensi deil’art, 571 cod.
proc. civ,, consense che: deve essere manifestato in modo espresso non ‘oltre il momento dellinizio



deila vendita sincrona mista € non ptima rﬁéi!’apeﬁrtura delle offerte .criptate e anala he al fine
- delf'identificazions delf'o¥ferente. |l Delegato &, altresi, autorizzato al

- .sospendere 13 vendita sincrona Hista solo previo proyvedimento. in tal senso eresso da
aquesto giudice; )

- ¢ 3 non celebrdre la vendita sincrona mista guando. il creditore_procedenite e i creditori
finter_venuﬁ abbiano espressamente rinunciato all'espropriazione con atto scritto pi
depositato in cancelleria; o

k) se le vendits sificrona mista fissata dovesse andare deserta, alle. condizioni sopra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione il 3b§ifegato procederd a fissare .unaff?rjuovaz vendita, ribassando il
prezza, conle seguentd tiodalita:

b 12° esperimento di vendita]
i caso di fruifudie esperimerito defia prima vendita senza incante:
2. determinandsil prezio-base in:misura inferiore di un-guinto {1/5);
b. avendo.cura di indicare che Polfsrts minima potra essere parizal 75% del prezzo base cosi

; riduzioni di prezzo i misura diverss da quella: indicata dovranng essers
espliciaments autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che Cid, i 'oghi caso, possa
costituire ragione diritardo nel sollecits svolgimento dell’incarico; x

¢ fissande un hyovo termine non inferiore 3 120 giorni ¢ non_siiperiore '@ 150 ‘giorni dal

crecedents esperimento per.conséntire la formulazione delle offerte con le modalita
previste dail'art 571 c.pac;

provvederido:a fissare la vendita al giorno successivo, prenotando per-tempo la sala d'aste

€. preparando Yawiso della seconda vendita cos stabifita; provedendo alla sua
pubblicazione ai sensi degl artt, 570 e 490 e.pc., éd :e“f?étiuahdq:, a-ng{h"
sacondo esperimento di vendits, tutte le attivity oggettodella p;gesenfe‘:déitég{aj

B I5° esperimento of véndita]

in case f infruttisoiesperimento della seconda vendita seriza incanto prezzo-base gi3 ribassato
o inferiora di ¥/5¢ in mancanza di.domande-di assegnazione:
2. determinando un’ultetiore riduzione di_prezzo di_un quinto {1/5) rispe
wraticato;

eviamente

£

er questo

all'ultimo
b avendg curadiindicare che Mofferta minima potid essere pari-al 75% del prezzo base cosi
coma ridotioy

¢ fissando unnuove terming, questa volta. non inferiore a 90 giorni & rioh siperiore a 120
glorni dal precedents esperimento; per formalare offerte con :f_e modalita previste dali’art.
_ 571 c.p.coe provvedendo agli altri adempimenti giy indicati '
HL 4% esperimento g venditg] :
helcaso di asito negativo del tefzo -espefi-mento_ di vendita:
8. & notiziare immediatamente |l Giudice qualora il deié.gata'riteh”ga che vi siano peculiari
mothd o criticitd tali da non 'rit'eq.g_r,er opportuno procedere ad un ui‘_té‘ribtie‘téﬂté‘tivo di
vendita, depositando in ‘questo caso’ previamente una breve relazione che nsenta al
Gludice di provvedere ad una walutazione in merito alleventuale prosecuzione della
orocedura oVWero alla sua -e;st'ini}fb'ﬁe;

b, diversamente; in £aso non rawisi i particolari motivi-di cui 8l punto precedente, fissando
immediatamente un ulteriore (qu“aait-d)': esperimento di vendita, da espletars senzaincanto,
orevig riduzione del reélativo prezzo base pei limiti di un quarto {1/4) {come previsto
daft’art. 591 cpc)) 'pmv.‘véd'endgi anche in tal caso, alla redazione & hotificazione: di un




Aueve avviso di vendita -con i medesimi termini def precedente tentativo: 90-128 giorri dal
pracedénte ésperimento- recante le indicazioni efilinciate riotiché al compimenta degii
adempimenti pubblicitar], come sopra regolamentati;

e £ib fino 5 concorransa di 4 esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi dall* avvenuto

2=

' versemento syl C/C della procedura dell importo iniziale richiesto al cre,d-ﬁ-‘;o;:g..

il mancato rispette di_guesti termini in assenza di circostanze giustificate ed allegate costituisce
fondate motive .ﬁgr_;;;-riz_éééde're‘ alla revoca dell'incarics ricevuto.

i professionista deleesto deve assicurare il rispetty di questa tempistica, © curare che venga assicurata
pes tutta la durais di questo peﬁf;cfo{fa_'g_qbbii,c‘ité de bene mandato in ventdita senza alciifa soluzione
di continuita, -

[rimessioneg atti 5 G.E] :

Ali’esito del periodo richiamato e nefl'ivotesi di infruttuesita anche del quarto espeririiento di vendita,
i delegato provwederd a rimettere gh atti al Giudice -per consentirgli di prowedere. |
aif eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell‘art. 164 disp. att,

Sp.C unitamente ad uma relazione suCHitta Pattivity compiuta siz nelly gualita g professionista
delegate siz in sia iy quella di custode ~gualora neminato i medesimo professionista- (coni specifica
indicazione degli accessi ‘compiuti e dellé richieste di visita ricevute ed effettuate), Hlustrando
analiticarmsnie lg spase sostenute ‘ed allegando gli estratti del conto corrente delia procedura e
specificandode ragion £he potrebbe ro.:a'\z‘ete ostaco lato la vendita, e

i profecsionista delegato dovrd comungue depasitare ogni avviso di vehdits ché sia stato pubblicato.

i particolare nelis propria relazione di sintesi {che verra depositata in PCT come. “relazione di sintesi-

rimessions. 2t ad esito 4% esperimento infruttiose” ) indichera sch'ematicamé'nte:a—:ir_‘:‘_;mb?d_ci_%funzianaie
.3 consentires] G.E & inquadrare rapidam ente lostato e e peculiarita della procedura-:
{t} prezzc base del primo esperiniento di vendita, -

) valore ail'uitimo @sperimento di vendita,
(i) percentuale di ribasse firiora praticata;

{IV)credito del creditere proced ente e dei creditori muniti di titolo;

(V) stato deil'irmmobile {condizioni in cuiversa, se liero o oceupato (nel primo caso a detsrrere da
guaie data e nel secondo 'CBSO'~'F1'fn0TEEV§ per i quali fion & stato liberato},

{Vi}indicazions gat numero dirichieste di vis-ite;-aH’immobi‘ie--rii:evute;_ejd"i' quelle effatiuate,

(Vi) parere ivordine alappetibilits del bene,

Vil sintesi del parere de! creditore. procedente ‘e degli interveniiti {che si premurers di
acquisire rapidamente ed allegare, a il cui mancato rilascio pon & ostative:al.deposito
ée.léa-raiazicn;é)_ o |

() ed una valutazione complessiva in ofdine all:opportunits di proseguiré le vendite,

il professionista: delasato si fompotierd alio stesso medo, rimetténdo gli atti al G.E. con la richiamata
relazione, dono un secondo ciclo. di altri tre esperimenti i vendita ¢on | ribassi che-verranno

' specificamente indicati dal Giudice o in difefto —e in presenza della sola autorizzazione a proséguire le

vendite con.un nuovo ciclo di tre esperimenti: con quelli richiamati aj plint {i} {l}e (1), |

La stessa procedura vetrs: utitizzata nella eventuale residuale ipotesi di un ulteriore terzo ciclo di



- vendite fientativin, § 9 e 10},

e

Qualora_ravvisl particolaf motivazioni che inducano ad inferrompere le_opetazioni df vendita i
gelegato relazionerd al Giudice anche prirma del termine sopra richiamato, -

i delegato st compertera allo stesso modo ;wi-n‘t’erro-nggende'ii_ﬁe.;c."era';'fi:oni di venidite e relazionando al
Glugice- quslora vitenga sig opportuno in termini di_utifita per Ia procedura .disc_ustar_s'i dalle
prescrizion __greyiste"s.ecen.d'a_ le schema richiamato (ad esempio nelfotesi in. cui riten
“sul bene sia tale da assictrare una vendita:anche ad un prezze ribassato inferiore a qué’i‘ )
ordinanzal. ' '

Diversamente i delegato si atterra sempre a quanto previsto nella V'_:p'rese-nte ordinanza, salvo
espressy a*_ezermiﬁazéﬁ?ﬁé del G.E. successiva alla comunicaziene della presente delega e ¢he, in caso
di contraste, andrd considerata prevalente, in-quanto frutto di valutazione e determinazione
-3t rammenta che per ogniciclo divendita il pfc:féss.ionista delegato ha Fonete di assicurar ,
rimanga ininterrottamente in pubblicits IRt f canali pubblicitari previsti.

-~ DISCIFLINA DELLA PUBBLICITA? DELLE VENDITE —

Quanto aila gubbliciy in funzione della veridita, Payviso di vendita va pubblicate, -:g‘t,‘;iura del
_ delegato, sul Peftale delle Vendite Pubbliche a sensi dell’art. 490 comma 1 c.p.c. ‘quarantacingue
glorni primi del terening Per la presentazidre defle offerte o della dita delf Incants;

Serpre quanto alle pubblicits &f euf all’art. 490, commi2 e 3, c.p.c. Payviso di vendita, unitaments a
copia defla preserte ordinanza e della relazione di stima redatta daii"'és-pe‘r'-to ai sensi dell’art. 173 bis
disp.att. c.p.c va dars diszusiane,_ a cura-del professionista, avvalendosi della convenzione g
- dal Presidents del Tribunale df Cosenza, sui siti internet Www.asteannunci.it; www.asteavvisi it,
v rivistasstegiudiziariedt, www.ca naleasteiit intero perabili con it "ﬁdi‘iaié delle vendite pubbliche
2 per il tramite dai servizi ‘Operativi correlati: pubblicazione sulla rivista -Aste Giudiziarie edizione
digitsle, invio deiFastisito attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiatenze
delllimimiebile staggita, W network Aste.elick per la pubblicazicrie su www.iramobiliaré.it e sui
‘principall sit internet immobiliari privati oltre the sul sito internet Ufficiale del Tribunale d
wWww.iribunale.cosehza gitistizia it .

SEnzd

‘S ricorda che  paschetto di pubblicits concordato come modalita standard di pubblicity include. i
seguenti canalt pubblicitart;

- PuBBlicis legale & mezzo intemet framite il sito www.asteannunclit iscrifto

nell’slekes reinisteriale con PDG del ?EMOQ/BQ ed interoperabile con il Portale Vendite

Pubbiiehe def Ministero di Giustizia (quando attive).

- Pubblicaziona sui siti del . network Edicom www.asteawyisi.it

Www.rivistaastegtidiziarie.it iscritti :g:eiiiefence ministeriale con PDG del 20/06/11 &



PG del 08/07/18 ed interoperabili-con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di

Glustizia ifqua‘ndﬂ' -attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sul’APP GPS ASTE — applicazione Android e 10§

{ichone - 'ip:aﬁiw?ipod touch,} con sistema di geo localizzazione,

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto. nella

rubrica alle vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web Ty
WAL ranaéeasteu iscritta neii’elenco ministeriale don PhG dei 12/03/12 ed
interoperablle con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {guando

- Pubblicasione sulla Rivista Aste Gfudizlane Ed. Nazionale = sezmne dedicata al
Tribunale di Cosenza; distribuita in dbbonamiento e presso le .‘m;g-h_m:; edicole a livallo
nazionale, _z"s.o,nkché'--sp_ed’ita;'izh-a:bbanamEnfo, per-un totale di 250 miila copie mensili,

- Putblicazione sl Tabloid Free Press Ediziene Calabria sezmne dedicata ='-.l\s’ce

Gludiziarie Tribunale di Cosenza.

- Postaltargetindicizzato {invio di- 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito}.

Sisterna Asteslick — pubbhcaznene degli awisi di vendita sui prmczpaii sitl intemet

immohiliari privati (ES: casa.it —-.--.;su-brto..at - atlico.it — ideglistdit — bakecait -

s8oonds mﬁa;w.itif:n--;_é—b'ay'anr’;uncil) +30 portalf gratuiti collegati, con un baeino di oltre
12.000.000 g1 utenti,

Pubblicazione sy immobiliare.it
- Pubblicazione suf sito ufficiale del Tribunale di Cosenza,

Cve 1 delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche. del bene 6 di altre
- cireostanze, grocedersi anche tramite pubbhctta sulla stampa, il medesimo: professionista Edovrah



usia volta assicuratosiche sul conto-corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere-
2 guesta forma ylteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati nel.modulo aggiuntivo all'all, 1
della convenzione integrativatra T ribunate ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti Aecessari
per assicurare. dell’awiso di vendita venga data divulgazione, a cura dei professionista, almeno

quarantacingue giorhi primd del termine per la presentazione delfe offerte o della dato deif' incanto,
s

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15ge:suceessivi alla pnma pubbilicazione..

- Pubblicazione sul sito www,quotidia; od

lelsud.it tramite il motore.di ricerca Edicom,

sempre guants ‘alia pubblicitd in funzione della vendita, ciascuns. dei creditori muniti di titelo
esecutivo & autorizzato 3 sue spese hon HMBorsabili neppure ex art. 2770 -cod, ¢iv., all'ulteriore
Torma di pubbilicit de’ lubeventualmente ¥ hiesta, da eseglirsi almeno. quarantacmque giorni prima

de! termine per la présentazionie delle offerte.

Quaiito alia durats degl adempimenti pubbllcltan =
i bend in vendita dovranng andare in pubblicita: -y
in un termine non inferiore a 120 giorrii ana della data fissata per la vendita senza mcanto nel caso
def primi due esperimenti di vendita; - =

In un termine mow i

eriore & 80 giornl prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dell terzo & guarts esperimento di'vendita; _

&1z giffusione attraverso tutti | canali pubblicitari richiamati dovrd essere-assicurata inin rottamente
| per zimeng 170 &Iorid Drima per duanto concerne i primi due esperimenti di vendits | d almeno 90
giorni Prifiier per guanto riguarda i terrs e il_guarto esperimento di VEndita) e successwamente

all'eventuzie asia deseﬁa mmterrottamente fino alla data del successivo tentatwo di vendita pEr ogni
ciclo divendita (443 +3)

A talifini i @.‘E._-:ﬂa'aiGﬁ_Zza, I necessari p‘reliev‘i dal corito corrente della procedura.

C i; entl & le secietd inearicate deli'effettuaz:one della pubblicita faranno _f,‘,ferxmento al professionista

egatn per i reperimento dei fondi necessari al’espletamento delle: pubblicita:

- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE --
L professionista defogats,
. visto

- AL 480, commaiL-cp.g "Quands 5. Iegge& dispore che di un atto esecutivo sig data pubblica hotizia, un
GYVise contenente it | dati, che possona interessare if. pubblico, deve essere. msento sul portaledel Minristera
deliz giustizia vurfareq pubblica. denomfnata “portale delle vendite pubbliche™;

= A 631 bis epes YSe o Bubblicozione sul portale delle vendite pubbliche non & effettugta: nel termine

Stabilito doif giudice per-causa imputabile 4l creditore pignorante o o creditore intervenutn: ]
eseciitive, it gmd:ce dichiara con ordmanza Pestinzione. dej. PrOCesso esecutivo & si-applicenc-fe

nuta di titolo
disposizioni di



cui-all’art. 630, secondo e terzo comma. L& disposizione di cui of presente articolo non si g
pubbifcr 1 sl pottale non & Stita eﬂ’etwam perché | sistemi informatici del dominio ai
Funzionent, @ congizione ¢k '
Fattuaziore el presente codice”;- :
- Ar 161 ter disps |t epic: Y107 Ministro della giustizia  stabifisce-coly progrio decreto le rego!e tecnico-
onerative perio. sva?g;mento deliavendita:di beni mobifi e immobilf trigdiante gara: telematico ne: Casi previsti
dal codice, nel fispetto dei principl di competitivita, ‘trasparenza, semplificazione, efficacia, sicurezza;
esgttezzo e regolaritd delfe procedure telematiche.' 2. Con successivi decreti Je regole tecnie eperatfve dicuf
al primio comimg’ $oife adeguate allévbluzione. scientifica e tecnplogica. Se occorre, le medesime regole
tecpich-operative song. integrate dl fire 'di assicurore un: agevole coflegamento- tra il portale delle vendite
bhliche ef gestori delle vendite telematiche”;
- Art 153 auater disp att. cp.ciL Lo pubbhcazfone sul portale delle vendite pubbliche & effettugty d curd def
brofessionista delegato perle operaz;om di vendita o del” ‘tommissiohario o; in mancanza; del creditore
pignormfe o del ereditore-sfntervenutc-mun‘it‘o o :titaia esecu‘tivo e‘d in conférmit& a{i_e speaij‘i eiiiche, che

lica quanto fo
it hon sono
nzg sia atiestata o harmyg dell’art. ,1,61 quater deile disposizioni per

respm:.ab:!e pei Sistemi mformat:w automatrzzat; del Mm:stero defia grustrzw entro sel mest daa’fa datg dr

entrata in vigore della presente disposiziorie e sono rese disponibili mediante pubblicazione nef portale: delle
vendite pubbliche, Quando la pubblicitd riguarda beni Immobili o beni mobili registrati, lopubbficazione non
pub essers e;ifﬁfmam in miahiconza delfa prova defi’auvenuto pagamentd def contributo perlo pubb!fcazmne
previstp dalfariicolo 18-5is del decreto del Presidente defld Repubblica 30-Haggio. 2002,.7. 195, 2.1 portale
defie vendive pubbliche deve: invigre eiflindirizzo di posta efettronico ordivaria. o certificatd, od agm interessuto
che ne ha fatto richiesta e si é registratomediante un’apposite procedurd 156 iplingta dalle Specu’:che tecniche
£ cul ol primo.comma, un aviiso confenente le informazioni refative afle vendite gi tul & stata effettuitd lo
pubblicifs, 3.1 perta]e delle vendite pubbliche provwvede allarchiviazione ollg gestione dei dati'relativi alle
vendite in &8s pubblicate. 4. I mancato Jfunzionamento dei sistemi mformaz‘:c: é attestato dal. respcnsabffe'
el sistémd Informatii-autetmatizzali del Ministero della: glustizia™: e

= ARt I8 bl DIPRL 115 def 2002: “1. Per la pubblicazione. sul portale delle vendite pubbliché ;
aseryiivo per i quale-la-legge dispone-che sia data pubblica notizia e ch
Fegistrotl, & dovdte un contributo per lo pubblicazione dell'importe di ‘euro 100 ‘¢ carico. del creditore
nrofedente. Q lar vendita & disposta in piis lotti, il contributo perda pubblicazione & dovuto per ciascuno:
di‘essi. papuments deve essere: effettuato con le-modality previste dol'articelo 4, comma 8, dei decreto-
legge 29 dicembre 2009; n. 193, convertits con madificazioni dalla legge 22 febbraio 2030, n. 24, con
imputazione od apposxto capitolo del ‘entrata del bifancip dello Stato. Quando Jd parte & stats ammessa af
putrocinio o spesedello Stato, il cont peria pubbl;cazmne & prenotetoia-debito, o norfha e per gii effetti
dellz disposizient del presente decreto. Per Ju pubblicazione relativa o beni diversi da quelll i cui al primo
periodo del preserte-comma, i contriuto perIn-pubblicazione non & dovute. 2. Con decreto dirigenziale del
Ministerd deffo | giustizia, di concerto con il Ministero delf ‘economia e deffe finanze, Timporto del contribito
PEr g gubbliciZione ¢ adeguato oghi tre anniin. relazione alla variazione, accertata dallSTAT; delf ‘indice dei
prezzi al cofisumo per fe. famighe di opera: ed impiegati. 3. Le entrate derivanti dail' applicazione delfe
disposizioni df cuf @t comaia g, ajfﬁwt pposito capitolo di-cii af medesimo comma, sono-riassegnate allo
stato. gf previsione delly spesa del Ministero della giustizia, per Il fuhzionamento degli uffici giudiziari monché
per limplemertazione e lo svilgppo dei sistemi informatizzati. 4. If. Ministro dell'economis e delle Finanze &
celprizzoin od caportare, cop propr decret: le occorrenti variaziont di bilancdio”.

At

cigseun atto
juarda’ beni immohili o mobili

atteso che le richiarmate disposiziont mtmduconm una nuova forma di pubbi:c:ta obbligatoria, che va a
sostituirsialla pu ahncazs@ne pertre giorni nell’albo del tribunale, con earattere obbi ligatorio.

Pertante dowrad, anziché provvedere alla _pubblicazione per tre giorni nelfalbo del tribunale,
proveeters alla pubblicazione sul sito :nterr:et* https://; portaIevendttepuhhhche,giustlz,




provvedere personsimente ad effettuare. 12 ‘pubblicita presso il P.V.P., nel sispetto delle specifiche

© tecriiche gi¥ adotiate dal Ministero della Giustizia il 28.6.2017, eventualmente avvalendosi di

collaborator, masempre sotto la loro piena res porisabilita eseriza poter gravare dei refativi eventuali
costi la procedure esetitiva, '

Per ¢lo che riguarda gii oneri economici, ai sensi del disposto-dell’art. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002, &
dovuto un contribute per Ja pubblicazione dell'importo. di guro. 100 a-carico del creditore procedente.
Quando is vendita & disposta in pilt lotti, i contributo per la_pubblicazione & dovito pér tiascuno di
essi -

| professionista delegats alla vendita, pertanto, dovra;

neifottica o Brovvedere alla pubblicita sul portale delle vendite, pubbliche nelia manje ' :pill rapida
possibile, e vonsidetate il costo di 100,00 éuro per ciascun lotto per ogni pubblicity; iggiorato di
cinue euro s refazione:agli oneri per il versamento: i

a. determinare Il fabbisogno per la pubblicazione di quattro awvisi di vendita {es:: un awiso di
verdite con tre lotti, gefiera costi di pubbficita pari 3 cirea 300,00 euro, da moltiplicare per 4
tentativi, parun totale di1 .‘zoo,r-ozaeurféj{'); - =)

b, verificare se & i fonde spese previsto in giacenza ‘sul conto corrente & sufficiente per Ja
oubblicits Qﬁﬁfiga'to,r_ia

procedere in difetto a richiedere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titolo

esecutivo Vintagrazione del fondo. nella misura richiesta per gli adernpimenti pubblicitari

Segraters ai giudice delleseciisione s il fondo non sia stato integrato decorsi 36

richigsra,

o

[

giorhi dalla

Vinserimento def dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche
técniche. ‘

Al riguarde, si tichiama quanto. previsto a pag. 21 delle stesse: %/ soggetto legiftimato aila
pubblicazione gsseverg che g documentozione aflegata & idonen ad essers bblicata e
pertanto conforme q quanto prewiﬁtb-iﬁf_ generale dalfe normativa vigente in materia df privacy
ed i particolare. conforme ai sensi dell'ort. 154, comma 1, Jett, C) del Codice, come da
Prescrizione dal arante della privacy - 07 febbraio 2008 [G.U; n.47 del 25/02/2008]. 11 soggetto
tegittimuto ol pubblicazione si assume pertanto Gualsiasi responsabilita derivante da omessi o
fnsa_ﬁﬁfc?enﬁ-a_ccbrgiz‘?;'enti atti a preservare Tidentitare la privacy dei soggetti coinvolti ¢ di terzi
estranel cirail a qualsiasi titolo dllinterno delia procedurd. Ricade unicamente syl soggetto
legittiméto qllg ‘pubblicazione la .fé.sponsa-bilifc‘f di non alfegare fmmag‘inf“di soggetti minori o
tmmagin vietate™,

.~ ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA ~



Per gt aderapiment! successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterrd aile seguenti
indicazioni® B

:_lh

Per le sole atfivith sticcessive alld vendita sincrona mista-e, com unque, relative esclusivamente alla
predisposizione del decreto di trasterimento, il Delegato potrd avvalersi sottg
responsabilita di un ausiliario o di incaricato dallo stesso.
s Formats copia del verbale telernatico (i aggiudicazione, it Delegato efo Pausiliario /o incaricato
dallo stesso nomina come indieato al precedente punto A}, se tali informazioni non risultine gid
dal verbale di aggilidicazione, provvedera ad informarsi presso Faggiudicatario in ordine al regime
patrimoniale delia famiglia, s coniugato o unito civilmente ai sensi della 1.76/2016, alla sussistenza
di presupposti per eventual agevolazion fiscali e alle ‘modalitad di ‘pagamento de
particolzra riferimento alla possibility di mutuo, _ '
¢ Comunicherd, quindi, allaggiudicatatio a. mezzo raccomandata o pasta elettronica certificata,
entro 15 giomi aggiudicazione, 'importo. del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al
trasferimerito, f tefraine finale di‘tale versamento e le coordinate bancarie del conto: corrente,
Intestato afa procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamerito, ove previsto; anche in forma
rateats; '

la propria

Jrezz0, con

Nel gasc i cui it creditore fondiario abbia formulato, non oltre Iudiehza ‘ex art. 569 ¢.ipic., istanza di
vagamento.anticipato; ai sensi dell’art. 41 TUB, ed abbia proweditos precisare il credite nel termine
di 20 glornt dali’aggiudicazione,. il Delegato, specifichery allaggiudicatario, con la “medesima
- comunicazione da trasmettere a mezzo ractoinandata o posta elettronica certificata, che ifirm
versare per il saltlo prezzo e per le imposte tonseguenti al trasferim nto, dovra essere accreditato
nells misura dell’ 80%h favore del creditére fondiaric, mentre il Festante 20% sars versato sul conto
corrente della proceduraia garanzia della copertura delle spese pradeducibili non ancora guantificabili.
£ fatte salva, #lia luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale ulteriore
- BCCantonamento per spese di procedura 4 éarico. della massa, nella misura che sard.indicata dal
nrofessionista-delegato, qualora questi lo ravvisi opportung nell'interesse della procedura;’”

Tele comunicazione conterrd, pertanto, le coordinate IBAN dei conti carrenti del creditore
foridiario & éé-iia'_ﬁ'rdted'u'ra sui'-q.ua_ifi effettuare i'suddetti versamenti. Ove 1l creditore fondiario non
abbiz trasmesso al Professionista Incarico per fa predisposizione del progetto di distribuziorie & al
Delegatg, nal terming prescritto sopra indicato, 1a nota di precisazione del credi
tuttl § document! necessari per la ye

orredata di

fica del credito, i versamento del ‘saldo prezzo e delle
imiposte dovra essere effettuato dali"aggiudicatario, per intero, sul-tonto corrente della procedura,

0. Nel conternbo aggiornerd le visure in atti per verificare Pesistenza di eventuali iserizioni o,
trascrizioni sticcessive al pignoramento, verificando altresi la hatura delle iscrizioni fpotecarie.(sein
bollo 0 senza botio) ed il loro oggetto:in particolare, se esse riguardino solo Fimmobi
urtcompendio pil ampio.

“pignorato o

e l-Delegato prowederd, altres), ad acquisire la ;docume,rzt'az_i;o'ne".atftesfa:h*éef-.f’,awenﬁfto versamento
del saldo prexzo e degli onerl dovuti; verificande: pressola banca I'effettivo accredito dell’; mporto;
quingi, entrg 3¢ giormni dal pagamento,- sulla base della documentazione -acquisits e delle visure
aggiornate, redigerd la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera anche a mezzo
dell'ausitiario nominato alia Cancelleria per sottoporls alla firma del Giudice, unitamente, -se
vichiesto daliz legge, al certificato di destinazione ‘urbanistica dell’
fascicsio procassuale, "

obile guale risultante dal



£ dncaso di maﬁ_ca;izg versamento del salde prezzo o.di una sola rata entro 10:giomni dalla scadetiza
del termine efo delle spese & oneri di trasferimento doved darhe tempestivo avviso al G.E, per
provvedimenti ritenuii hecessari ai sensi e-per gli effettidell’art. 587 ¢.p.c..

¢ A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del _g};i’u-d’ice e dell’attribu
stesso del numera-di eronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione allUicio
el Registro) il Delegato efo I'dusiliario da Iui nominato come indicato al precedente punto A), se
ne estrarra caplia agtentica per gli adempimentirelativi ‘aiia'traséﬁzione-..n_e‘i;Re_g;istri-lmmobf{'iari,

H.  Effettuato presso Tabanca ove ¢ aperto il conto corrente della Proeedura il pagamento dei modelli
#23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, it Delegato provvederd a depositare anche
tramite il proprio ausiliario come. indicato al precedente punto A} it Caricelleria T figinale del
decreto di trasferimento & Iz co pia dei -modelii F23. La €3 ﬁé;e,!!eﬁiaap}':owe_derfé » Poi; a predisporre

ire cople autentiche del decreto di trasferimento, di cuiuna.sard trasimessa all Ufficio del Registro

uritariamente alia Copia del mod. F23 {cid evita Ia necessity di una duplice. trasmissione di
docurenti sl Ufficio del Registro), mentre le altre due saranno restituite al Delegato per uso
trascrizione e per la redaziorie delle domande di annotamernito per la eancellazione difle formalita
pregiudizievol. Una-volta che il decrgfg di trasferimento sard tarhate dall’ Ufficio del Registro, la
Cancellerie (eventualimente avvaleridosi del servizio reso d_eifil"fausfi_iarip che sia stato
precedentementefhcaricato dal Delegato) provveders 3 tilasciare opia autentica del decreto di
trasferirenso registrate al professionista Delegato owvero -af suo ausiliario che o inviery
alaggiudicatario a mezzo racc.oma'ndata;ijﬁitam‘en"t"e alla copia della:nota ditrascrizione:
5 Nelle more i Delégato ovvero il suo ausiliario avra altresi Q?owe_dutg._a_fi depasito présse 'Agenzia
del Territorio dells zopia del decretd di trasferimento e della relafiva nota. di trascrizione, previo
pagamento delfa: relativa tassa; trascorso il tempo necessario, ritirerd presso PAgenzia del
Terrivorio i duplo df tale nota per Finserimento nel fascicolo. il Delegato ovvero il sue ausiliario
avre anche provweduto alle-formalitd: niecessarie i compreso il versamento- per la-cancellazione
dei gravami, . s
i 1 Delegato owers i suo ausiliario avea cura, infine, di-verificare Feff _!,';jh‘ra' richiests per la voltura

catasiale al momento del deposito def decreto di trasferimento presso P Agenzia del Territorio.

ki Delegato & autorizzato. ad Operare. sul conto corrente intestato alla procedura, prima
deil'approvazione del progetto di distribuzione, per compiere lé seguenti operazio : disporre la
restituzions dells somme accreditaté: & titolo di cauzione a coloro non aggiudicatari, disporre il
bonifice per i pagemento delie fattare relative alla richiesta pubblicits e del contributo
obbligatario per ia ubbfititd sul portale ministeriale, pagare l¢ imposte per la trascrizione del
decrato i trasferimento e perla cancellazione delle traserizion| dei pignoramenti e delle iscrizioni
otegarie mediante 13 presentazione, a_r_i‘t-:{_he tramite proprio Incaicato; dei relativiimodellj F23
debitamente compilati-¢ sottoscritti. Tutti | pagamenti diversi da quelli suindicati, possene essere
dispasti selementesulla base del progetto di distribuzisne approvato dal giudice deli'esecuzione

Lo Nelcass in eul peril pagamento. del corrispettivo I'aggiudicatario abbig otténuto un finanziamento
tramite mutuo bencario, il Delegato, nel caso in cui non si avvalga del servizio raso. da{g"l"i'-a'usiiiéfri,,
dovrd prendere contatto con Pistituto di credito crogante e con il notaio per Viscrizione

3

deli'ipoteca sul bere, )

- ADEMPIVENTI FUNZIDNALI AL DECRETO D TRASFERIMENTO —-



Avvenuta Vaggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegatoé tenuto a

L. predisporre g bozs del decreto di t‘résferimehté {ton espressa menzione deila situazione
urbanistica del’immobile e previa nuoy serifica delle trascrizioni e. |scrzzson| pregiudizievoli gravanti
sullimmeohile}, trasmettendola. senza indugio, unitamente al fascicolo; a questo Giudice per la
censeguente emanazione.

Se il versamento del Drezzo & avwvenuto con ferogazione a seguito di contratto di' finanziamento che
preveda i versamento diretto delle: somme erogate in favore della procedura e la garanZia ipotecaria

ot prime grado sul medesimo ;mmobﬂ"]'qggetta di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essers indicato tale atto, R

n caso 1 vendita in untco lotto. di pib immobili, il delegato, in sede di decreto di trasf"enmento
imputera aifini fiscali il prezzo in ragione progorziondle al valore di clascun cesptte

ta bozza dévra contenere altresl Fordin I cancellazione: dei gravami esistenti suﬁ’lmmobr[e {a titolo
a‘seﬁj-l'ﬁ”‘ira%im,'aig ramenti zmmohzixan, sequestri conservativi, decreti di ammissione afla ‘Procedia
di concerdeto greventive, aniministrazione controllata, sentenze di fallimento); anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento-eindicare il regime matrinioniale del’aggiudicatario persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere:al i_ﬂgata.

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi delf’art 30 DPR '380/2001 o
dovurnentaiione egulpollente-al sensi della vigente normativa;

- f2 dic naraz:am al fini fiscali rese dallaggiudicatario in originale, uhitamente alla «copia del
docurmenti ¢i identith e te dichiarazioni rese.a horma del DPR 445/2000; =

- Fattestazitng civea la ricezione da parte del professionista delegato delie somme necessarie sia
per il trasferimento. & e formalith successive poste a carico dell’aggiudicatarlo, sia della metd del

TOmMDense spettante al professionista deiegato core sopra indicato oltre spese generali e accessori-di
legge;

- la dogume ’-iiaz_ia;;}e‘”reri"étiVa al versaiisnto da parte dell’aggiudicatario del'l’i'htem;pfé;z“ﬁui'
B Ispezighe iga;teﬁ'&ﬁfi’a aggiornata relativa all'immobile aggiudicato; ‘-
- nota dit yrizica‘;ie;;

dtto di pighoraments;
- docurnente gi r%‘ﬁiﬁﬁescimento (.c_a_r#;fﬁéi.-iderjtijté) d‘e‘Ii’ag_giUd-iﬁatario;.}-
= verbale o aggivdicazione

. le dichiarazioni ai fini fiscali rese dai[‘aggaudlcatarao in originale, unitamente alle ﬁiﬁhia_raz_ioh'i
rese & norma del DFR 445/2000;

- ove necessarie, certificato di destinazione urbanistica ai sensi de!i’art 30 DPR 38072001 o

documentazione enuipoliente ai sensi della vngente normativa;



Z. eseguife le formalitd di registrazione, trascrizione {rammentando che, nellipotesi disciplinata
dail’art, 385 comma 3° cpee., “i conservatore dei registei immohiliari non pugd eseguire la trascrizione
def cecreto se nen unitamente aI!”.iscr.izid;ﬁjé dellipoteca concessa dallg parte finanziata”), annotazione
& voliura catastale del decreto-di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comuriicazioni of =HP volontari di ‘trasferimento, nonché alespletamento delle formalita di
canceliazione deliz iscrizioni ipotecarie e d‘i'_qgn'i trascrizione pregiudizievele conseguenti al decreto di
trasfetiments, anche formande. le necessarie copie delloriginale del decreto di trash rimento 0
delfordine di canceliazione daj gravami¢he-sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la
quale viene esonerata dalle predette attivity in forza. della disposizione ditcui all*art. 591 bis comma 2°
f. 5 cpes
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3. tresmettere ali'aggiudicatario copia auten iea del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
te somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferiment
cemunque atto nel progetto di distribuzione;

<. rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove hominato & ove noh i
watt delia medesina Persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi \uﬁ’agjg’ip‘mat‘a
refazione suile stato Gecupativo delimmobile e sullandamento defle: procedure di liberazione: nel
€8s in eul il custode nonfosse gid stato peminatg, a segnalare la circostanza'a questo Giudice affinché
vi provwveds: : " o

5. ad ogpi sltro incombente, aniche di carattere fiscale, che ai termini df legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

= FORMAZIONE £ REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE -

Hprofessionista deiegato provwedera altrési e s atterra, nel’esecuzione dellincarico per la formazione
e redazione del progettodi distribuzione; alle seguenti indicazioni.

k=)

H professionista provvedera quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di- tii al 591 bis
m. L2, Inparticolare provvedera a: ' |

o

- redigéreit progetio di distribuzione, depositandelo in cancelletia‘in via telematica, fel termine

ai glorni 30 trascrizionie del decreto di trasferimento (e tomungue non oltre il termine di

18 giorni- dalls Hiouidazione delle:spettanze del pro*fession_istai-delegato e del Llistode da parte

del Giudice) & ¢1d anche Aell'ipotest in cui per colpevole ritardo i creditori Fion abbiano

depositate alcuna nota di precisa""i, ne del credito, dovendo il defegato procedere a calcolare |
reiativi difitsi suilfa base degli atti della procedura ‘e tenendo conto. dei valori iedi di
liguidazione stalifiti dal DM 5572014 per gli onorari degli avwvocati, prendendo quale base di
riferimento: i somma effettivamente realizzata cof la vendita e non guella preceitata; per |
creditor intervenuti si adotteranno Z'iimedesimi parametri ridotti «del 40%. If ek
del predetil parametri costituisce imotivo di revoca dellincarice, 1 progetto di distribuzione
terra altresi conto degl onorari liguidati dal Giudics al custode & ,a?;'ﬁfbféS‘Sfonista;deiegato {per
' parte g caricodella procedura);
it delegato prevvedery a depositare.in modalita telematica il progetio di distribuzione con Ia
bozzd i verbale dell udienza di approvazione del piano ed’} documenti allegati tra iquali fa
copla del decreto :d.'i-;tra'sf&'rim'en’t@',-ct_il numero di repertorioela relativa nota ditrascrizi
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- afissare la comparizione delle parti avanti a sé e hel proprio ufficio entro 45 giorni-dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non iritervengano osservazioni
da-';.pa_;"te delgiudice dell'esecuzione e a notificare il provvedimento incui fissa la compatizione
delle partl avanti a sé ai ereditori, anche via PEC e al debitore nelle farme di cui ail’art. 492
G.p.c.ove o stesso non abbla precedentemente eletto domicilio; ' “’“

- dareatic delfapprovazione del progetto di distribuzione se-all'esito della comparizione di cui al
punte precedaite hon so rgono cdh"gesti-azi'oﬁi_‘tra le-parti;

- nel caso i eyl sorgano coritroversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere | fascicolo a questo
Giugive per Papprovazione del progetto di distribuzionie, ¥ quale fissera udienza; a detta
udienza if nrofessiohista delegato abir_ré comparire gersonaltiente ‘depositanig ‘una breve
refazione riassuntiva sulle ragion; delle contestazioni; ' _

- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 g_ic‘é)'rﬁi,_':'é:--sottoscrivere i mandati di
pagamento ehtro i successivi 7 glorni, autorizzando lo stessa 3 prelevare dal corito della
brocedura quanto a fui ticonosciuts in virtd del decreto di liquidazione di'cui sopra — sia per la
rartea carico delia procedura, sia peria parte a carico defl’aggi.udica tario- &3 chiudere il detto
conto, depositande entro '30gior._ni dal‘l’appmvazione del progetto di distribuzions tin rapporto
rlepiogative finale delle attivity svolte:a ffegando-alia relazions i provvedimenti di liquidazione
det GE, # progetio di distribuzione, gli awvisi alle parti e la prbVa. dei pagamenti compiuti,
nonché gl estrattl conto bancari, fa nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotazigni di cancellazione dei gravam. o

= iprofessionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni _d'élé"éf'a"té-._

Y

Si precisa ¢he, trattandosi di procedura gia delegata alla data della presente ardi’r;an-za,‘f"ié'di’scipi'fna
delia nomina del custode o dell'eventiale liberazione dell'immobile, non mutano fispetto alle
determinazioni gia assunte allinterno della procedura ma possono gssere gggetto di rivalutazione da
partedel G.E, gy istanza delegato, if guale'se ne ravvisa Vopportunitd potra depositare in PCT nota {,al
fine di faciiitarne i profta consultaziong trs le istanze)-motivata con le ragioni che ;'hdu.cono il
- professionistaa stggerirne Femissione del prowedimento {nomina custode, ordine di Hbé;, zione).

Jve Verra previsto, Yordine di fii.béra-ziaﬁf@fv_erré attuato dal custode & o € noh oltre 30 gi.df_n__’i a
partive dal giorne successivo a quello del primo esperimerito dj vendita successivo e secondo te
disposizioni proviste, | .

T — Indicazioniiodatity avwisi di vendita.con soli beni di.valore inferiore a £12.000 — . :

Nefle ipotesi in eui | beni pignorati € posti in vendita nella procedura riguardine esclusivamente lotti
ton valore inferiore g% 12.000, il professionista delegato prowveders, allesito df una sintetica
relazione sufle state dalla procedura e. sulfa natura .dej beni in vendita, a richiedere al Giudice
Fautorizzazione a effsttuare Je vendite con modalita analogiche, In €aso di cor




