Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 / 2022

Tribunale di Belluno
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BERENICE SPV S.R.L.

contro:

N° Gen. Rep. 99/2022
data udienza ex art. 569 c¢.p.c.: 06-06-2023 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa GERSA GERBI

IRAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studiain:

Email:

Pec:

geometra Luigi Bombassei De Bona
BMBLGU73H17A501W

via Dante 7 - Auronzo di Cadore
studioassociatobombassei@gmail.com
luigi.bombasseidebona@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 f 2022

SCHEDA SINTETICA LOTTO UNICO

Procedura Esecuzione Immobiliare R.G. 99/2022, Giudice Dott.ssa Gersa Gerhi, promassa da:

Berenice SPV S.r.l. procuratrice Juliet S.p.a.

contro

Diritto : quota 1/1 diproprieta

Bene : Unitd ad uso abitativo al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuniin Condominio Villa Colle;
Ubicazione : Via Roma n°52, nel Comune di Cortina D’ Ampezzo (BL);

Stato : buono;

Dati Catastali attuali : Foglio n°69 mappale .621 sub 39 ,Categoria A/2,Classe 3, Consistenza 5 vani, Piano 3-
4, Rendita Euro 1.495,73; Foglio n°69 mappale .3106 sub 5,Categoria C/6,Classe 4, Consistenzamd. 12, Su-
perficie Catastale mq. 12, Piano 51, Rendita Euro 44,62,

Differenza rispetto al pignoramento : nessuna;

Situazione urbanistico/edilizia : non regolare, sanabile con pratica edilizia costo Euro 2000 oltre aneri di
legge ;

Valore base d’asta : Eure 1.633.300,00 Valore di stima complessivo : Euro 1.996.350,00
Valore ipoteca : nessuno a favore della parte procedente

Vendihilita : buona;

Pubblicita : utilizzo forme di pubblicita in uso presso il Tribunale di Belluno;

Occupazione ! nessuna per unita abitativa mentre il posto auto al P.51 & oggetto di scrittura privata como-
dato;

Titolo di occupazione : nessuno per unita abitativa mentre il posto auto al P.51 & oggetto di scritiura pri-
vata dicomodato ;

Oneri : spese condominiall al 20/02/2023 Euro 1.010,46 ;

A.P.E. (Allegato D): Classe energetica F —codice identificativo attestato 47950/2023 con validita fino
03/05/2033.

NOQTA : Si notifica che il posto auto al P.51 {Foglio n°69 mappale .3106 sub 5) & oggetto di contratto di comadato del 15/02/2004
stipulato dal che cede tale bene alle R

le quali danno il diritto di parcheggio sull'area identificata catastalmente al Foglio n"69 mappale .3106 sub 3 (porzione 4 p.ed
3106) al P.Terra. Nel merito da quanto agli atti all’ Ufficio Tavolare si notifica che da planimetria allegata all' atto del 17/02/2004 GN
107 /2004 {iscritto in partita tavolare 5812 e 5479) che fa riferimento atto di permuta /costituzione servitl del 16/06/1993 GN

460/1999 in realtd vi & gid istituita una servit di parcheggio a favore della p.ed 621 porz 8 su p.ed 3106 porz 4 (si rimanda alla vi-
sione Allegati C-D)
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 f 2022

Bem |n Cortlna D Ampezza(BL)
e Local:ta/Frazmne Locallta Sotto Le Rwe
[ ' Do Vla Roman52 o :

Lotto: 001

1. Quota e tipologia del diritto
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuni in Condominio Villa Colle

1/1 - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ' - Residenza:’
sposata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio_ Ulteriari infor-
mazioni sul debitore: Risulta sposata
INFORMAZIGN] DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE OEl BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA —~p. 5
2. Dati Catastali
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuniin Condominio Villa Colie
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]

Dati catastali: foglio 69, particella .621, subalterno 39

Confini: L'immobile al foglio n°69 mappale.621 sub 39 confina al P.2-4 con i beni identificati catastal
mente al Foglio n® 69 mappale .621 sub 42 e sub 16 vano scale |l bene identificato catastalmente al
Foglio n®69 mappale .621 confina con i beni al Foglio n°69 mappali 1979/4-.3106-978/2-1979/2-1156.

Dati catastali: foglio 69, particella .3106, subalterno 5

Canfini: L'immaobile al foglio n®69 mappale.3106 sub 5 confina al P.S1 con i beni identificati catastal-
mente al Foglio n® 62 mappale .3106 sub 2-4 e mappale 1979/2 ll bene identificato catastalmente al
Foglio n"69 mappale .621 confina con i benial Foglio n°69 mappali 1979/4-978/2-621-1979/2.

Conformita catastale: NO

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

Difformita in corrispondenza accesso a cucina Prat;ca d| variazione catastale

Onen regofanzzazmne

Pratica di variazione catastale docfa +diritti di segreteria
esclusi oneridi legge: € 700,00

INFORMAZION} DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA -~ p. 5

3. Carrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con paesto auto al P.S1 e parti comuni in Condominio Villa Colle
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che vengono
riportati come da atto di pignoramento annotato in Giornale Tavolare n°1325/2022 del 27/12/2022 e
Atto di pignoramento notificato il 23/11/2022 a cui fa riferimento I istanza di vendita del 29/12/2022
affincheé sivenda solo quanto richiesto.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 5

4. Condizioni dell'immobile
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuniin Condominio Villa Colle
Stato: bhuono
INFORMAZION! DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE —p. 7
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 / 2022
5. Situazione edilizia / urbanistica
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.$1 e parti comuniin Condominio Villa Colle

Conformita edilizia: NO

irregolarita riscontrate : Regolarizzabili mediante

Sono state riscontrate delle difformita Pratica di sanatoria (SCIA)

nellunita abitativa al P.3in corrispondenza  |: 7 L
accesso cucina ossia & stato eliminato il pic-
colo disimpegno reafizzando un accesso di-
retto dalcorridoio. | e ESSAE

Oneri reqolarizzgzione:

" Rilievo, compilazione pratica, sanzioni, diritti di segreteria

INFORMAZION! DI CU! AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA —p.

6. Stato di possesso
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuniin Condominio Villa Colle
Libero per quanto attiene I’unita abitativa mentre il posto auto al P.51 & oggetto di comodato.
INFORMAZIONI DI CUL AL PUNTQ 5. STATO DI POSSESSQ —p. 18

7. Oneri
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.51 e particomuniin Condominio Villa Colle
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: 1010,46
INFORMAZIGNI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE ~p. 18

3. APE
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.51 e parti comuni in Condominio Villa Colle
Certificato energetico presente: S|
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F
INFORMAZION| Df CUI AL PUNTQ 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p.18

9. Altre avvertenze
Corpo: A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuni in Condominio Villa

Colle- nessuna
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTG 7. ALTRE INFORMAZIQNI PER L'ACQUIRENTE — p.18

10. Vendibilita : buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTQ 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTQ - pd9

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicitd come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).
INFORMAZION! DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO - p.19

12, Prezzo

Prezzo base d’asta: € 1.633.300,00 Prezzo valore di stima complessivo: € 1.996.350,00
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO ~p.19
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 99 / 2022

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA.

Identificativo corpo: A - Unita ahitativa al P.3-4 con posto auto al P.51 e parti co-

muni in Condominio Villa Colle.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Localita Sotto Le Rive, Via Roma n°52

Note: Trattasi di appartamento-attico al P.3-4 del fabbricato denominato Condominio Villa Colle
con posto auto in autarimessa al P.S1indentificati rispettivamente in Partita Tavolare 5479 dellibro
Fondiario di Cortina D'Ampezzo al Foglio n°69 p.ed. 621 parzione 8 con parti comuni e in Partita
Tavolare 5812 del Libro Fondiario di Cortina D'Ampezzo al Foglio n°69 p.ed. 3106 porzione 2 e parti
comuni {identificabili in elaborati planimetrici e in atto di compravendita a rogito del Notaio Rug-
giera del17/01/2015 intavolato all'Ufficio Tavolare al G.N. 25 oltre a quant'altro comune a norma
dell'art 1117 del C.C.) in Cortina D'Ampezzo(BL).Sinotificache sono stati costituiti, a favore delle
porzioni "8 ealtre" della p.ed. 621 una servitl di passaggio sulla p.f. 1979/4 (area fronte portone
d'ingresso al P.T.}, a favore delle porzioni "8-1" della p.ed. 621 diritto esclusivo di parcheggio
sulla p.ed 3106 porzione 4 al catasto Foglio n°69 mappale .3106 sub 3 area urbanaal P.T.{ areain
colore verde e rosso in planimetria atto del 17/02/2004 GN 107 che fa riferimento atto di permuta
/costituzione servitl del 16/06/1999 GN 460), a favare delle porzioni dal 1-2-3-4-5-6-7-8-9 delia
p.ed 621 servitl di passaggio a piedisu p.f 1979/2 per accedere ai contatori Enel, metano e fossa
biologica insistentisul lato ovest, afavore delle porzioni dal 1-2-3-4-5-6-7-8-9 della p.ed 621 su p.f
1979/2 pereventuale tracciato tubatura metano, a favore delle porzioni 1-6-8-9 della p.ed 621 ser-
vitl di passaggio a piedi e con veicoli su p.f 1979/2, a favore delle porzioni dal 1-2-3-4-5-6-7-8-9
della p.ed 621 la servitll per posare e mantenere cassonetto immondizie su p.f 1978/2 ecc (Vedere
Allegato C-D nel particolare le planimetrie in atto del 17/02/2004 GN 107 e il rogito notarile in par-
ticolare art 3-5).

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: . - Residenza:”’ . 3
vile: sposata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni- Data Matrimonio:- - Ul-
teriori informazioni sul debitore: Risulta sposata

Eventuali comproprietari:

Nessuno

{dentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ! , foglio 69, particella .621, subalterno 39, indirizzo Via Roma n°52,
piano P.3-4, comune Cortina D'Ampezzo, categaria A/2, classe 3, consistenza 5 vani, rendita €
1497,73

Derivante da: VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 67/01/2013 Pratica n. BLG014823 in
atti dal 07/01/2013 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 13736.1/2013);VARIA-
ZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2003 Pratica n.BLO041835 in atti dal 05/04/2004 VARIA-
ZIONE DI CLASSAMENTO (n. 83902.1/2003);VARIAZIONE del 20/05/2003 Pratica n. 83902 in
atti dal 20/05/2003 FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE (n. 5655.1/2003) e sono statisoppressii beni
al Foglio n°69 mappale 621 Sub 28- 29-30; H bene al Foglio n°69 mappale .621 ente urbano de-
riva da: VARIAZIONE D'UFFICIO del 07/01/2013 Pratica n. BLO021893 in atti dal 07/01/2013
SISTEMA INFORMATIVO GESTIONEIDENTIFICATIVI - BONIFICA COMUNI FONDIARI {n.
305.1/2013};VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1991 Pratica n. BLO130175 in atti dal
29/07/2010 IMPIANTO MECCANOGRAFICO {n.13391.1/2010)/MIGLIORE PRECISAZIONE DI SU-
PERFICIE-F.P. 1833 - P.T. 1167.

Millesimi di proprieta di parti comunl; - 231/1000 {duecentoundici millesimi} di: a piano
primo sottostrada, tratto diarea antistante il garage, tratto dicorridoio interno, vano
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 99 / 2022
scale che dal piano primo sotto strada porta al piano terzo; al piano terra atrio; - 148/1000

(centoquarantotto millesimi) diguant'altra & presunto comune dall'art. 1117 del Codice Ci-
vile. (vedere Allegato D-C -atti).

Confini: L'immobile al foglio n°69 mappale.621 sub 39 confina al P.3-4 con i beniide ntificati ca-
tastalmente al Foglio n° 69 mappale .621 sub 42 e sub 16 vano scale |1 bene identificato cata-
stalmente al Foglio n°69 mappale .621 confina con i benial Foglio n*69 mappali 1979/4-.3106-
978/2-1979/2-1156.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: \, foglio 69, particella .3106, subalterno 5, indirizzo Via Roma, piano
P.S1, comune Cortina D'Ampezzo, categoria C/6, classe 4, consistenza 12 mq., superficie 12
mq., rendita € 44,62

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie; VARIA-
ZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 07/01/2013 Pratica n. BLOG14977 in atti dal 07/01/2013
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 13891.1/2013);VARIAZIONE NEL CLASSA-
MENTO de! 20/10/2004 Pratica n. BLO122879 in atti dal 20/10/2004 VARIAZIONE DI CLASSA-
MENTO (n.10797.1/2004);FRAZIONAMENTO del 20/10/2003 Pratica n. 174182 in attidal
20/10/2003 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI {n. 40546.1/2003) con varia-
zione Foglio n°69 mappale 3106 sub 1-COSTITUZIONE del 03/04/2003 Pratica n. 54625 in atti
dal 03/04/2003 COSTITUZIONE {n. 702.1/2003}. Il bene al Foglio n°69 mappale .3106 ente ur-
bano deriva da :TIPO MAPPALE del 17/02/2004 Pratica n. BL0O115243 in atti dal 11/07/2011 G.
TAV. 107/04 (n. 6600.1/2001)- COSTITUITA DALLE PARTICELLE 1979/2, 1978/2 e variazione
bene al Foglio n°69 mappale 1978/2 ;TIPO MAPPALE del 17/02/2004 Pratica n. BL0115241 in
atti dal 11/07/2011 G. TAV. 107/04 (n. 6600.1/2001) con variazione hene ai Foglio n°69 map-
pale 1978/2e 1979/4 ;il bene al Foglio n°69 mappale 1979/2 deriva da TIPO MAPPALE del
17/02/2004 Pratica n. BL0115218 in attidal 11/07/2011 G. TAV. 107/04 (n. 652.1/1999}-MI-
GLIORE PRECISAZIONE DI SUPERFICIE-F.P. 1833 - P.T. 1167; di stadio: P.T. 5478 - VARIA CON LA
PARTICELLA .3078:TIPO MAPPALE del 17/02/2004 Pratica n. BL0O115206 in atti dal 11/07/2011
G. TAV. 107/04 (n. 151.1/1997)-MIGLIORE PRECISAZIONE DI SUPERFICIE-F.P. 1833 - P.T. 1167;
distadio: P.T. 5478 - VARIA CON LA PARTICELLA .300L;VARIAZIONE D'UFFICIO del 28/02/1995
Pratica n. BLO113991 in atti dal 07/07/2011 RETTIFICA ANNOTAZIONI (G.TAV.132/95)
{n.909.1/2011)-MIGLIORE PRECISAZIONE DI SUPERFICIE-F.P. 1833 - P.T. 1167; VARIAZIONE
D'UFFICIO del 30/09/1991 Pratica n. BLO130187 in attidal 29/07/2010 IMPIANTO MECCANO-
GRAFICO {n.13394.1/2010)-MIGLIORE PRECISAZIONE D! SUPERFICIE-F.P. 1833 - P.T, 1167.
Confini: Limmobile al foglio n°69 mappale.3106 sub 5 confina al P.S1 coni beni identificati ca-
tastalmente al Foglio n® 69 mappale .3106 sub 2-4 e mappale 1979/2 Il bene identificato cata-
stalmente al Foglio n°69 mappale .621 confina con i benial Foglio n°63 mappali 1979/4-978/2-
621-1979/2.(Vedere Aliegato C)

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione: | dati carrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengona riportati come da atto di pignoramento annatato in Giornale Tavalare
n°1325/2022 del 27/12/2022 e Atto di pignoramenta notificato il 23/11/2022 a cui fa riferi-
mento I' Istanza di vendita del 29/12/2022 affincheé sivenda solo quanto richiesto.
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Difformita in corrispondenza accesso a cucina
Regolarizzabili mediante: Pratica di variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: Eliminazione tramezze e chiusura foro tra cucina e disimpe-
gno.

Pratica di variazione catastale docfa +diritti di segreteria esclusi oneri di legge: €700,00
Oneri Totali: € 700,00

Per quanto sopra NON sidichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 99 / 2022

Ortofoto con individuazione Condominic Villa Colle

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

| benioggetto dipignoramento sitrovano al P.S1-3-4 di un fabbricato denominato Condominio Villa Colle

in Via Roma in prossimita del centro pedonale Corso ltalia via principale di Cortina D'Ampezzo dove si

trovano tutte le attivita commerciali-direzionali -amministrative e luoghi di culto. Nelle vicinanze si tro-

vano anche le scuole primarie e secondarie .Nella zona dello stadio del ghiaccio ci sono gli impianti di

risalita per le Tofane e dalla stazione vi sono quelli del Faloria. | beniricadono nella Zona Omogenea A/1-

centro civico del P.R.G. Comunale.

Caratteristiche zona: centrale

Area urbanistica: residenziale con parcheggi sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zonha & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: negazi abbigliamento (ottima), uffici amministrativi-comune (buona), luoghidi

culto (buona), cooperativa diCortina con diverse attivita commerciali {buona), impianto di risalita Faloria
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 ] 2022
(buona), scuole primaria e secondaria (buona)
Caratteristiche zone limitrofe: commerdiali-direzionali-sportive
Attrazioni paesaggistiche: Parco naturale regionale delle Dolomiti d'Ampezzofil Cristallo, le Tofane, ia
cima Fanes, il Col Bechei e la Croda Rossa ecc).
Attrazioni storiche: Basilica deiSantiFilippo e Giacomo, Chiesa della Madonnadella Difesa, Cappelladella
Beata Vergine diLourdes, ChiesadiSan Rocco, Ciasa de la Regoles, Museo d'arte moderna Mario Rimoldi,
Castello de Za.
Principali collegamenti pubblici: servizio bus

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al
P.S1 e parti comuni in Condominio Villa Colle

Gl immobili oggetto di pignoramento si compongono di un appartamento al P.3-4 e posto auto al P.S1
del Condominio denominato "Villa Colle” in zona centrale (via Roma) in Cortina D'Ampezzo. Il fabbricato
in cui si trovano i beni@ un fabbricato di n°4 piani pili un sottotetto con piano seminterrato sotto strada
risalente alla fine dell’800 pertanto contrariamente ad altri edifici esistentiristrutturatiin quella zona s
presentaun po' datato con la scala originale in legno e senza F'ascensore. L'appartamento oggetto di pi-
gnoramenta sicompone di un ingresso/corridoio di distribuzione ai vari locali al P.3 ossia alla cameracon
bagno esclusivo {completo lavabo, bidet, vaso e vasca),alla cucina ahitabile e al soggiorno-pranzo che
presenta unampio terrazzo con vista verso sud-est; dalsoggiorno tramite una scalain legnosi accede al
sottotetto dove @& stato ricavato sulla parte aperta {soppalco) verso il soggiorno una zona relax con stu-
diolo e tramite una porta si accede ad una vano utilizzato quale camera con bagno{completo di doccia,
lavabo, bidet e vaso) e ripostiglio. L'accesso all'unita abitativa avviene dalvano scale al P.T. con portoncino
(lato nord) che da direttamente sul piazzale antistante al fabbricato direttamente da Via Roma. il posto
auto si trova al P.S1in autorimessa ed & accessibile tramite un cancello in ferro sito al Piano strada Via
Roma late nord-est del fabbricato tramite un percorso oggi a prato (su p.f. 1979/2) oppure tramite l'unita
abitativa al P.51 e il vano scale interno.(Vedere Allegato A-C)

1. Quota e tinoloeia del diritto

1/1 di I- Piena proprieta

Cod. Fiscale: -Stato Civile: sposata
- Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Data Matrimoni-— Ulteriori informazioni sul
debitore: Risulta sposata

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 169,35

E' posto al piano: P.S1 posto auto e P.3-4 unita abitativa

H'edificio & stato costruito nel: fine 800

U'edificio & stato ristrutturato nel: anni 90

L'unitd immabiliare & identificata con il numero: Via Roman°®52; ha un'altezza utile interna di circa m.: da
H.mi 2,10 a 2,40 al P.§1, da H.ml 2,20 a 3,30 al P.3, daH.m|(,90 a 2,20 sottotavolato

U'intero fabbricato & compostoda n 5 oftre sottotetto piani complessivi di cui fuoriterran. 4 pit sotto-
tetto e dicuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale fabbricato : discreto

Condizioni generalidellimmobile: L'unita abitativa & in buono stato dimanutenzione e finemente rifinito
{(vedere Allegato A- foto)

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
Caratteristiche strutturali:
Balconi materiale: legno; condizioni: sufficienti;
Riferito limitatamente a: terrazzo P.3
Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;
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Componenti edilizie e costruttive:

Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 99 / 2022

Cancelio

tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura:
manuale condizioni: da normalizzare

Riferito limitatamente a; cancello carraio accesso autorimessa
al P.S1

Infissi esterni

tipologia: anta singola e/o doppia con vasistas materiale: le-
gno protezione: inesistente condizioni: buone
Riferito limitatamente a: unita abitativa

Infissiinterni

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: porte unita abitativa

Manto di copertura

materiale: lamiera preverniciata coibentazione: pannelli
termo-assorbenti condizioni: buone

Pavim, Esterna

materiale: porfido condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: piazzale ingresso fabbricato da Via
Roma

Pavim. Interna

materiale: legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: tutti i vani esclusi i bagni

Pavim. Interna

materiale: piastrelline mosaico condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagni

Pavim. Interna

materiale: cls tipo industriale condizioni: buone
Riferito limitatamente a; posto auto al P.51

Portone diingresso

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: da normaliz-
zare

Riferito limitatamente a: portone ingresso vano scale

Portone diingresso

tipologia: anta singola a battente materiale: legno condizioni:
buone

Riferito fimitatamente a; portoncino in legno massiccio in-
gresso unita ahitativa

Portone diingresso

tipologia: basculante materiale: legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: portone basculante con porta incor-
porata eletrifficato ingresso posto auto al P.s1

Rivestimento

ubicazione: bagno materiale: piastrelline mosaico condizioni:
bucne
Riferito limitatamente a: bagni

Scale posiziohe: a rampa unica rivestimento: legno condizioni:
buone
Riferito limitatamente a: scala di accesso soppalco -P4
Impianti:
Citofonico tipologia: audio condizioni: buone
Fognatura tipologia: mista recapito: fossa biologica ispezionabilita :

buona condizioni: buone
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IMPIANTI {CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento

ahititazioni ahno 1992 garage 2003

Esiste la dichiarazione di conformita
L. 46/90 e successive

S

Note

Dichiarazioni di conformita agli aiti ; - Dichiarazione di Con-
formita Ditta Electro Gert Fischer del 28/08/1992; - Dichia-
razione di Conformita Ditta Elettricitd Cortina S.n.c. del
15/07/2003.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologia diimpianto

caldaia a gasolio

Stato impianto

hormale

Epoca di realizzazione/adeguamento

1992

Note

Dichiarazione di Conformita Ditta Burgher Michael del
28/08/1992

Vista fabbricato e cancello accesso al £. 51
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414b5cfab740429bed208afBafc81bh

Vista seggiormo

BOMBASSE! LUIG! Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#
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Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - n. 89 / 2022

Vista hagno al P.3

3. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: . prietario/fi ante ventennio . In
forza di Atto di permuta - a rogito di Notaio Ripa, in data 21/11/1994, ai nn. 6074; trascritto a Ufficio Ta-
volare di Cortina D'Ampezzo, in data 28/02/1995, ai nn. GN 132.

Titolare/Proprietario: ' proprietariofi ante ventennio . In forza di atto di compravendita
- arogito di Notalo Francesca Ruggiero di Cortina D'Ampezzo (BL), in data 19/02/2004, ainn. 742; tra-
scritto a Ufficio Tavolare di Cortina D'Ampezzo, in data 18/03/2004, ai nn. GN 184,

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio Francesca Ruggiero di Cortina D'Ampezzo (BL), in data 17/01/2015, ai nn.
13270/7224; trascritto a Ufficio Tavolare di Cortina D’Ampezzo, in data 20/01/2015, ai nn. GN 25,

Note: vedere Allegati A-D

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia n°9/91 del 21/06/1991

Intestazione:

Tipa pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Maodifiche interne e realizzazione n°2 appartamenti piano attico della p.ed 621
Oggetto: variante

Presentazione in data 13/11/1990 al n. di prot. 18492

Rilascio in data 21/06/1991 al n. di prot. 18492/ 2502

Abitabilitd/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilita n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Autarizzazinna Edilizn ne3M /a1 dal 20/06/1991
Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Realizzazione n°2 appartamenti piano attico della p.ed 621
QOggetto: variante

Presentazione in data 22/06/1990 al n. di prot. 10720

Rilascia in data 21/06/1991 al n. di prot. 10720

Abitabilita/agibilith in data 02/05/2003 al n. diprot. 12375/03
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NOTE: Certificato Agibilitd n®2495 de!28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°211/91 del 28/06/1991

Intestazione: _

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Modifiche esterne alla p.ed 621-fabbricato {poggiolo nord-avest, abbaino falda sud-ovest e
lucernari entrambe le falde)

Oggetto: variante

Presentazione in data 22/06/1990 al n. di prot. 10721

Rilascio in data 28/06/1991 aln. di prot. 10721

Abitabilitd/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilita n"2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°73/92 del 19/03/1992

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Variante alla C.E. n°9/91 e alle Autorizzazioni Edilizie n®211/91-202/91 e varianti distributive
interne p.ed 621

Oggetto: variante

Presentazione in data 29/11/1991 al n. di prot. 20482/831

Rilascia in data 19/03/1992 aln. di prot, 20482

Abitabilita/agibilitd in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilita n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°112/92 del 23/04/1992
intestazione: »

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Realizzazione n°3 lucernari e canna fumaria p.ed 621
Oggetta: variante

Presentazione in data 02/09/1991 al n. di prot. 15343/595
Rilascio in data 23/04/1992 aln. diprot. 15343
Abitabilita/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03
NOTE: Certificato Agibilitd n°2495 de! 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°233/92 del 23/07/1992

Intestazione.

Tipo pratica: Autorizzazione edjilizia

Per lavori: Variante ad Autorizzazione n°73/92-modifiche interne piano 4-5 p.ed 621
Qggetto: variante

Presentazione in data 10/04/1992 al n. di prot. 6799/263

Rilascio in data 23/07/1992 aln. di prot. 6799

Abitabilita/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilitd n°2495 def 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°278 del 19/08/1992
Intestazione: 3

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Variante ad Autorizzazione n°202/91

Qggetto: variante

Presentazione in data 14/01/1992 al n. di prot. 793/33
Rilascio in data 19/08/1992 aln. diprot. 793
Abitabilit3d/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03
NOTE: Certificato Agibilitd n°2495 del 28/07/2003
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 / 2022

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°186 del 28/06/1993
Intestazione: :

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Madifiche interne ai vari piani

Oggetto: variante

Presentazione in data 27/03/1993 al n. di prot. 5874/202
Rilascio in data 28/06/1993 al n. di prot. 5874
Abitabilitd/agibilitd in data 02/05/2003 al n. diprot. 12375/03
NOTE: Certificato Agibilith n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n®16 del 10/02/1994

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Modifiche esterne di cui rifacimento camini, spostamento lucernari, modifica muretto conte-
nimento e modifica portone garage

Oggetto: variante

Presentazione in data 17/09/1993 al n. di prot. 17022/621

Rilascio in data 10/02/1994 al n, di prot. 17022

Abitabilitd/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilitd n*2495 def 28/07/2003

Numero pratica: Concessione Edilizia n°487 del 26/09/1994

Intestazione: )

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione garage e altre opere di finiture esterne e rinnovo autorizzazione n®202/91
Oggetto: variante

Presentazione in data 26/05/1994 al n. di prot. 10333/349

Rilascio in data 26/09/1994 aln. di prot. 10333

Abitabilita/agibilita in data 02/05/2003 al n. di prot. 12375/03

NOTE: Certificato Agibilita n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Concessione Edilizia n*270 del 09/07/1999
Intestazione:

Tipa pratica: Concessione Edilizia

Perlavori: Variante a C.E. n®487/94 e Aut. n°16/94 riguardanti garage
Oggetto: variante

Presentazione in data 26/03/1996 al n. di prot. 6826/135

Rilascio in data 09/07/1999 aln. diprot. 6826

Abitabilitd/agibilita in data 02/05/2003 al n. diprot. 12375/03

NOTE: Certificato Agihilitd n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°196 del 12/06/2000
Intestazione: 1

Tipo praticar Autorizzazione edilizia

Per lavori: Esecuzione opere esterne-Variante a C.E. n°270 del 09/07/1999
QOggetio: variante

Presentazione in data 14/12/1999 al n. di prot. 30450/669

Rilascio in data 12/06/2000 aln. di prot. 30450

Abitabilita/agibilith in data 02/05/2003 al n. diprot. 12375/03

NQTE: Certificato Agibilitd n°2495 del 28/07/2003

Numero pratica: D.I.A. n° 570/2006 del 18/07/2006
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 99 / 2022
Intestazione: {
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita(Testo unico)
Per lavori: Sistemazione area esterna p.ed 3106 posa cancello posa vano copriimmondizie ripristino re-
cinzione
Qggetto: variante
Presentazione in data 18/06/2006 al n. di prot. 20430

Numero pratica: D.I.A. n® 73/2013 del 29/04/2013

Intestazione:, " 1dominiale
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita {Testo unico)

Per lavori: Posa sistemi di sicurezza in quota

Qggetio: variante

Presentazione in data 29/04/2013 al n. di prot. 8795

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscantrate le seguentiirregolarita: Sono state riscontrate delle difformita nell'unita abitativa
al P.3in corrispondenza accesso cucina ossia & stato eliminato il piccolo disimpegnao realizzando I ac-
cesso diretto dal corridoio.

Regolarizzabili mediante: Pratica di sanatoria (SCIA e/o CILA)

Descrizione delle opere da sanare: Eliminazione tramezze in corrispondenza cucina e costruzione muro
tra disimpegno e cucina. Realizzazione foro porta in corrispondenza corridoio di collegamento cucina.
Rilieva, compilazione pratica, sanzioni, diritti di segreteria esclusi oneri di legge: € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00 esclusi oneri di legge

Per quanto sopra NON sidichiara la conformita edifizia

Note generali sulla conformitd: Si notifica che in data 06/11/2020 & stata rilasciata Autorizzazione
n°1/2020 Passa Carrabile a nome ¢ comproprietaria della p.ed 3106 per po-

ter accedere dalla sirada comunale.
(vedere Allegato B per pratiche edilizie trovate agli atti}.

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificata

[n forza della delibera: Delibera Giunta Regione Veneto n°3534 del
14/11/2003

Zona amogenea: Zona A/1- centro ¢ivico

Norme tecniche di attuazione: Tali zone sono disciplinate dalla scheda normativa
A/1- Centro civico e art 9-10 NTA del P.R.G.
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A - Unity abitativa al P.3-4 con posto auto al P.51 e parti comuni in Condominio Villa Colle - Rilievo unita ahitativa al P.3

A - Unitad abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S% e parti comuni in Condominio Villa Colle - Rilievo unitd ahitativa al P.4
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A - Unita abitativa al P.3-4 can posto auto al P.S1 e parti comuni in Condominio Villa Colle - Difformita unita abitativa al P3
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PAL ERIK LT EOEN
SERAI

A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.51 e parti comuni in Condominio Villa Cofle - Planimetria al 2.T. in atto del
17/02/2004 GN 107 Libro Fondiatio

A - Unita abitativa al P.3-4 con posto aute al P.51 e parti cornuni in Cendominio Villa Colle - Planimetria al P.51 in atto del
17/02/2004 GN 107 Libro Fondiario
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5. STATO DI POSSESSO:

6.

7.

Libero
Note: Seconda casa. Si notifica che il posto auto al P.S1 (Foglio n°69 mappale .3106 sub 5) & oggetto di
contratto di comodato del 19/02/2004 in realta stipulato da . v
e precedente proprietario dei beni) che cede tale bene alle

" le quali danno il diritto di parcheggio suil'area identificata catastalmente al Foglio n°69 map-
pale .3106 sub 3 (porzione 4 p.ed 3106) al P.Terra.(vedere Allegato D -Contratto di comodato). Nel me-
rito da quanto agli atti all' Ufficio Tavalare si notifica che da planimetria allegata all' atto del 17/02/2004
GN 107 /2004 {iscritto in partita tavolare 5812 e 5479) che fa riferimento atto di permuta Jcostituzione
servitt del 16/06/1999 GN 460/1999 in realtd vi & gid istituita una servitl di parcheggio a favore della
p.ed 621 porzione 8su p.ed 3106 porzione 4.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
6.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Iscrizioni/ trascrizioni:

Atto del 17/02/2004 GN 107 /2004 (iscritto in partita tavolare 5812 e 5479) che fa riferi-
mento atto di permuta /costituzione servitli del 16/06/1999 GN 460/1999 nel particolare la
porzione "due" della p.ed. 3106, & stata vincolata permanentemente a parcheggio e
nei confronti del Comune di Cortina d'Ampezzo, con vincolo pertinenziale a norma dellart.
9 della Legge 122 del24 marzo 1989, a favore della porzione "otto” della p.ed. 621.

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata contro ,; Derivante da: Atto a rogito Notaio Pri-
vitera rep n°58948; Importo ipoteca: € 1800000 ; A rogita di Notaio Antanino Privitera di
Roma in data 16/06/2016 ai nn. 58948/37897; Registrato a Agenzia delle Entrate -Uff Terri-
toriale Roma 3 in data 04/07/2016 ai nn. 17877/1T; Iscritto/trascritto a Ufficio Tavolare di
Cortina D'Ampezzo in data 11/07/2016 ainn. GN 593 ; Note: Ipoteca iseritta a favore dinu-
merose societa-istituti bancari;

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramentao afavore di BERENICE SPV S.R.L. contro | : Derivante da: Atto di
pignoramento de! 23/11/2022 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Belluno in
data 23/11/2022 ai nn. iscritto/trascritto a Ufficio Tavolare di Cortina D'Ampezzo in data
27/12/2022 ai nn. GN 1325;

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: circa Eura 1300.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della
perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1010,46.

Millesimi di proprieta: Millesimi di proprietd condominiale : 166/1000 scale; 90,23/1000 spesa piazzali
{neve)}; 147/1000 spese generali; 147/1000 spese ordinarie {vedere Allegato D)

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 99 / 2022

Abltazmne d| tlpo cnnle [AZ] d| cw al punto A - Unita abitativa al P 3-4 con posto auto aI P Sl e part; .

“comuniin Condominio Villa Cot[e

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per calcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda con
I'applicazione dei coefficientiin hase alla destinazione d'uso. Per quanto attiene le parti camuni/servitt
le stesse verranno ricomprese nelvalore di stima.

» " Destinazione - . Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
_' i - ' potenziale lente
CORRIDOIO/INGRESSO AL sup reale lorda i7,81 1,00 17,81
P.3
SOGGIORNO-PRANZO AL sup reale lorda 38,37 1,00 38,37
p3
CUCINA AL P.3 sup reale Jorda 11,99 1,00 11,99
DISIMPEGNO AL P.3 sup reale lorda 3,22 0,25 0,81
BAGNO ALP.3 sup reale lorda 6,36 1,00 6,36
CAMERA ALP.3 sup reale lorda 18,42 1,00 18,42
TERRAZZO AL P.3 sup reale lorda 6,95 0,30 2,09
VANO ACCESSORIO ALP.4 sup reale lorda 23,06 0,60 13,34
VANO ACCESSORIQ/CA- sup reale lorda 22,35 0,60 13,41
MERA ALP.4
BAGNO ALP.4 sup reale lorda 4,36 0,60 2,62
RIPOSTIGLIO ALP.4 sup reale forda 3,46 0,25 0,87
POSTO AUTO AL P.S1 sup reale lorda 13,00 0,50 6,50
169,35 133,07

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il criterio di stima usato & quello particolareggiato comparativo (stima sintetica); i valori deri-
vano da quelli di riferimento {minimo e massimo) riportati dall’Osservatorio Immobiliare
dell’ Agenzia del Territorio, mediati con le condizioni dellimmobile in esame e dal confronto con
valori di mercato praticati dagli Operatori del settore (Agenzie immabiliari e siti internet quali
Immoabiliare .it, casa.it idealista.it). Pertanto il sattoscritto vistii valori segnalati dall'OMI {zona
centrale stato conservativo harmale) ossia da €/mq. 12.200a €/mq 13.800, | valori medi segna-
lati dai siti web nella zona centrale di Cortina D'Ampezzao che vanno in base allo stato manuten-
tivo buono/ottitno in fabbricati completamente rinnovati da €/mq. 18.000 ai €/mq 20.000 per
immabili simili ed infine avendo consultato Agenzie Immahiliari della zona e tecnici che cono-
scendo la zona e il contesto del fabbricato ove sitrovano gii immobili hanno dato una valuta-
zione di circa €/mq. 16.000/18.000 .Visto quanto sopra siritiene in base all'ubicazione, dimen-
sioni, distribuzione vani interna, stato di conservazione € manutenzione , dotazioni impiantisti-
che e servizi in zona {(zona centro con tutto a disposizione} comunque dando importanza anche
al contesto in cui si trovano gli immobili ossia in un fabbricato un po' datato privo di ascensore
in relazione alle indicazioni del mercato e ai fattori sopra esposti siritiene che possa essere ap-
plicato unh valore medio tra i valori segnalati dall' OMI e quelli segnalati dalle Agenzie e tecnici
del posto di €/mq 15.000,00.In tale valore vengono ricomprese anche le parti comunie le ser-
vitd {i dati reperiti sono statiarchiviati presso lo studio del sottoscritto e sono visionabili in qual-
siasi momento da chi ne facesse richiesta).Si notifica che verra fatto un’ulteriore detrazione
computata al 18% sul valore di stima come richiesto dal G.E. tenendo conto della problematica
illustrata relativa al posto auto (contratto di comodato e servitu atto del 17/02/2004 GN 107
/2004 agli atti presso Ufficio Tavolare).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 99 / 2022
8.2 Fonti di informazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie Immoabiliari, tecnici del
settore, sitiweb e |'Osservatario del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubblicita:
Si cansiglia le forme di pubblicith came in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:
A - Unita abitativa al P.3-4 con posto auto al P.S1 e parti comuni in Condominio Villa Colle.

Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.996.350,00.

" Destinazione - Superficie Equivalente - Valore Unitario -~ Valore Complessivo
CORRIDOIC/INGRESSO 17,81 € 15.000,00 € 267.,150,00
ALP3
SOGGIORNO-PRANZQ 38,37 € 15.000,00 € 575.550,00
ALP.3
CUCINA ALP.3 11,99 € 15.000,00 € 179.850,00
DISIMPEGNO ALP.3 0,81 € 15.000,00 €12.150,00
BAGNO ALP.3 6,36 € 15.000,00 €95.400,00
CAMERA ALP.3 18,42 € 15.000,00 €276.300,00
TERRAZZO AL P.3 2,09 € 15.000,00 € 31.350,00
VANC ACCESSORIO AL 13,84 € 15.000,00 € 207.600,00
P.4
VANQO ACCESSORIO/CA- 13,41 £ 15.000,00 € 201.150,00
MERA AL P.4
BAGNO AL P.4 2,62 € 15.000,00 €39.300,00
RIPOSTIGLIO AL P.4 0,87 € 15.000,00 € 13.050,00
POSTO AUTO ALP.SL 6,50 € 15.000,00 £€97.500,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

€1.996.350,00
€ 1.996.350,00

€0,00
€1.996.350,00
€1.996.350,00

Valore Accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

al P.3-4 con posto
auto al P.S1e parti
comuni in Condo-
minio Villa Colle

civile [A2]

Riepilogo:

S ap sl v immobile Superficie Lorda | Valore intero me-.| Valore diritto e
S PR dio ponderale " guota

A - Unitd abitativa | Abitazione di tipo 133,07 € 1.996.350,00 £ 1.8996.350,00
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Rapporta di stima Esecuzione Immohiliare - n. 99 / 2022
8.6 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 18%, dovuta all'immediatezza della vendita £ 359.343,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

Rimborso forfettario di eventuali spese condeminlali insolute nel bien- € 1.010,00
nio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.700,00

Giudizio di camoda divisibilitd: Nessuno

8.7 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi € 1.633.300,00
trova:

Allegati

Allegato A: Documentazione fotografica;

Allegato B: Documentazione ed elaborati grafici, Dichiarazioni di Conformita impianti, C.D.U. , Estratto
P.R.G. e N.T.A. depaositati presso |'Ufficio Tecnico Comunale;

Allegato C: Documentazione agliatti pressa l'Agenzia delle Entrate (ex Territorio) di Belluno e Ufficio Tavo-
lare di Cortina D’Ampezzo {BL);

Allegato D: Ortofoto ,Elaborati grafici di Rilievo ,Verbale di sopralluogo, APE, Documentazione varia per
completezza dell’elaborato peritale {(documentazione fornita dal’ Amministratore Condominiale, Atto di

provenienza beni, Contratto di comodato , documentazione anagrafica ecc).
GU ALLEGATI SONO PARTE INTEGRANTE DELLA PERIZIA.

Data generazione:
04-05-2023

L'Esperto alla stima
Geometra Luigi Bombassei De Bona
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