12. sospenda le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere
all’immobile, e avverta il Giudice ed il Creditore procedente, ai fini della nomina
di Custode giudiziario.

13. riferisca immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione del corso
delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che [’esecuzione
pofra essere sospesa solo con provvedimento del Giudice su ricorse della mede-

sima parte, cui aderiscano tutti gli altri Creditori.

Proc. n° | Lotto Descrizione bene

Comune di Castellaneta

Quota indivisa pari a mi{[lfsimi 130,40/1000 in piena proprieta

dell’unita abitativa n.l ]4_ ﬂ tipologia trilocale del valore di circa
€ 20.000,00 iva cc%fééa con godimento pieno, perpetuo ed
esclusivo con i relativi accessori ¢ pertinenze, limitatamente al
periodo a ricorrenza annuale 32° + 33° settimane da sabato al
sabato successivo per ogni settimana (codice 16, come da copia
16872017 modello contratto preliminare di compravendita che si produce),
sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello all’interno del
Residence Multipfoprieté “Citta del Catalano”, posto al piano
terra composto di 3 vani catastali, meglio descritto nel Catasto
Fabbricati del Comune di Castellaneta, Ufficio del Territorio di
Taranto al foglio 123, p.lla 1826, sub 7, c.rda Perronello snc, pia-
no terra, categoria A/3, classe 6, vani 3, superficie catastale 48
mq. R.C. € 364,10;
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Quota indivisa pari a millesimi 130,40/1000 in piena proprieta
dell’unitd abitativa n.L15 di tipologia trilocale del valore di circa
€ 20.000,00 iva compresa con godimento pieno, p‘erp'eiuo. ed
esclusivo con i relativi accessori e pertinenze, limitatamente al
periodo a ricorrenza annuale 32° + 33° settimane da sabato al
sabato successivo per ogni settimana (codice 16, come da copia
modello contratto preliminare di compravendita che si produce),
sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello all’interno del
Resndence Multiproprieta “Citta del Catalano”, posto al piano
terra composto di 3 vani catastali, meglio descritto nel Catasto
Fabbricati del Comune di Castellaneta, Ufficio del Territorio di
Taranto al foglio 123, p.lla 1826, sub-a}_zbg_.da Perronello snc, pia-
no terra, categoria A/3, classe 6, vani 3, R.C. € 364,10;

Quota indivisa pari a millesimi 130,40/1000 in piena proprieta
dell’'unitd abitativa n.212 di tipologia trilocale con godimento
pieno, perpetuo ed esclusivo con i relativi accessori e pertinenze,
limitatamente al peﬁédo a ricorrenza annuale 32° + 33° settima-
ne da sabato al sabato successwo per ogni settimana (codice 16,
come da copla modello contratto prehmmare di compravendita
che si produce), sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello
all’interno del Residence Multiproprietd “Cittd del Catalano”,
posto al piano primo composto di 3 vani catastali, meglio de-
scritto nel Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta, Uffi-
cio del Territorio di Taranto al foglio 123, p.lla 1826, sub 15,
c.da Perronello snc, piano primo, categoria A/3, classe 6, vani 3,
R.C. € 364,10;

P Ay g
i i
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Quota indivisa pari a millesimi 130,40/1000 in piena proprieta
dell’unita abitativa n.214 Yi tipologia trilocale del valore di circa
€ 20.000,00 iva compresa con godimento p1eno perpetuo ed
esclusivo con i relativi accessori e pertinenze, limitatamente al
periodo a ricorrenza annuale 32° + 33° settimane da sabato al
sabato successivo per ogni settimana (codice 16, come da copia
4 modello contratto preliminare di compravendita che si produce),
; sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello all’interno del
Residence Multiproprietd “Citta del Catalano”, posto al piano
primo composto di 3 vani catastali, meglio descritto nel Catasto
Fabbricati del Comune di Castellaneta, Ufficio del Territorio di
Taranto al foglio 123, p.lla 1826, sub 14, c.da Perronello snc,
piano primo, categoria A/3, classe 6, vani 3, R.C. € 364,10;

Quota indivisa pari a millesimi 130,40/1000 in piena proprieta
dell’unita abitativa n.307 di tipologia trilocale del valore di circa
€ 20.000,00 iva compresa con godimento pieno, perpetuo ed
esclusivo con i relativi accessori e pertinenze, limitatamente al

periodo a r1corren?.a annuale 32° T 33° settimane da sabato al

sabato successivo per ogm settlmana (codice 16, come da copia
5 modello contratto preliminare di compravendita che si produce),
sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello all’iptefno del
Residence Multiproprietd “Cittd del Catalano”, posto al piano
secondo composto di 3 vani catastali, meglio descritto nel Cata-
sto Fabbricati del Comune di Castellaneta, Ufficio del Territorio

di Taranto al foglio 123, p.lla 1826, sub 17, c.da Perronello snc,

piano secondo, categoria A/3, classe 6, vani 3, R.C. € 364,10.
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Comune di Castellaneta

Lotto | 123

1826

A3

6

3 vani

Totale: 48 mg
Totale escluse aree
scoperte: 45 mq

€ 364,10

In ditta: S o1 . i

(proprieta per1/

Totale: 48 mq

€364,10

Lotto 2 : A/} 6 3vani | Totale escluse aree
L | scoperte: 46 mq
Tn ditta AR Gy o1 ict2 per 934/20000);
roprietd per 1099/20000);
ata a proprieta per 934/20000);
ato CEEEIR | roprieta per 1099/20000);
sede i -
ta per 15934/20000).
Lotto3 | 123 | 1826 | 15 | A3 6 | 3vani |pectim ea64,10
scoperte: 4o mg
. Totale: 46 mq
Lottod | 123 | 1826 | 14 Af3 6 | 3vani | Towle oclusearee | € 364,10
scoperte: 44 mq
Loto5 | 123 | 1826 | 17 Jvani | roees 7™ | 364,10
e scoperte: 45 m
In ditta! on sede i

(propriet per 1/1).

I dati catastali originali sopra indicati non hanno subito variazioni. Pertanto i dati at-

tuali risultano confermati;

Comune di Castellaneta

Lotto1 | 123

In ditta:

per 1/1).

1826

Af3

6

3 vani-

tile copluse aver, || € 364,10
Shopdnidl 45 my |11 5%

(proprieta
. TFotale: 48 m
Lotto2 | 123 | 1826 3 Al 6 3vani | Totale escluse :ree € 364,10
scoperte: 46 mg
“ Ing. Sette Orazio - Esecuzi&ue immobillare contro “ 8
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preso I'immobile oggetto di pignoramento,

La zona ¢ servita dalle reti di acquedotto e fognatura. Non & servita dalla rete del gas.
Fabbricato \

L’alloggio ¢ collocato al piano terra di un fabbricato composto da piano terra, primo e
secondo piano. Si raggiunge mediante corridoio comune lateralmente al quale sono
disposti gli accessi alle varie unitd immobiliari.

II fabbricato di che trattasi & stato edificato negli anni 2005-2006.

La foto n.l rlprende il prospetto sud-est dell’intero fabbricato corrispondente alla p.lla
1826. o

Tutte le unita immobiliari sono disposte con ingresso da entrambi i lati di un corri-
doio di disimpegno aperto alle estremita (foto n.2).

In Allegato n.13 & riportato 1'elaborato planimetrico catastale della p.lla 1826, con

evidenziata la posizione dell’unita immobiliare oggetto del presente lotto.
Unita immobiliare

L’unitd immobiliare consiste in un appartamento bilocale posto al piano terra. Si ac-
cede dal corridoio comune posto al piano terra € corrisponde alla seconda unita im-
mobiliare sulla destra. E* contraddistinto nella numerazione interna, riportata con tar-
ghetta lateralmente alla porta, dal N. 1]4 (foto n, 3)

In Allegato n.14 & riportata la plammetrla catastale In Allegato n.15 & riportata la
planimetria rilevata in occasione del sopralluogo eseguito, con I'indicazione della de-
stinazione degli ambienti e le relative dimensioni.

L’alloggio ¢ composto da un vano unico d’ingresso adibito a cucina-soggiorno (foto
n.4 e n.5), disimpegno, una camera da letto (foto n.6), bagno (foto n.7) e portico con
area esterna scoperta sul lato nord prospiciente cortile interno (foto n.8). Il bagno ha
una piccola finestra che affaccia nel corridoio condominiale. La finestra della camera
da letto ¢ la porta finestra del soggiorno si affacciano sul portico verso il cortile inter-

no.

La superficie utile complessiva dell’abitazione & pati a 37 mq circa; la superficie lor-

da di circa 44 mgq, oltre al portico ¢ all’area esterna per complessivi 22,6 mgq, di cui

3,8 mq il portico e 18,8 mq ’area esterna. L’altezza utile & pari a 2,84 mt.
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Materiali e impianti

Gli ambienti dell’immobile hanno solai piani di tipo latero- cement'

di tompagno: esterna dello spessore di 35 cm, muratura di separazwne da] comdono
di disimpegno comune dello spessore di 30 cm. Gli intonaci estemi sono di tipo spa-
tolato di colore bianco in mediocre stato di manutenzione. L’appartamento ha un li-

vel!o di finitura mtema discreto. I pavimenti interni sono in gres ceramico formato

33x33 il pcu:t:co ¢ 1 area esterna sono pavimentati con mattoncini di cemento legger-

ente st \ L_il?ionaco interno del tipo liscio, pitturato di colore chiaro. La pare-
te ad:acente al coéridom ¢ rivestita di piastrelle ed attrezzata ad angolo cottura, com-
pleta di frigorifero ad incasso, un lavello ad incasso in acciaio composto da una vasca
e superficie di scolo, piano cottura con tre piastre elettriche. Gli infissi esterni sono
realizzati con telai in legno lamellare ¢ vetrocamera, oltre a persiane in legno e zanza-
riere. La porta di ingresso ¢ blindata. Le porte interne sono in legno tamburato color
noce. Il bagno & completo di vaso, bidet, lavabo, box doccia e boiler elettrico.
L’impianto elettrico & del tipo sottotraccia.

L’abitazione non & servita da gas metano; sono presenti due condizionatori tipo split,

disposti nel soggiorno e in camera'da leit

aforte incassata nel muro esterno del-

ta camera da letto. ’ ‘

L'appartamento & allacciato allag"r'e'fe ‘|dnc§:e di fognatura.’
Stato manutentivo

L’appartamento si presenta sia all’interno che all’esterno in discreto stato di manu-

tenzione,

Conclusioni

L’unitd immobiliare consiste in un appartamento bilocale posto al piano terra, ed &
compreso nella lottizzazione “Catalano-Perronello” in Castellaneta Marina. E’ parte

di in un fabbricato di tipo condominiale composto da piano 'érra;"'ﬁr"in:ié)”

piano, collocato nel complesso residenziale denominato “C:tta deIGCatalano”, intera-
mente recintato e dotato di servizio di guardiania. X a
L’immabile & identificato come alloggio n.114. L’appartamento ¢ nel complesse in

dlSC[‘ﬂtO stato dl manutenzione.

' Irig.' Sette Oréiio - Es;zéziiio}ze immobiligre con iR
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corrispondenti superfici utili:

| Ambiente T | Superficie utile

Vano unico (Cucina — Soggiomo) 17,3 mq
Disimpegno : 1,7 mg
" Letto 13,7 mq
Bagno 4,1 mq

Amblente Superficie
Portico ’ 3,8mq
Area esterna 18,8 mq

| Tipologia - | 3uperﬁc::e u}ifr
Abitazione 36,8 mq
Portico ed area es{_:e'rno 22,6 mq
Sugerné;'e lorda 44 mg

Confini

L’immobile confina a nord con atrio interno, a est con aitro appartamento sub 8, a

ovest con altro appartamento sub 6, a sud con corridoio comune

- Rendj

Cons,

Comune di Castellaneta

“Totale: 48 mq

123 | 1826 | 7 Af3 6 | 3vani | Totale escluse arce | € 364,10
scoperte: 45 mg
In ditta: con sede NSRS

‘roprieté. per 1/1).
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Nota: In Allegato n.11 é riportata la visura catastale storica dell'immobile.

Pratica edilizia

L [ ¥R A BN S
Eseguite le verifiche in ordine alla regolaritd urbanistica dell’immobile presso

I"Ufficio Tecnico del Comune di Castellaneta, il sottoscritto C.T.U. ha accertato che il

complesso residenziale che comprende I’appartamento oggetto di pignoramento & sta-

o costruito dlla dits R <551V Concessio-

Permessr di Costruire ¢ Denuncie di Inizio Attivita (DIA), a seguito di

Convenz1onata per atto del Notaio Marco Monti del 02/08/200! rep.
n. 8095 (Allege;to n, 5) come di seguito elencato: Concessione Edilizia N.53/02 del
27/09/2002; Concessione Edilizia N.110/02 del 14/03/2003; Permesso di Costruire
n.63/03 del 08/08/2003 e il Permesso di Costruire n.21/03 del 02/03/2004; DIA
n.7376, n,7377, n.7378 del 25/03/2004; DIA n.10372 ¢ n,10373 del 05/05/2005.

In particolare il fabbricato in cui & compreso ’immobile oggetto del presente lotto &
stato edificato con DIA prot n.7376 del 25/03/2004, Pratica 92/04 (Allegato n.6), suc-
cessiva Variante in corso d’opera effettuata con DIA prot n.11603 del 19/05/2005,
Pratica 151/05 (Allegato n.7), ultimato con comunicazione di fine lavori prot,
n.17164 del 29/07/2005 (Allegato:1i,8), N _

Con Decreto del 24/10/2007 fu dlsposty equestro“g:reventlvo delle aree su cui rica-

dono gli immobili oggetto di pignOfamento ‘per presunte violazioni delle norme pae-

saggistiche.
Successivamente fu disposta la confisca degli stessi beni.
Con sentenza di appello del 05/04/2017 oltre alla assoluzione degli imputati, ¢ stata

stabilita |’eliminazione della disposta confisca.
Abitabilita
Dagli atti esistenti presso 'U.T.C. di Castellaneta non risulta rilasciato il certificato di

abitabilitd, It Comune di Castellaneta ha richiesto alla ditta esecutata.il pagamento

degli oneri di costruzione in quanto non versati,
Difformita
L’appartamento risulta sostanzialmente conforme al progetto a corredo delle DIA so-

pra elencate, in partlcolare I’ultima variante DIA prot n.11603 del 19/05/2005, Pratica

” Ing. Sette Orazio - Esecuzlone immobiliare contr4S
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Condonabilita

perv, per

rogante

g123 P, !la 1826 sub 7 (ex p.lla 27) -

frascr.

Proprieta 1/1

Compravendita

Notaio Vitantonio
Laterza,

di Palagiano

16 25
Ottobre | Ottobre
1989 1989

16877

Nota: Con atto di compravendita per Notar Laterza del 16/10/1989 Rep. n.3965, la

societa T.LE. srl ha acquistato il suolo di maggiore estensione, su cui é stato edifica-

to il fabbricato comprendente I'immobile compreso nel presente lotto, In Allegato n.4

¢ riportata copia dell atto di compravendita sopra indicato.

Si evidenzia che la particella 1826 del foglio 123 sulla quale insiste il fabbricato, de-

riva dalla originaria parnceiia 27 .«a'e')Y foéhq

-I 23 acqurstata dalla societa T.LE. srl

A favere

Norp.

4033

16/03/2011

Trascrizione

Note: Domanda Giudiziale - Esecuzione in forma speci

de! foglio 123.

fica effettuata sulla particella 27

asa3

10/04/2017

Trascrizione

P.V.M. srl
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H 3‘
. 3
,_%

titolo " dal reg. data reg. | can, annuo

Nota. all’atto’ del sopralluogo I’immobile risultava libero, nel possesso della societa

afto di pro- | planim. | planim. planim, estratio
loc. ) condono
venienza attuale | catastale | progetto matrim,
Si Si Si Si -- - -

ik

. trascr. | Estratto di | Cert. cata-

Cert. no- Storico

Pignor. mappa stale;

Si Si

tarile ventenn.

- No

Conclusioni

L’unitad immobiliare consiste in un appartamento bilocale posto al piano terra, ed &
compreso nella lottizzazione “Catalano-Perronello” in Castellancta Marina, E” parte
di un fabbricato di tipo condominiale composto da piano terra, primo ¢ secondo pia-
no, collocato nel complesso residenziale denominato “Citta del Catalano”, interamen-

te recintato e dotato di servizio di guardiania.

L’immobile ¢ identificato come alloggio n.114. Si accede da:comdmo omune posto

al piano terra e corrisponde alla seconda unita 1mmob111are sull z_ destr

LE -

comune di disimpegno. L’appartamento ¢ nel complesso in discreto stato di manuten-

e_lf?cbrr;iaéibf:‘

A TR Wl gE €

zione.

L’alloggio.¢.composto da un vano unico adibito a cucina-soggiorno, disimpegno, una

camera da letto, bagno, portico ed area esterna scoperta di pertinenza. La superficie

' Ing. Sette Orazio « Esectzione immobiliare contro
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utile complessiva dell’abitazione & pari a 37 mq circa; la superficie lorda di circa 44
mgq, oltre al portico e all’area esterna per complessivi 22,6 mq, di cﬁi 3,3 mq 11 portico
e 18,8 mq [’area esterna. L'altezza utile & pari a 2,84 mt. ‘ |/
11 fabbricato in cui &€ compreso ['immobile oggetto del presente lotto & stato edificato
con DIA prot n.7376 del 25/03/2004, Pratica 92/04, successiva Variante in corso
d’opera effettuata con DIA prot n.11603 del 19/05/2005, Pratica 151/05, ultimato con
comunicazione di fine lavori prot. n.17164 del 29/07/2005.

Non risulta rilasciata la dichiarazione di abitabilita,

Metodo di stima

Il valore dell’appartamento in piena proprieta per il periodo a ricorrenza annuale 32°
+ 33° settimana da sabato al sabato successivo per ogni settimana viene determinato
utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il metodo della capitalizzazione dei
redditi.

In base alle conoscenze personali e alle indagini di mercato condotte nella zona di
Castellaneta Marina, tenuto conto delle caratteristiche costruttive, finiture, ubicazio-
ne, considerato lo stato di manutenzione generale sia all’interno dell’appartamento
che nelle parti comuni, 'mterpellati inoltre imprenditori ed agenti immobiliari locali e
consultati titoli notarili riferiti ad 1mm0b1h comparablll per tipologia ed ubicazione, lo
scrivente ha verificato che il valore commerma}e della txpologla di alloggio per il pe-
riodo a ricorrenza annuale 32° + 33° settimana da sabato al sabato successivo per
ogni settimana (codice 16 del calendario periodi e quote millesimali) ¢ pari media-
mente a 26.000,00 Euro.

Utilizzando il metodo della capitalizzazione del reddito, valutato congruo un fito per
le due settimane di circa 1.200,00 Euro, si ottiene quindi un reddito annuo lordo di
1.200,00 euro. Detratto il 25% per spese generali e manutenzione, si ottiene un reddi-
to netto annuo di 900,00 euro, che al tasso medio del 3 %, fornisce un valore attuale
pari a;

V2= 900,00/0,03 =30.000,00 Euro.

Facendo la media del valore ottenuto con i due metodi, si ottlene |1 p1u probablle va-

lore dell’immobile:
V'= (VI-WQ)IZ = 28.000,00 Euro.
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Descrizione sintetica iR

Quota indivisa pari a millesimi 130,40/1000 della proprieta dell’unita abitativa n.114
di tipologia trilocale, con godimento pieno, perpetuo ed esclusivo con i relativi acces-
sori e pertinenze, limitatamente al periodo a ricorrenza annuale 32° + 33° settimane
d l

quote milles liﬂé:l‘ii}_.., sito in Castellaneta Marina alla c.da Perronello all’interno del Re-

bato al sabato successivo per ogni settimana (codice 16 del calendario periodi e

£, i I S T . . .
sidence Multiproprietd “Cjtta del Catalano”, posto al piano terra composto di 3 vani

catastali, distinto in Catasto Fabbricati del Comune di .Castellaneta al foglio 123 p.lla
1826, sub 7, c.da Perronello snc, piano terra, categoria A/3, classe 6, vani 3, superfi-
cie catastale 48 mq. R.C. € 364,10.

Confina a nord con atrio interno, a est con altro appartamento sub 8, a ovest con altro

appartamento sub 6, a sud con corridoio comune.

Ing. Sette Orazlo - Esecuzione immobiliare contro S
Promossa da P.V.M, stl,
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Di seguito vengono riassunti i vari ambienti

corrispondenti superfici utili:

‘;;al;-rerﬁcie utile
.. Yano unico (Cucina - Soggiorno) 17,5 mq
" Disimpegno 1,7 mq
Xl Letto 14,5 mq
Bagno 4,1 mq
Ambiente Superficie
Portico 3,8 mq
Area esterna 12,6 mq

i

[N
L L

Superficie utile

Tipologia
Abitazions - 378 mq
Portico ed éfpg} este;mo A ot 16,4 mq
Superficie lorda 44 mg

Confini

L’immobile confina a nord con corridoio comune, a est con altro appartamento sub 2,

a ovest con altro appartamento sub 4, a sud con strada interna al lotto,

Comune di Castellaneta

123 1826 3 AS3 6 3 vani

Totale: 48 mqg
Totale escluse aree
scoperte; 46 myg

€ 364,10

Ing. Se!te Orazio - Esécﬁzibne immobiliare conir g
Promossa da P.V.M. srl.
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In ditta:

ato o (proprietd per 934/20000); .
roprieta per m

Nota: In Allegato n.16 é riportata la visura catastale storica dell ‘immobile.

Pratica edilizia

“ l Ufﬁcm’chmco'I del Comune di Castellaneta, il sottoscritto C.T.U. ha accertato che il

complesso residenziale che comprende |'appartamento oggetto di pignoramento & sta-

to costruito daila ditta EEEEESEERCTREEN B8 con successive Concessio-

ni Edilizie, Permessi di Costruire e Denuncie di Inizio Attivita (DIA), a seguito di
Lottizzazione Convenzionata per atto del Notaio Marco Monti del 02/08/2001 rep.
1.8095 (Allegato n.5), come di seguito elencato: Concessione Edilizia N.53/02 del
27/09/2002; Concessione Edilizia N,110/02 del 14/03/2003: Permesso di Costruire
n.63/03 del 08/08/2003 e il Permesso di Costruire n.21/03 del 02/03/2004; DIA
n.7376, n.7377, n.7378 del 25/03/2004‘ DIA:n: 10372 e n.10373 del 05/05/2005.

In particolare il fabbricato in cu1 e co pr

'mmoblle oggetto del presente lotto &
stato edificato con DIA prot n. 7376 del. 25/03/2004 Pratlca 92/04 (Allegato n.6), suc-
cessiva Variante in corso d’opera effettuata con DIA prot n.11603 del 19/05/2005,

Pratica 151/05 (Allegato n.7), ultimato con comunicazione di fine lavori prot.
1.17164 del 29/07/2005 (Allegato n.8). '
Con Decreto del 24/10/2007 fu disposto il sequestro preventivo delle aree su cui rica-
dono gli immobili oggetto di pignoramento, per presunte violazioni delle norme pae-
saggistiche.

Successivamente fu disposta la confisca degli stessi beni.

Con sentenza di appello det 05/04/2017 oltre alla assoluzio egll 1m __tatl, ¢ stata

stabilita 1'eliminazione della disposta confisca.

Abitabilita

Dagll atti eSIsten’u presso P'U.T.C. di Castellaneta non risuita rilasciato il certificato di

secuzwne :mmobiilare contro EERER RN RS
Promossa da P.V.M. sri,

27

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzicne a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SETTE ORAZ|C Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriali: 2b10a55890950310180ebbE6hcTh4e70

=8



