Repertorio n.194658 Raccolta n.37905
CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di
legge, tra i sottoscritti:

— dr.ssa D'ECCLESIIS Caminia nata a Bari il 23 settembre 1978
e domiciliata in Bari al corso Sonnino n.6/A e avv. PATRONI
GRIFFI Leonardo nato a Bari il 10 ottobre 1967 e domiciliato
in Bari a piazza Luigi di Savoia n.41/A, nella loro qualita di
curatori della societa con sede in Modugno (BA)

alla via ., capitale sociale euro

interamente versato, iscritta al Registro Imprese di Bari
con codice fiscale , REA n.ro , hominati
con sentenza n.7/2023 del 9 gennaio 2023 ed autorizzati con
provvedimento del 12 marzo 2023 che unitamente all'istanza dei
liquidatori, in copia certificata conforme dall'avv. PATRONI
GRIFFI Leonardo, ai sensi e per gli effetti del combinato di-
sposto degli artt.16 bis comma 9 bis e 16 undicies comma 3 del
D.Lgs.179/2012, convertito dalla Legge 221/2012, si allega al
presente atto sotto la lettera "A"; - d'ora innanzi "locatri-
ce";
- nato a Milano il 6 luglio 1968 nella sua
qualita di Amministratore Unico della societa 3
" con sede in Modugno (BA) alla via Delle Margherite
n.20, capitale sociale euro 10.000,00 (diecimila virgola zero
zero) interamente versato, iscritta al Registro Imprese di
Bari con codice fiscale , REA n.ro ,
domiciliato per la carica presso la sede sociale - d'ora
innanzi "conduttrice".
Premesso
* che la societa in liquidazione giudiziale e
proprietaria dell’immobile sito in Bari alla Via Zippitelli n.
10/14;
* che parte del predetto immobile, e precisamente circa 3.200
(tremiladuecento) mg, € stato condotto in locazione dalla
a far data dal 2008, in wvirtu di due
distinti contratti di locazione stipulati con la
in bonis in data 23 dicembre 2008 e in data 30 giugno 2009,
contratti consensualmente risolti tra le parti;
* che la . ha svolto nel predetto immobile
la propria attivita operativa per la gestione e la custodia
del magazzino editoriale Laterza in wvirtu di contratto
stipulato in data 31 dicembre 2019 tra la e
la societa
* che tra i contratti commerciali oggetto del ramo d’azienda
stampa piana vi €& la Convenzione di Stampa con 1’Editore
per lavorazioni connesse con la produzione
libraria e scolasticaj;
* che 1l'attivita Logistica (gestione Magazzino Editoriale

Laterza) attualmente si svolge in una parte dell’immobile di
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proprieta della in liquidazione giudiziale sito
in Bari alla Via Zippitelli n. 10/14;
* che il Tribunale di Bari, stante la societa
in liquidazione giudiziale giusta sentenza n.7/2023, disponeva
l'apertura di una procedura competitiva ex art.163 bis 1.f, a
seguito di offerta di acquisto presentata dalla societa
relativamente al "ramo stampa piana';

* che, a seguito dello svolgimento della suddetta procedura
competitiva di vendita, e risultata aggiudicataria del
suddetto ramo di azienda la societa giusta
verbale di wudienza a seguito di ordinanza 1in data 7 marzo
2023;
* che in concomitanza con la sottoscrizione del contratto di
cessione di ramo d’azienda piane, la si e
dichiarata disponibile a prendere in locazione dalla

in liquidazione giudiziale, alle condizioni di cui al
presente contratto e sino all’avvenuta aggiudicazione
dell’ immobile, la parte della predetta unita immobiliare
precedentemente condotta in locazione alla
sita in Bari alla Via Zippitelli n. 10/14, per svolgere
l7attivita di magazzino per 1’Editore Laterza e la Locatrice,
giusta autorizzazione del GD della procedura di liquidazione
giudiziale del 12 marzo 2023 Allegato A) & disposta a locarla
per tale uso.
Tutto c¢cid premesso, da valere dquale parte integrante e
sostanziale del presente atto,

si conviene e si stipula quanto segue:

art. 1 PREMESSE ED ALLEGATI - Le Premesse e gli Allegati
formano parte integrante c sostanziale del presente Contratto.
Art. 2 TERMINI E DEFINIZIONI - In aggiunta ai termini ed alle
espressioni definiti in altre clausole del presente contratto,
ai fini dello stesso 1 termini e le espressioni di seguito
elencati hanno il significato 1in appresso indicato ©per
ciascuno di essi:
2.1. Immobile: nel suo complesso, 1’immobile come meglio
indicato nella planimetria che si Allega al presente atto sub
B), di proprieta della Locatrice, comprensivo di relative
pertinenze.
2.2. Contratto di Locazione, oppure, “Contratto”: il presente
accordo e 1 relativi Allegati che ne fanno parte integrante e
sostanziale;
2.3. "Data di esecuzione”: la data di entrata in vigore del
presente contratto e fissata di comune accordo il giorno 03
aprile 2023.
Art. 3 OGGETTO DEL CONTRATTO - La Locatrice «concede 1in
locazione alla Conduttrice, che accetta una parte
dell’ immobile sito in Bari alla Via Zippitelli n. 10/14, come
di seguito catastalmente individuato — Foglio 23, Particella
227 Sub 1 Categoria D/1, di mg 3.200 circa da utilizzarsi ad

uso di magazzino, come indicato nell’Allegato B).



Art. 4 DESTINAZIONE - La Conduttrice si impegna a rispettare
la destinazione d’uso contrattuale cosi come descritta nelle
premesse del presente contratto e ad adottare tutte le misure
e gli accorgimenti necessari per utilizzare 1’immobile secondo
1’uso cui e destinato, con la normale diligenza. E’/
espressamente vietata qualsiasi variazione di destinazione o
uso dell’immobile, anche se parziale. Ogni deroga al suddetto
divieto dovra risultare da atto scritto.

Art. 5 MIGLIORAMENTTI, ADDIZIONI E INNOVAZIONI - La
Conduttrice, previo consenso scritto dei curatori, ove
necessario, potra effettuare interventi sull'immobile in
locazione che dovessero risultare funzionali all’attivita
condotta nell’immobile locato.

Ogni modifica o intervento dovra essere eseguita a regola
d’arte senza alterare le strutture portanti del fabbricato. In
ogni caso dovra essere effettuata nel rispetto delle
disposizioni legislative e previo ottenimento delle prescritte
licenze e autorizzazioni.

In ogni caso, tutti i1 miglioramenti o mutamenti rimarranno per
patto espresso a beneficio della parte Locatrice, senza che la
parte Conduttrice possa pretendere alcun rimborso o
indennizzo.

Art. 6 DURATA E RESTITUZIONE DELL’ IMMOBILE -

Il contratto avra durata di 6 (sei) anni con decorrenza dalla
data di sottoscrizione del presente contratto. La locazione si
intendera tacitamente rinnovata alle medesime condizioni di 6
(sei) anni in 6 (sei) anni gqualora non sopravvenga disdetta da
comunicarsi almeno 6 mesi prima della scadenza con lettera
raccomandata A/ R o a mezzo pec.

Le parti si danno reciprocamente atto che 1’immobile, facente
parte dell’attivo della procedura di ligquidazione giudiziale,
e oggetto di vendita competitiva e pertanto le parti
convengono che in caso di vendita a soggetto terzo, diverso
dalla conduttrice, 11 contratto si intendera risolto. La
Conduttrice dovra quindi procedere al termine di 6 (sei) mesi
dalla comunicazione di avvenuta aggiudicazione da parte della
Locatrice alla riconsegna dell’immobile libero e sgombro. In
caso di ritardo nella riconsegna dell’immobile, la Locatrice
potra chiedere il pagamento di una penale determinata nella
percentuale del 5% (cinque per cento) del canone mensile per
ogni giorno di ritardo sino alla restituzione.

Art. 7 CANONE - Il canone di locazione viene consensualmente
determinato in euro 4.727,57 (quattromilasettecentoventisette
virgola cinquantasette), oltre IVA, mensili.

I1 canone sara annualmente aggiornato, a decorrere dal 1°
gennaio 2024, in misura pari al 100% (cento per cento) della
variazione dell’indice ISTAT relativo ai prezzi al consumo per
le famiglie di operai ed Impiegati (FOI) rilevato sulla piazza
di Bari e verificatosi nei dodici mesi precedenti.

Art. 8 TERMINI DI PAGAMENTO - Il canone sara pagato dalla



Conduttrice alla Locatrice entro il giorno 3 (tre) di ogni
mese a partire dal mese di aprile 2023, a mezzo bonifico
bancario sul c/c della procedura avente le seguenti coordinate
bancarie IT 97 B 010 0504 1990 0000 0007 469.

Art. 9 ESECUZIONE E VOLTURE- Il contratto entrera in vigore
alla Data di Esecuzione del 03 aprile 2023.

La Conduttrice a partire dal giorno 03 aprile 2023, si impegna
ad effettuare 1le volture delle wutenze e tutti 1 consumi
intercorrenti dal 1° aprile 2023 e fino alla data di effettiva
voltura verranno quantificati dalla Locatrice e addebitati
alla conduttrice che dovra corrisponderli entro e non oltre 10
giorni la semplice richiesta scritta da parte della Locatrice.
All‘'inizio della locazione verra effettuata la lettura dei
contatori parziali relativi ai consumi di luce ed acqua.

Art. 10 OBBLIGHI E RESPONSABILITA’ DELLA LOCATRICE - ILa
Locatrice si impegna a consegnare 1’immobile alla Conduttrice
nello stato di manutenzione cosl come risultante dalle foto
che si allegano al presente contratto sotto la lettera "D",
mantenendolo in modo da garantire 1’uso concordato tra le
Parti con 11 presente Contratto. Si impegna, inoltre, a
garantire alla Conduttrice il pacifico godimento dell’ immobile
durante la locazione. Sono a carico del Locatore tutti i
lavori di straordinaria manutenzione.

Art. 11 OBBLIGHI E RESPOSABILITA’ DELLA CONDUTTRICE - Le Parti
convengono che sono a carico della Conduttrice gli oneri
accessori relativi alla parte di immobile locato, nonche 1la
manutenzione ordinaria dell’immobile secondo gquanto previsto
all’art. 9 L. 392/78 e dall’art. 1609 c.c.

Sono a carico della Conduttrice le riparazioni di piccola
manutenzione relative agli impianti idraulici, elettrici, gas
e condizionamento di acqua. Saranno a carico della
Conduttrice, fino alla materiale riconsegna dell’immobile le
spese relative ai consumi di luce e acqua e la tassa rifiuti.
La Conduttrice garantisce e manleva, espressamente, la
Locatrice da ogni responsabilita per danni, diretti o

indiretti, che possano derivare dall’atto doloso o colposo,

omissivo o commissivo - proprio o di terzi, ovvero dei propri
dipendenti.
La Conduttrice, inoltre, si obbliga - entro 1l termine

perentorio di giorni 60 dall’ inizio della locazione di cui al
presente contratto - a sottoscrivere idonea polizza
assicurativa a copertura dei rischi derivanti da incendio, da
rischi industriali wvari ivi incluso il ricorso di terzi. La
Conduttrice consegnera copia della polizza assicurativa e
delle relative condizioni generali di contratto.

La Conduttrice dovra in ogni caso consentire 1’accesso del
Locatore nell’immobile per 1’accertamento dell’adempimento
degli obblighi posti a carico della Conduttrice, ai sensi del
presente Contratto.

Art. 12 DICHIARAZIONI E GARANZIE DELLA CONDUTTRICE - La



Conduttrice a seguito della visita dell’immobile e delle
indagini, anche amministrative, e degli accertamenti
espletati, dichiara che 1’immobile e gli impianti stessi si
trovano nello stato risultante dalle foto di cui all'allegato
D) ed adatti all'uso contrattualmente previsto.

La Conduttrice dichiara, inoltre, di possedere tutte le
licenze ed autorizzazioni amministrative necessarie all’uso
del bene come definito nell’art. 3 del presente Contratto.

Art. 13 MANUTENZIONE DELL’IMMOBILE - Per tutta la durata della
locazione la Conduttrice provvedera, a proprie spese, a tutte
le manutenzioni ordinarie dell’immobile locato in tutte le sue
parti, e adempira ad ogni obbligo derivante da leggi e
regolamenti applicabili, tenuto conto della specifica
destinazione dell’ immobile.

Se la Conduttrice si rifiutasse di eseguire le manutenzioni
poste a suo carico, o ne ritardasse 1l’esecuzione senza
giustificato motivo, la Locatrice avra 1la facolta, previo
preavviso scritto di 15 (quindici) giorni di farle eseguire
direttamente. Le spese dovranno essere immediatamente
rimborsate dalla Conduttrice, su semplice richiesta della
Locatrice e a fronte della presentazione di regolare fattura
che certifichi in dettaglio entita e tipologia dei lavori
eseguiti.

Qualora 11 bene locato necessiti di riparazioni che in virtu
del ©presente contratto non si presentino a carico della

Conduttrice, questa deve darne avviso alla Locatrice, ovvero

previo consenso di quest’ultima potra provvedervi
direttamente.
In quest’ultimo caso potra ottenere un rimborso, su

presentazione di fattura, per il costo dei lavori eseguiti.
Art. 14 DIVIETO DI ECCEZIONI E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO- La
Conduttrice non potra far valere alcuna eccezione e/o azione
se non dopo 11 pagamento delle rate scadute. Il mancato
pagamento, anche parziale, del canone mensile, entro dieci
giorni dalla data di scadenza di ciascuna rata, e comunque
1’ inadempimento da parte della Conduttrice di uno dei patti
contenuti nel presente Contratto, comportera il diritto della
Locatrice di risolvere il presente Contratto.

In particolare, le Parti pattuiscono che sono da ritenersi
essenziali le obbligazioni pattuite a <carico della Parte
conduttrice previste negli artt.ll e 12, il cui inadempimento
comportera il diritto della Locatrice di risolvere il presente
contratto, previa comunicazione da inviarsi a mezzo lettera
raccomandata AR., con preavviso di giorni quindici, ovvero a
mezzo posta elettronica certificata.

Resta inteso che 1la Conduttrice potra sciogliersi dalla
presente locazione a mezzo disdetta da comunicare alla
Locatrice con un preavviso di almeno 3 (tre) mesi, mediante
lettera raccomandata con avviso di ritorno, oppure a mezzo

posta elettronica certificata.



Art. 15 SUBLOCAZIONE - E' fatto divieto di sublocare in tutto
o in parte a terzi 1l’immobile. La violazione di tale divieto
comportera la risoluzione di diritto del presente contratto.
Art. 16 CESSIONE DEL CONTRATTO - E' vietata alla Conduttrice
la cessione del presente contratto se non con 1l consenso
della Locatrice, la gquale dovra munirsi di autorizzazione
dagli organi della procedura di liquidazione giudiziale.

Art. 17 RINUNCIA AL DIRITTO DI PRELAZIONE DELLA CONDUTTRICE -
Considerato che una parte del ©presente contratto & in
liquidazione giudiziale e che 1la locazione quindi deve
intendersi temporanea e strumentale alla successiva vendita
dell’immobile la Conduttrice dichiara di rinunciare come in
effetti rinuncia al diritto di prelazione di cui artt. 38 e 39
L. 392/1978.

Art. 18 DISPOSIZIONI GENERALI - Imposte e tasse. Le spese di
bollo e di registrazione del presente contratto sono a carico
di entrambe le parti al 50%.

Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 10 n. 8 del DPR n.
633/72 e ss. modifiche e/o integrazioni, la Locatrice esercita
1’ opzione per 1’imponibilita ad 1’IVA dei corrispettivi
relativi alla locazione.

Ai fini fiscali le parti dichiarano che il presente atto e
soggetto all'imposta di registro nella misura dell'l% (uno per
cento), all'uopo dichiarando che il pagamento dell'imposta av-—
verra, nei termini di legge, con la sottoscrizione del presen-
te contratto per la prima annualita e, di seguito, annualmen-
te.

Modifiche. Qualsiasi modifica al presente contratto non sara
vincolante ove non risulti da atto scritto e firmato dalla
parte nei cui confronti la stessa viene invocata.

Comunicazioni e notifiche. Qualsiasi comunicazione richiesta o
consentita dalle disposizioni del presente Contratto dovra
essere effettuata per iscritto tramite lettera raccomandata
ar, oppure per posta elettronica certificata. Essa si
intendera efficacemente e validamente eseguita, sempreche sia
indirizzata come segue:

se alla Locatrice: in Liquidazione giudiziale c/o
il curatore avv. Leonardo Patroni Griffi Piazza Luigi di
Savoia 41/a, 70121 Bari e/o e/o c/o 1l curatore Dott.ssa
Caminia D’Ecclesiis Corso Sonnino n. 6, 70121 Bari pec
balg52023@procedurepec.com

se alla Conduttrice: alla via

ovvero presso 1l diverso indirizzo, anche di posta elettronica
certificata, che ciascuna delle parti ©potra comunicare
all’altra successivamente alla data del presente Contratto in
conformita alle precedenti disposizioni, restando inteso che
presso gli indirizzi su indicati, ovvero presso 1 diversi
indirizzi che potranno essere comunicati in futuro, le Parti

eleggono altresi il proprio domicilio ad ogni fine relativo al



presente Contratto, ivi compreso quello di eventuali
notificazioni giudiziarie.

Ai fini della wvalutazione del rispetto dei termini previsti
nel presente Contratto fara fede la data di invio attestata
dall’ufficio Postale ovvero, per il caso di trasmissione a
mezzo posta elettronica certificata, la comunicazione
telematica di avvenuta consegna.

Tolleranza. L’eventuale tolleranza di una delle parti dei
comportamenti dell’altra

posti in essere in violazione delle disposizioni contenute nel
presente Contratto non costituisce rinuncia ai diritti
derivanti dalle disposizioni violate, ne al diritto di esigere
1l’esatto adempimento di tutti 1 termini e di tutte le
condizioni qui previste.

Richiami. Salvo che risulti diversamente dal presente
Contratto, i richiami qui contenuti ad articoli, paragrafi,
punti o Allegati si intendono riferiti ad articoli, paragrafi,
punti o Allegati del presente Contratto.

Art. 19 EFFICACIA DEL CONTRATTO - Questo accordo sara
vincolante per le Parti, i1 loro rappresentanti legali e i loro
successori a qualungque titolo. Qualora alcune disposizioni del
presente Contratto risultino essere nulle o invalide, tale
fatto non pregiudichera la validita delle altre disposizioni
che rimarranno pienamente valide ed efficaci.

Art. 20 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA - La locatrice ai
sensi del d.lgs 192/2005 e s.m.i., dichiara che 1l'immobile in
oggetto e dotato dell'attestato di prestazione energetica in
corso di wvalidita, redatto in data 29 marzo 2023 dall'lIng.
Alessandro Spagnuolo, iscritto nell'Ordine degli Ingegneri
della Provincia di Bari al n.11614, che all'uopo consegna alla
parte conduttrice che dichiara altresi di avere ricevuto tutta
la documentazione e le informazioni in materia di prestazione
energetica dei fabbricati. Detto attestato si allega al
presente atto sotto la lettera "C".

Art. 21 LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE - Il presente
contratto e disciplinato dalla legge italiana.

Per ogni controversia nascente dalla interpretazione o
esecuzione del presente Contratto sara esclusivamente
competente il Foro di Bari.

Per quanto non previsto dal presente contratto, la Locatrice e
la Conduttrice rinviano alle disposizioni vigenti del codice
civile, delle leggi speciali e degli wusi 1locali in gquanto
applicabili.

Art. 22, ALLEGATI

integrante del presente Contratto:

I seguenti Allegati formano parte

Allegato A: copia conforme dell’autorizzazione del 12 marzo
2023

Allegato B: identificazione della parte dell’immobile oggetto
del Contratto

Allegato C: Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.)



Le parti dispensano 11 notaio autenticante le firme del
presente atto dalla lettura degli allegati.

F.to: Caminia D'Ecclesiis, Leonardo Patroni Griffi,

Repertorio n.194658 Raccolta n.37905
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
Io qui sottoscritto dottor Ernesto Fornaro, Notaio in Bari,
iscritto nel Collegio Notarile del Distretto di Bari, certifi-
co che i signori:
- dr.ssa D'ECCLESIIS Caminia nata a Bari il 23 settembre 1978
e domiciliata in Bari al corso Sonnino n.6/A e avv. PATRONI
GRIFFI Leonardo nato a Bari il 10 ottobre 1967 e domiciliato
in Bari a piazza Luigi di Savoia n.41/A, nella loro qualita di

curatori della societa

nominati con sentenza n.7/2023 del 9 gennaio 2023 ed
autorizzati con provvedimento del 12 marzo 2023 che unitamen-—
te all'istanza dei liquidatori, in copia certificata conforme
dall'avv. PATRONI GRIFFI Leonardo, ai sensi e per gli effetti
del combinato disposto degli artt.l16 bis comma 9 bis e 16 un-—
dicies comma 3 del D.Lgs.179/2012, convertito dalla Legge
221/2012, e allegata al presente atto sotto la lettera "A";
- nella sua qua-
lita di Amministratore Unico della societa
con sede
iscritta al Registro Imprese di Bari con codice fiscale

domiciliato per 1la carica

presso la sede sociale,
della cui identita personale, qualifica e poteri di firma io
Notaio sono certo, hanno apposto alla mia presenza le loro
firme in calce alla sovraestesa scrittura privata ed ai fogli
intermedi ed agli allegati, di cui ne ho dato lettura e che
rimane depositata nei miei atti per 1l'adempimento delle forma-
lita pubblicitarie.
In Bari nel mio studio al Corso Vittorio Emanuele II n. 60,
addi tre aprile duemilaventitre.
Si sottoscrive alle ore undici e quaranta.

Notar Ernesto Fornaro (col sigillo)
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ATTESTATO D! PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
. 7200623000361107

29/03/2033

p_;_m GENER ALI

Destinazione d'uso
D Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 . E8

Oggetto dell’attestato
O intero edificio

X unita’ immobitiare
D Gruppo di unila’ immaebiliare

Numero di unita' immobiliari

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprieta’
Locazione

D Ristrutturazione impartante

|:| Rigualificazione energetica

di oul ¢ campasto fedificio: 1 D ato:
Dati identificativi
Regione :  Puglia Zona climatica : c
GComune :  Bari {(BA) Anno di costruzione : 1982
Cod.Istat: 72008 Superficie utile riscaldata (m2) 1 216432
Indirizzo ;. Via F. Zippitelil, 10 Superficie utile raffrescata (m?}: 0,00
CAP 70132 Volume lordo riscaldato (m3) 1 11071.63
Piano : T - Interno : Volume lordo raffrescato (ma) ;. 0.00
Coord. GIS : Lat : 41.113457 ; Long : 16.821007
Comune catastale | Bari - A662 Sezione Fogo [23  [Particella  |227
swallemi [da |1 [a |1 [Jfea_ a da’ | a | e [a ]
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
| %
- Climalizzazione invernale Ventilazione meccanica IMuminazione
O imalizzazi m O &%
m Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria i 13a| Trasporto di persene o cose
S |

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riparta iindice di prestazione energelica globale non rinnovablle in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl presenti,
nonché lg prestazione energetica del fabbricato, dl netta del rendimento deglt impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO ESTATE

+ Pl effiolente

T 4

e 4
w4

QOR OO

= Meno officlente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

kWhim 2

Riferimenti
Gli immobili
simili avrebbero
in media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:
EP gl,nren

198.50

anno
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PUGLIA
PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La seziona riporta I'ndice di prestazione energefica rinnovabile e non rinevabile, nonché una stima dell'energia consumata annygl-
mente dall'immoblle seconde un uso stendgrd.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
S - 7200623000361107 . .- e -, 29/03/2033

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita’ annua consumata

in usc standard Indici di prestazione energetica

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

{specificare unita' di globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete 3400.00 kWh Indice della
Gas naturale 41647.00 Sm3 prestazione energetica non
GPL rinncvabile EPgl,nren
Carbone 198.50 kWhlm2 anno

Gasolio

Olio combustibile Indice della prestazione energetica

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Sclare fotovoltaico

Solare termico

rinnovabile
EPgl,ren
2
1.82 kWh/m anno

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di GQ2
2
39.97 kg/m anno

Teleraffrescamento
Altre

RACCOMANDAZIONI

La sezlone riporta gll Interventi raccomandatl e la stima dei risultaii conseguibili, con il singolo intervento o con lo realizzazione
dell'insieme di essl, esprimendo una valvtazione dl mdssima del potenzicle di miglioramenta dell'edifico o immchile oggeito
dell’atiestato di prestazione snergetica.

I S

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe
Comporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO

ristrufturazione | investimento | Intervento (EPgl,nren | valte di tutti

importante anni kWh.'m2 anno) gli inferventi

REN2 Intervento su infissi NQO 9.0 G (186.30)
G
0.00
(kWhimZannc)

Modeilo APE Regione Puglia - Pag.? m
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REGIONE
PUGLIA

ALTR1 DATI ENERGETICI GEMERALI
| Energia esportata | 0.00 kWhianno ]Vettore energetico | Energia elettrica |

. Kl DA M LU . D L ABBR 10
V - Volume riscaldato ‘ 11071.63 , m3
$ - Superficie disperdente - : 6976.72 _ ' m? _
Rapporto SfV i 063 ;
EPH,nd - 12903 KWhim? anno
Asol,est/A sup utile 0.045 : . - - ;
VIE D : 0.77 Wim? K

Climatizzazione |simulalo in quanto

o 0.00 073 "H |0.00 190,94
invernale . - assente

Climatizzazione
L ¢

estiva

Prod acqua
Nw

calda sanitaria

Impianti |

combinati

Produzione da

_fonte rinnovabile

Ventilazlens -

‘meccanica

energia elettrica

llluminazione Lampade ad
1982 2.00 0.00 1.82 7.57

incandescenza

Trasporto

persone o cose

tHodello ARE Ragions Puglia - Pag.?
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta Informazieni sulle oppertunitd, anche In termint df strumenti di sostegno nazlonali o locall, legate all'esacuzione di

IREGIONE
PUGLIA

diagnosi energetiche e interventi di riqualiflcazione energetica, cemprese |e ristrutlurazioni Importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

I |Ente.’0rganismo pubblico I X lTecnico abilitato [ IOrganismoISocieta' —|

Nome e Cognome /
o Alessandre Spagnuolo
Denominazione

Indirizzo Via Olbia, 28 - 70026 - MODUGNO (BA)

E-mail spagnuoloalessandro.sa@gmail.com

Telefono 3339615209

Titolo Ingegnere

Ordine / Iscrizione Ordine degll Ingegneri della Provincia di Bari n. 11614

Dichiarazione di Indipendenza | Il sottoscritto certificatore, cansapevole delle responsabiiita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 dei D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita’ di
giudizio I'attlvita' di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,
DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvelgimente diretto o indiretto con i
produttori dei materlali e dei comnpenent] in esso incorperati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarte grado del proprietario, al sensi del comma b}, art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

|ﬂormazioni aggiuntive l |

SOPRALLUDGHI E DATI DI INGRESSO l

E" stato eseguito almeno un sopralluogofrilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione de! presente
APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risuitati conseguitf

Sl Data 27/03/2023

Sl
rispetto ai valorf ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

semplificato?

Il presente attestato e' reso dal sottescritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 dal D.P.R.
4452000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 dei D.L. 63/2013

Data 29/03/2023 Firma e timbro del tecnice

Modlelle APE Regioas Puglia « Pag.4
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documenta attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificlo o dell'unité immobiliare, avvero o quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogatl dai sistemi tecnict presenti, in condizloni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialit di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indlcuta Ya classe energetica pli efevata raggiungibile In caso
dl reallzzazlone delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezlone “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, ¢ non predude 'vso dell’APE stesso per | fint d1 legge, anche se differenti da quelli ivi indicat.

Prestazione energetica globale (EPgl.nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dal sistemi tecnici present], in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio plU
effictente) a G (edificio meno efficiente)-

Prestazione energetica del fobbricate: indice qualitativo del fabblsogno dl energic necessario per !l soddisfadmento del confort
interno, Indipendente dalla tipalogia e dal rendimento degli Impianti presenti. Tale indice da un'indlcazione di come [edlficio,
d'estate e d'invernc, Isola termicamente gl amblenti interni rispetto all'amblente esterno. La scala dl valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva |l seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

i valori di soglia per la definizicne del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportat! nelle linee guida per
I'aftestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall'articolo &, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edlificio ad altissima prestazione energetica, calcolaia conformemente alle disposizion! del decreto
leglslativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti miniml previsio dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. l fabbisogno energetico molte basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovablli, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ]. Una spunta sull'appesito spozlo adiacente alla scata di classificazione Indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronte con ndice di prestazione globale nen rinnovablle di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degll
edifld nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edific esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa Hipolegia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggettc dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Presfazioni energeliche degli impiunti e consumi stimati: lo seziane riporta I'ndice dI prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmokile oggelio di attestazione. Tali indid informano sulla percentuale di energla rinnovabile utllizzata
dallimmobile rispetto al totale, Lo sezione riporta Infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immoblle
seconda un uso standard, suddivisi per tipolegia di fonte energetica utilizzata.

Raccemandaziont: dl seguito si riporta la tabella che dassifica le tipologie dl intervento raccomandate per la rigualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabe!la dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUGRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[Ren 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
[Rens ALTRI IMPIANTI
|Ren 6 |[FonTi RinnoOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energla prodotia in sity ed esportata annvclmente, nonché la sua tipologia?
Riporta infine, suddivise in due sezioni relatlve rispettivamente al fabbricato e agli imptant], 1 datl di maggior d:é
del calcolo, :

’\) L 7 v
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