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PREMESSA.

Con ordinanza del 24 febbraio 2022 I'llLme Giudice dell”Esecuzione Dr. Luca MERCURI disponeva
la nomina del sottoscritte Architetto Rosa PROCOPIO Censulente Tecnico di Ufficio nella
Procedura Esecutiva Immobiliare n124/2021 rpespr. promossa da PRELIOS CREDIT
SOLUTIONS S.P.A. contro .. per la valutazione del compendio
pignorato,

In data 25 febbraio 2022 la softoscritta C.T.U. prestava il giuramente di rito e accettava Iincarica

peritale demandatole ed avente per opgetto | seguenti quesiti:

Noming esperio per valulazione del compendio pignorato, affinché provveda, previo contrallo della

completezza del document] previsi dall 'art. 567, comma 2° ¢, po ed eventuale segnalazione ol

Crineice ofi quelli mancanti o inidonet, alla relazione & stima dalla quale doveanne risuliave, oltre al

valore degli immobili pignorati, al sensi dell art. 368 c.p.c. come modificale dalla legge n 132/2015;

1) Uidentificazione dei beni, suddivisi, date il mumero rilevante, per categurie omogenee ¢
localizzazione, comprensiva del confini ¢ dei dal catastall e rappresentazione fotografica del
bene, nonché [eventuale sussistenza delle condiziont di cul all'art. 1, commi 370 s5. della legpe
2 dicembre 2020, n 78 (Edilizia convenzionata o agevolata - st vedano al riveardo e
CIRCOLARI DENGIUDICT DEL SETTORE ESECUZIONT IMMOBILIARL);

&) il titolo di proprieta del bene in copo al debitore esecutate nonché Desisterza di eventuali
comproprietari;

3} o stato di pessesso del bene, con Ulindicazione, in particolare se si tratti di abitazione principale
del debitore; se invece i bene é oceupato da jerzi, con indicazione del fitolo in base of quale ¢
occupalo, con particolare riferimenio alla esistenza Ji contraiti registrati in data antecedente ol
plgnoramenio;

4t il eriterio di sifma adottato ol fine della determinazione del prezze bave di vendita, anche ai
sensd dell 'art 368 ¢ p.e. come modificato dalla legge n 1322013, fornendo elementi documentali
di Fiseontra (ad exempio: horsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie i aiti

pubblici di vendita di bemi con caratigristiche analoghe),
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4)

Wi

10)

ol fine di wno mageiore vantaggiosita della vendita o wna migliore individuazione dei beni, ove
passibife, la formazione oi loti separati;

i caso dt comproprield, la verifica della possibilitd of wna divisione in natura dei beni,
predisponendo un progetto di massima con evertaall congtiagli;

Veststenza di formaliti. vincoli o oneri, anche di natura condomintale, gravanit sul bene, che
resteranno a carice dell 'acquirente, ivi compresi § vincoli devivanii da contratti incidentt sulla
atfitudine edificatoria dello stesso o { vincoli comnessi con il suo caratiere storico-aristico ¢, in
particalare |informazione sull tmporto annuo delle spese fisse di gestione o Jf manuienzione, su
evenluali spese straordinarie gia deliberare anche se il relaitvo debite non sia ancora scaduto,
su eventuali spese condominiali non pagate wegll wittmi due anmi anteriori alla daie della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignovato,

la verifica che i beni pignorall siane gravari da censa, livello o wso civico e se vl sla staia
affrancazione da tall pesi, ovvere che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieti)
avvere derivante da alcuno del suddenti titali;

la verifica della regolarita edilizia e wrbanistica del bene nonché | 'esistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso previa acquisiziorne o aggiornamenio del certificato di destinazione
urhanistica previsto dalla normativa vigente;

in cavo di apere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell‘art, 36 del D.P.R.
6 grugna 2000, n 380 e gli eventuali costi della stessa; alirimenti, la verifica sull ‘eventuale
presentazione di istanze i condono, indicando il soggetio isianie ¢ la normativa in jorze della
quiale I'istanza sia presentata, lo state del procedimento, | costi per Il conseguimento del titola in
sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro cava, la
verifica, ai fini della istanza di condong che Uaggivdicatario possa eveniualmente presentare,
che gli immobili pigrorati sf trovine nelle condizioni previste dell'art, 40, sesto comma, della
fegge 28 febbraio 1985, n47, ovvero dall‘articolo 46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, 1. 380,

specificemdo if casta per il conseguimenia del titole in sanatoria;
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11} fa verifica degli impianii esistenti, anche con riferimento alla sitwazione energeticd, e guindi il

Filavcio di A.PE fattestare prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00,

ispone che Desperte stimatore, all ‘esite del necessario sapralluogo (da espletarsi emtro 40 gg. dal
conferimento incarico, salve provoga date i mumero dei beni), depositi breve relazione scritia,
adeguata alla consistenza del compendio pignorato, con allegata documentazione forografica
indispensabile, relativa ol punti sub 1}, 2J, 3} (“sommaria descrizione dei beni, comprensiva dei daii
catastali. anche indicati per sole categorie omogenee. "lo stato di possesso del bene in particolare in
relazione al fatte se vi sia abitazione princlpale dell'esecutato ovvers ricorrano le condizipni
dell ‘edilizia convenzionata o agevalata, ¢ con indicazione, se occupato da terzi, del tiola in base al
guale & occupate, con particalare viferimento alla esistenza di contratti vregisteati in data antecedente
af pigneramenta ), disponendo che o tal fine Uesperto si avvalga della collaborazione del nominato
custode ¢ awiorizzando sin d 'ora esperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di
maneaty collaborazione del debilore oll"espletamento del sopralluoge ovvero altro comporiamento
ostruziomistice del debitore medesimo,

Dispone, inolire, che lo relazione finale, cosi come previsio doll ‘art. {73 biy commi 3% ¢ 4* disp. it
e g, previ eventuall accordf con il G.E e con la Cancelleria, sia depositata in Cancelleria eniro J1
fermirne di giorni tremta prima dell 'wdienza fissata ¢ che copia della stessa sia inviata al creditore
procedente ed a quelli intervemuti fanche per esfraitol, nonché al debitore anche se mon costituito,
alnteno trenta giorri prima delludienza, adorizzando le parii a depasitare alla medesima udienza
note sulla relozione, purché fe stesse siano trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il
gratle, in tal caso, interverrd all udienza al fine ol rendere chiarimenti necessari,

Awtorizza il pevite e il custode ad accedere alla documentazione concernente il compendio pignaraio
¢ avcorrente per espletamento dell Tnearica, ivi compresi documienti velativl ed ant di acguisio e
rapporti i locazione, in possesse del Comune, Agenzia delfle Enirate, Agenzia del Territorio, nonche

ad estrarne copia.

Dindior Dr. Luca MERCURI
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La sottoseritta, in ottemperanza, ha eseguito sopralluoge presso gli immobili nei giorni 4, 19,
21, 22 ¢ 24 marzo, 14 ¢ 15 aprile ¢ 6 ottobre 2022 (prime sopralluogo esperito entre il termine
previsto — accettazione incarico del 25 febbmio 2022) ed ha svolto [attivita di controllo del fascicolo
telematico ¢ avviato la richiesta di documentazione presente presso i Pubblici Uffici (accesso agli ani
Comune di Cropani, esistenza contratti di locazione presso Agenzia delle Entrate, visura
documentazione  ipocatastale presso  Ulficio Provinciale Termrdtoriale, acquisizione am  di
compravendita presso Archivie Notarile Distrettuale).

Pertanto, ha redatto la presente relazione preliminare, con allegata documentazione folografica, in

ordine ai punti sub 1), 2), 3) come disposto nell’ordinanza dal Sig. Giudice.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA.,

Preliminarmente, € stato esaminato il fascicolo di causa il guale risulla completo dei documenti

previsti dall”art. 567, comma 2° c.p.c.

Il pignoramento riguarda diverse unitd immobiliari (con relative pertinenze), locale magazzino,

campi da tennis, piscina, parcheggi, facenti parte di un complesso tristico - residenziale dénominato

“Villaggio Riviera del Sole” sito in localitd “Sena” del Comune di Cropani. Il complesso & stato

realizeato in virtln di un piane di lottizeazione approvate dal Comune di Cropani la cui

attuazione ha previste Ia stipula di una “convenzione di lottizzazione™ tra la societd lottizzante
L e I'Amministrazione Comunale prevedendo la cessione gratuita al Comune

delle arce necessarie per le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria ¢ di tutte le aree che nel

piano di lottizzazione rsultano pon cccupate dalle costruzioni e relative pertinenze, incluse nel

trasferimento tutte le aree di parcheggio. Tutti gli impiant ettt i servizi (strade residenziali, spazi di
sosta e parcheggio, fognatura, rete idrca, pubblica illuminazione, spazi di verde altrezzato di uso
pubblico) passeranno gratuitamente al Comune. Si rappresenta che dalle ricerche effettuate é
emerso che il Tribunale di Catanzaro con Sentenza n, 158/2009 ha disposto Ia cessione ¢ relativa
consegna di dette opere al Comune di Cropani ricomprendendo alcuni beni pignorati ¢ oggetto

di interesse della presente relazione estimativa (part. 1166, 1168, 1169 ¢ 2006,

Gitdice D Luca MERCLRI
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Per tali aspetti la scrivente ha avviato ricerche presso |'Ufficio competente del Comune di Cropani
eseguendo accesso agli atti a mezzo pec gia in data 14 marzo 2022, prot, n.0002383, finalizzato
all’acquisizione sia di documenti tecnico/autorizzativi del villaggio tunstico e sia della certificazione
relativa alla destinazione urbanistica degli immaobili oggetto di pighoramento compresi i terreni che
presumibilmente sono da qualificarsi come patrimonio indisponibile del Comune, e recandomi pid
volte personalmente presso la sede del Comune di Cropani. A tal proposile si rappresenta che il
Responsabile del Settore dell’Utficic Tecnico del Comune. con lettera del 3 maggio 2022, prot,
n. 4166, rappresentava la necessita di differire a successiva data la consepgna dei documenti richiesti
stante la mole della documentazione presente presso archivio del Comune e la necessith di
estrapolare quella afferente i beni di interesse considerato anche il lungo tempo trascorse dagli atti
autorizzativi risalenti a meta degli anni "80,

Ad ogni buon fine, in seguito a contatli per l& vie brevi, sono in corso le attivita di acquisizione dei
documenti richiesti considerata in effetti la copiosa documentazione del piano di lottizzarione
dell’intero comprensorio.

Inolire, sono in corso le ricerche finalizzate ad individuare tuni 1 vineoli esistenti sui beni ed in
particolare si evidenzia che I'intero complesso residenziale, ad cccezione delle unita immobiliari
comprese nei fabbricati identificati con le particelle 823, 824 e 825 (categoric A/S3), risulta
gravate da vincolo di destinazione d’uso turistico-alberghicro (operanie fino al 24 gingno 2024)
in virtd di atte unilaterale d"obbligo a firma del Notaio Lanzillotti Stefania del 06/05/2010, repertorio
n, 7122728327, wascritto in data 18/03/2010 ai nn, R.G. 8163 - BLP. 5431, come meglio specificato
al successivo paragrafo 3.

Ebbene, 0 data 4 marzo 2022, alle ore 15.00, la scrivente si & portata presso i luoghi di interesse per
I'inizio delle operazoni peritali e nessuno era presente per il debitore esecutato in quanto
I"Ammimstratore  Unico della Societdh comunicava al Cuostode Giudiziario "impossibilita di
preserizare per mobivi di salute. Ad ogni buon fine, la serivente eseguiva, congiumtamente al Custode
Ciiudiziario Avy. Pierpaolo Greco, un primo sopralluego esterno dei fabbricati pignorati, ripotando

misure & osservazioni su separati fogli.
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Alle ore 16,30 venivano concluse le operazioni e redatto apposito verbale nel quale i professionisti
mtervenutl stabilivano 1l prosicguo delle attivitd peritali per il giorno 19 marzo 2022 al fine di
espenire 1 sopralluoghi all’interno degli immobili considerata anche la richiesta del debitore di
effettuare tali operazioni in data successiva al 14 marzo a causa di probabile Covid.

[n data 19 marzo, umtamente al Custode Giudiziaro, si ¢ portata presso gli immebili pignorat e.
stante la presenza del n quahita di Amministratore Unico sia della socicta
debitrice esecutata e sia della societd mnduthii:_data lettura det quesit posti dal Sig.
Giudice, ha effettvato 1 primi sopralluoghi all’interno di ogni singola unitd immobiliare. Nello
specifico, considerato il numero delle unitd da ispezicnare, le operazioni di sopralluogo sono
proseguite in data 21, 22 ¢ 24 marzo, effettuando rilievi presso le unitd pignorate, riportando appunti
e osservazioni su separati fogli e redigendo 1 relativi verbali di accesso in conformita e rispetio dei
tempi stabiliti nell’ordinanza di nomina.

Inolire, al tine di verificare aspetti relativi all"occupazione di aleuni immabili, la scrivente unitamente
al Custode Giudiziario ha stabilito e concerdato eon il _ un ulteriore sopralluogo congiunio
in data 15 aprile 2022,

In tale data veniva esperita ulteriore visita presso gli immobili in quanto erano in corso interventi di
messs in sicurezza di aleune parti di fabbricati che presentavano intonaci pericolanti oltre ad alcuni
infissi esterni da sostituire.

[n data 6 ottobre 2022 la scrivente ha eseguito ulteriore accesse al fine di verificare alcuni aspetti
relativi alla conformita edilizia/catastale degli immobili, Nell'oceasione veniva effettuato, unitamente
al un rilieve dei piani 1ena di alcun fabbrcati (part. 824 ¢ 825) al fine di individuare
'esatta ubicazione dei sub 4 e 5 oggetto di pignoramento, stante la complicata situazione catastale
degli stessi. L'esito di tale verifica ha conlermato che il sub 4 risulta libero mentre il sub 5
riselterebbe occupato da soggetti terzi come meglio specificato al paragrafo 3.

Inoltre, il & 1 consegnava elenco deftaglinto defle unitd immobiliar che presentanc
problematiche riferite al Rnzionamento del serviza igienict e degll impiant idoer, indicando a

verbale di aver fatto eseguire la spicconatura di alcune parti pericolanti dei comicioni ¢ solai al fine

Giwdice Dr. Loca MERCLHI
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delia messa in sicurezza

Alle ore 13.30 venivano sospese le operazioni € riprese alle ore 15.00 alla presenza del Slg.-
-uhe- delegato dal- accompagnava la Ctu presso le varie unitid immobiliari.

Tutto quanto sopra, sono state avviale le ricerche finalizzate a reperire | documenti necessari alla

reclazione della relazione tecnica estimativa finale, con accesso agli atti presso I"Agenzia delle

Entrate, Agenzia del Territorio, Archivio Notarile, Uffici preposti del Comune di Cropani.

Beni siti in Comune di Cropani.

1. SOMMARIA DESCRIZIONE DEI BENI, COMPRENSIVA DEI DATI CATASTALLIL
ANCHE INDICATI PER SOLE CATEGORIE OMOGENEE, E RAPPRESENTAZIONE
FOTOGRAFICA DEI BENI, NONCHE L'EVENTUALE SUSSISTENZA DELLE
CONDIZIONI DI CUT ALL'ART. 1, COMMI 376 55, DELLA LEGGE 30 DICEMBRE
2020, N. 178.

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di unitd imumobiliari adibite a residenze, campi da tennis,
piscina, aree parchegpic e altri locali, ricompresi all’interno del complesso turistico-
residenzale denominate “Villaggio Riviera del Sole™ sito alla Via Carrao, nella frazione

Marnina del Comune di Cropani,

Le unita immaobiliari sono ricomprese all"interno di fabbricati a tre piani fuor terra con copertura a
tetio,

Il compendio pignorato & identificato al catasto del Comune di Cropani ¢come segue,

Unitd immebiliari identificate al foglio 31. particella 1145, subalterni 1, 2, 3, 4. 5 (piano terral, 6,

T. 8 9 (piano promo). 1, 11, 12, 13 {piano secondo):

- sub. 1%, categoria D/, indirizzo viale Carrao, interno 1, piano 1 {con corte esclusiva);
= sub, 2*, categoria DV8, indirizzo viale Carrao, interno 2, piana | {con corte eselusiva);

- sub. 3, categoria DV, indirizzo viale Carrao, interno 3, piana T {con corte esclusiva);

Cimadice D, Luea MERCU
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- sub. 4, categoria D/8, indirizzn viale Carrao, interno 4, piano T (con corte esclusiva);

- sub. 8, categoria D/8, indirizen viale Carrao, interno 5, plano T (con corte esclusiva):

- sub. 6%, categoria [VE, indirizzo viale Carrao, interno 6. ptano T (con corte esclusiva e scala):
- sub. 7, categoria [/, indirizzo viale Carrao, interno 7, piano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub. 8. categoria DV&, indirizzo viale Carrao, interno 8, plano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub, 9, categoria [V8, indirizzo viale Carrao, interne 9, plano | (con corte esclusiva e scala);
- sub, 10, categonia [/, indirizzo viale Carrac, interno 10, piano 2;

- sub. 11, categoria DY, indinzzo viale Carrao, interno 11, piane 2;

- sub. 12, categoria /R, indirizzo viale Carmao, interno 12, piano 2;

- sub. 13, categoria D/, indirizzo viale Carrao, inteme 13, plano 2,

Unita immobiliari identificate al folio 31. particella 1146, subalterni 1, 2, 3, 4. 5 (piano o).
5 7.0 Uik ohie igno secondo):

- sub. 1, categoria TVE, indirizzo viale Carrao, interno 1, piano T {con corte esclusiva):

- sub. 2. categoria IV8, indirizzo viale Carrso, interno 2, piano T {con corte esclusiva);

- sub, 3, categoria DYS, mdinizzo viale Carrao, interno 3, pliano T (con corte esclusiva):

- sub. 4%, categoria /8, indirizzo viale Carrao, interno 4, piano 1 (con corte esclusiva);

- sub. 5, categoria D/B, indirizzo viale Carrao, interno 5, piane T (con corte esclusiva);

- sub. 6, categoria D/, indirizzo viale Carrao, interno 6, piane | (con corte esclusiva e scala):
- sub. 7, categoria VB, indirizzo viale Carrao, inlerno 7, piane | {con corte esclusiva ¢ scala);
- sub. 8, categoria /8, indirizze viale Carrao, interno B, plane 1 {con corte esclusiva ¢ scala);
- sub. 9, categoria [V8, indirizzo viale Carrao, interno 9, pianc 1 {con corte esclusiva ¢ scala);
- sub. 10, categoria IVE, indirizzo viale Careao, intemno 10, piano 2;

- sub, 11, categona IVE, indirizzo viale Carrao. interno 11, plano 2;

= sub, 12, categoria IVE, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2;

- sub, 13, categoria DV8, indirizzo viale Carrao, interne 13, piano 2.

Gidice Dr. Loca MERCUEI
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Unith immaobiliari identificate al foglio 31. particella 1147, subalterni 1, 2, 3, 4, 5 (piano terra),
6. 7. 8, 9 (piano primo), 10, 11, 12, 13 {piano secondol:

- sub. 1, categoria TV, indirizzo viale Carrao, interno 1. piane T (con corte esclusiva);

- sub. 2. categoria /R, indirizzo viale Camrao, interno 2, piane T (con corte esclusiva);

- sub. 3, categoria D/B. indirizzo viale Carrao, interno 3, piano T (con corte esclusiva):

- sub, 4, categoria DvE, indirizzo viale Carrao, interno 4. piano T (con corte esclusiva);

- sub, 5, categoria DVE, indirizzo viale Carrao, interno 3, piano T {con corte esclusiva);

- sub, 6, categoria [V8, indirizzo viale Carrao, interno 6, plano 1 {con cone esclusiva ¢ scala);
- sub. 7, categoria IV, indirizzo viale Carrao, interno 7, piano | (con corte esclusiva e scala);
- sub. 8, categoria /B, indirizzo viale Carrao, interno 8, piano 1 {con corte esclusiva e scala);
- sub. 9. categoria VR, indirizze viale Carrao, interno 9, piang 1 {con corte esclusiva e scala):
- sub. 10, categoria IV, indirizzo viale Carrao, intemo 10, piano 2;

- sub. 11, cateporia D/, indirizzo viale Carrao, interno 11, piano 2;

- sub. 12, categoria DV, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2;

- sub. 13, categoria V8, indirizzo viale Carrao, interno 13, piano 2.

Unita immaobiliari ideptificate al foglio 31. particella 1148, subalterni 1, 2, 3. 4, 5 (piano terra)
6, 7, 8 9 (piano primo), 10, 11, 12, 13 (piano secondo):

- sub. 1, categoria DVR, indirizzo viale Carrao, interno 1, piano T (con corte esclusiva);
- sub. 2, catepgoria [V, indirizzo viale Carrao, interno 2, piane T {con corte esclusiva);
- sub. 3, categona V8, indirizzo viale Carrao, interno 3, plane T {con corte esclusiva);
- sub. 4, categona DVE, ndirizzo viale Carrao, interno 4, plano T {con corte esclusiva);
- sub. 5, categoria D/8, indirizzo viale Carrao, interno 3, piano T {con corte esclusiva);
- sub. 6. categoria D/, indirizzo viale Carrao, interno 6, piano 1 (con corte esclusiva e scalal;
- sub. 7. categoria /8. indirizzo viale Carrao, interne 7, piano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub. 8. categoria VB, indirizzn viale Carrao, intermo 8, piano 1 {con corte esclusiva e scala);
- sub. 9. categoria DVE. indirizzo viale Carrao, interno 9, piano 1 {con corte esclusiva e scala);

- sub. 10, categoria IVE, indinzzo viale Carrao, interno 10, piano 2;
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- suh, 11, categoria D/, indinzzo viale Carrao, interno 11, piano 2;
- sub, 12, categoria DVE, indinzro viale Carrao, interno 12, plano 2;

- suh. 13, categoria DVE, indirizzo viale Carran, intemo 13, plano 2.

Unitd_immobiliari identificate ] foglio 31. particella 1149, subalterni 1, 2. 3, 4 (piano terra),
5, 6. 7, 8 (piano primo):

- suh. 1, categoria YR, indirizzo viale Carrao, interno 1, piano T (con corte esclusiva),

- sub. 2, categoria VB, indirizzoe viale Carrao, interno 2, plano T (con corte esclusiva);
= sub. 3, categoria I8, indirizzo viale Carrao, interno 3, piane T (con corte esclusival;
= sub. 4, categoria D8, indirizzo viale Carran, imterno 4, piano T (con corte esclusiva);
= sub. 5, categoria DVE, indirizzo viale Carrao, interno 5, piano | {con ¢orte esclusiva ¢ scala);
- sub. 6, categoria DV, indirizzo viale Carrao, interno 6, prano 1 {con corle esclusiva e scala);
- sub. 7, categoria IVE, indirizzo viale Carrao, interno 7, piano 1 {con corte esclusiva e scala);

- sub. 8, categoria IVE, indirizzo viale Carrao, interno &, piano 1 {con corte esclusiva e scala):

LUnita im

alterni 1, 2. 3, 4 (pano tera),

5, 6,7 i i 9 2 (pi T

- sub. 1, categorna DV, indinzzo viale Carrae, interne 1, prano T (con corte esclusival;

- sub. 2, categoria V8, indirizzo viale Carrao, interno 2, piano T (con corte esclusival;

- sub. 3, categoria DV, indirizzo viale Carrao, interno 3, plano T {con corte esclusival;

- sub. 4. categoria DVS, indirizzo viale Carrso, interno 4, piano T (con corte esclusival;

- sub. 5, cateporia V8, indirizzo viale Carrao. internoe 5, piano 1 {con corte esclusiva e scala);
= sub. 6. categoria Y8, indinzzo viale Carrao. interno 6. ptano 1 (con corte esclusiva e scala);
= sub. 7, categoria VY8, indirizzo viale Carrao, interno 7, ptano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub. 8, categoria Y8, mdinzzo viale Carrac. interno 8. piano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub. %, categoria VS, indirizzo viale Carrao. interno %, plano 2;

- sub. 10, categoria DY8, indinzzo viale Carrao, interno 10, piano 2;

- sub, 11, categoria D8, indinzzo viale Carrao, interno 11, piano 2;
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- sub. 12, categoria [V, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2.

Linitd immabiliari identificate al foglio 31, particella 1151, subalterni 1,2, 3. 4. 5 ( plang tema),
TR 9 (ma i M, 11,12, 13 ipi ondol:

- sub. 1, categoria I/8, indirizzo viale Carruo, interno 1, piano T (con corte esclusiva);

- sub. 2. categoria IV, indirizzo viale Carrao, interno 2, piano T (con corte esclusiva);

- sub, 3, categoria IV8, indirizzo viale Carrao, interno 3, plano T (con corte esclusiva);

- sub. 4, categoria VB, indirizzo viale Carrao, interno 4, piano T (con corte esclusiva);

- sub, 5, categoria /8, indirizzo viale Carrao, interno 3, piano T (con corte esclusiva):

- sub, 6, categoria DVE, indirizzo viale Carrao, interno 6, piano | {con corte esclusiva e scala):
- sub, 7, calegoria V8, indirizzo viale Carrao. interno 7, piano 1 (con corte esclusiva e scala):
- sub. 8, categona D/, indinzzo viale Carrao, intemo 8, piano 1 (con corte esclusiva e scala):
- sub. 9, categoria V8, indirizzo viale Carrao, interno 9, piano 1 (con corte esclusiva e seala);
- sub. 10, categoria IVE, indirizzo viale Carrao, interno 10, piang 2;

- sub. 11, categonia D¥8, indirizzo viale Carrao, interno 11, piano 2;

- sub. 12, eategora D8, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2;

- sub. 13, categoria D/8, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2.

7. 8.9, (pianc primo), 10, 11, 12, 13 (pi secondol}:

- sub. 1, categoria DvB, indirizzo viale Carrao, intermo 1, pianse T {con corte esclusiva);
- sub. 2, categoria DV, indirizzo viale Carmo, interno 2, piane T (con corte esclusiva):
- sub 3, categoria TR, indirizzo viale Carrao, interno 3. piano T (con corie esclusival;
- sub. 4, categoria I/8, indirizzo viale Carrao, interno 4, piano T (con corte esclusiva):
- sub. 5, categoria D/R, indirizzo viale Carrao, interno 5, piano T {con corte esclusiva);
- sub. b, categoria VR, indirizzo viale Carrao, interno 6, piano 1 (con corte eselusiva e scala):
- sub. 7. categoria I8, indirizzo viale Carrao, interno 7, piano 1 {con corte esclusiva e scala):

- sub. 8. categoria V8, indirizzo viale Carrao, interno 8, piane 1 {con corte esclusiva e scala):
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= sub, 9, categoria I8, indirizzo viale Carrao. interno 9, piano 1 (con corte esclusiva e scala);
= sub., 10, categona V8, indirizzo viale Carrao, interno 10, piano 2;
- sub. 11, categona [V/8, indirizzo viale Carrap, interno 11, piano 2;
- sub, 12, categona D/E, indinizen viale Carrao, interno 12, plano 2;

- sub, 13, categornia DV8, indirizzo viale Carran, interno 12, plane 2.

6, 7. 8. 9 (piano primo), 10 11, 12, 13 (piano secondae):

- sub. 1, categoria D/B, indinzzo viale Carrao, interno 1, plane T (con corte esclusiva):

- sub. 2%* cateporia D8, indirizzo viale Carrao, interno 2, piano T {(con corte esclusiva);
-sub. 3%* eateporia DYB, indirizze viale Carrao, interno 3, piano T (con corte esclusiva);

- gub. 4** categoria I8, indirizzo viale Carrao, interno 4, piano T (con corte esclusival;

- gub. 5, categoria /8, indirzzo viale Carrao, interno 5, piano T (con corte esclusiva);

- sub. 6, categoria /B, indinzzo viale Carrao, interno 6, piane | {con corte esclusiva e scala);
- sub. 7, categoria /B, indinzzo viale Carrao, interno 7, planoe | {con corte esclusiva e scala);
- sub. 8, categoria D/B, indinzzo viale Carrao, intemno &, piane | {con corte esclusiva e scala);
- 5ub. 9, categoria D/E, indirizzo viale Carrao, intemno 9, piance | {con corte esclusiva e scala);
- sub. 10, categoria IVE, indirizeo viale Carrao, intemao 10, plano 2;

- sub. 11, categoria D/8, indirizzo viale Carran, interno 11, piano 2;

- sub. 12, categoria D/E, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2;

- sub, 13, categonia DVE, indirizzo viale Carrao. intermo 12, piano 2,

Unith immaobiliari identificate al foglio 31, particells 1154, subaltemni 1, 2, 3, 4, § {piano terea).

6, 7, 8, 9 (pianc primo}. 10, 11, 12, 13 {piano seconda):

- sub. 1, categoria DVE, indirizzo viale Careao, interno 1, piane T (con corte esclusiva);

- sub. 2**, categoria D/, indirizzo viale Carrao, interno 2, piano T (con corte esclusiva);
- sub. 3** categoria DVE, indirizzo viale Carrao, interno 3, piano T (con corte esclusiva);

- sub. 4** categoria DVE, indirizzo viale Carrao, interno 4, piano T (con corte esclusival;
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- sub. 5, categoria IVE, indirizzo viale Carrso, interno 5. piano T (con corte esclusiva);

- sub. 6, categoria IV8, indirizzo viale Carrao, interno 6, pianc 1 {con corte esclusiva e scala);
- sub. 7, categoria I8, indirizzo viale Carrao. interno 7, plane 1 {con corte esclusiva e scala):
- sub. B, categoria /R, indirizzo viale Carrao, interno &, piano 1 {con corte esclusiva e scala):
- sub. 9, categoria D8, indinzzo viale Carrao, interno 9, piano 1 (con corte esclusiva e scala);
- sub. 10, categoria DVE, indirizzo viale Carrao, inteme 10, piana 2;

- sub. 11, categoria D/B, indirizzo viale Carran, interno 11, piano 2;

= sub. 12, categoria /8, indirizzo viale Careao, interno 12, plano 2;

-sub. 13, categoria D/8, indirizzo viale Carrao, interno 12, piano 2.

Unitd immobiliar] identificate al foglio 31, particella 823, subalierni 2 (piano terra), 18, 19, 20,
21, 22, 25 {pianc primo), 26, 27, 28, 29, 30, 33 (piano secondo):

- sub. 2**, cateporia /2, classe 2, consistenza 79 mg, totale superficie catastale 93 mq, localita

Torre del Crocehio, scala A interna 1, piano T;

- sub, 18, categoria A/3, classe 3, consistenza 3 vani, supetficie catastale totale 45 myg, totale
escluse aree scoperte 41 mq, localitd Torre del Crocchio, scala A, interno 8, piano 1;

- sub, 19, cateporia AJ3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale tale 46 myg, totale
escluse arce scoperte 42 my, localitd Torre del Crocchio, scala A, intemno 9, piano 1,

- sub. 20, categoria A3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 45 my, fotale
escluse aree seoperte 42 mg, localita Torre del Crocchio, scala A, interno 10, piano 1;

- sub. 21, categoria A/3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 44 myq, totale
escluse arce scoperte 41 my, localita Torre del Crocchio, scala A, interno 11, piano 1;

- sub. 11, categoria A3 clasee 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 45 mq, totale
egcluse aree scoperte 41 mq, localit Tome del Crocchio, scala B, intermo 10, piano 1;

- sub. 15, cateporia AJ3, classe 3, consistenza 3 vami, superficic catastale totale 46 mq, totale
esclise aree scoperte 42 my. localitd Torre del Crocchio, scala B, interno 13, piano 1;

- sub. 26, categoria A/ classe 3, consistenza 3 vand, superficie catastale totale 46 mg, totale

escluse aree scoperte 42 mq, localita Torve del Crocchio, scala AL interno 12, piano 2,

Crieice D Luies MERCURE
Perieo Arch Ross PROCCHED

13T

Hirrrmi= Flo DO ST DEEC A Smaren Tin ADHEDADSET © 5 & W A T ke b A0 G el S A gy O W 0] 4 B i i s



- sub. 27, categoria AJ3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 46 my, totale
escluse aree scoperte 42 mq, localits Torre del Crocchio, scala A, interno 13, piano 2;

- sub. 18, categoria AS3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 46 myg, totale
escluse aree scoperte 42 my, localita Torre del Crocchio. scala A. interno 14, piano 2;

- sub. 19, categona A/3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 46 ma, totale
escluse aree scoperte 42 my. localitd Torre del Crocchio, scala A, interno 15, piano 2;

- sub. 30, categoria A3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 45 maq. totale
escluse arce scoperte 41 mq. localitd Torre del Crocchio, scala B, interno 14, piane 2;

-sub. 33, categoria AS3, classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 46 mg, 1wiale

escluse aree scoperte 42 mqg, localitd Torre del Crocchio, seala B, interno 17, pianoe 2:

Unita immohiliare ideptificata al foelio 31, particella 824, subalternc 10 {piano seconda);

- sub, 10, categoria A/3, classe 3. consistenza 3 vani. localith Torre del Crocchio, interno 9,

piana 2.

Unita immobiliari identificate al foelio 31, particella 825, subalterni 4-18, 5-20 {piano terral,
6-14 (piany primao), 11, 12, 13 (piano secondop):

- sub, 4-18%*, categoria A3, classe 3. consistenza 3 vani, localith Torre del Crocchio, interno 3,

piano t{eon corte esclusiva);

- sub. 5-20%* categoria AS3, classe 3, consistenza 3 vani, localith Torre del Crocchio, interno 4.
pilana t (con corte esclusivaj;

- sub. 6-14. categoria A3, classe 3. consistenza 3 vani, superficie catastale totale 46 mgq, totale
escluse arge scoperte 43 mg, localitd Torre del Crocchio, interne 5, piano 1 (con corte esclusiva
e scala);

- sub. 11, categoria A3, classe 3, consistenza 3 vani, localita Torre del Crocchio, intermno 10,
piano 2;

- sub. 12, categoria A/3. classe 3. consistenza 3 vani, localith Torre del Crocehio, interno 11,

plano 2;
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- sub. 13, categoria A3, classe 3, consistenza 3 vani. localith Torre del Crocehio, interna 12,

piana 2;

Porzioni di aree adibite a parche ¢ campo da tennis, ident o 3 rticelle

1166 ¢ 1168;

- part. 1166, categoria F/1, viale Carrao, piane terra.

- part, 1168, categoria F/1. viale Carrao. piano terra.

Piscina ¢ campi da fennis identilicati al

- particella 1167 graffata con la particella 1169, categoria D/6, localita Carrao, piano terra,

identificati al fools

Anfiteatro_all’aperto, piscina_per bambini e altri loeali
20MMh;

- particella 2006, categoria D/2, viale Carrao, piano terra.

Intestati: : 1., con sede in Catanzaro, , proprietd

per 1)1, debitrice csecutata.

Coerenza: vi & coerenza tra i dati riportati nell™atto di trascrizione del pignoramento ed i dati

catastali.

Nota 1 = le particelle indicate con asterisco (*) riportano una errata indicazione del piano come

rilevato dalla serivente in occasione delle visite di sopralluogo.

Nota 2 = le particelle indicate con doppio asterisco (**) presentano ditformita catastali rispetto a

quanto nlevato.
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Fig. 3 — Compendia pignorato - straleh el Toglio cotastale

[ beni oggetto di stima sono costituiti da diverse unitd immobiliar, locali adibiti a cucina del
ristorante del villaggio, campi da tennis, piscine ¢ parcheggi del complesso turistico- residenziale
denominate “Villaggio Riviera del Sole” sito alla Via Carrao, nella frazione Marina del Comune
di Cropani.

Le unita immobiliari sono ncomprese all’interno di fabbrcati “accoppiati™ denominati nel
masterplan del villaggio con le lettere A -B, C-D,E-F, G-H, I1-L, K- W,V - Z e individuate
con una numerazione ali’interno dei fabbricati stessi.

1 corpi di fabbrica (ad eccezione del fabbricato K -W) risultano accoppiati per tipologia edilizia
(denominate C ed E), sfalsati e collegati tra loro da portico (ad eccezione dei fabbricati G-H, I-L
che non presentano alcun collegamenta).

I tipo edilizio, denominato C o E, risulta a tre piani fuori terra con quattro appartamenti a piang
{im alcun: casi 5 al piano terra in seguito a presumibile variante urbamistica). Agli appartamenti al
piano terra si accede direttamente dal piccolo giardino annesso, a quelli post al piano primo da
rampa di scala esterna da giardino annesso ed ai quatiro appartamenti del piano secondo da una

scala inferna a servizio solo degli stessi.
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1l fabbricate K - W, tipologia edilizia D, ¢ costituito da e corpi di fabbrica con i due corpi
laterali a tre piani fuor terra ¢ il corpo centrale ad una sola elevazione. Il piano rerra di tutti i
corpl di fabbrica ¢ destinato a negozi mentre i piani primo ¢ secondo dei compi laterali sono

destinati ad appartamenti (n. 4 a piano) con accesso da scala interna.

2006 =

L N,
Fig. 4 — Compendia pignorate -stralcio artofole (fonte Google Maps).
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Tutti i fabbricati presentane una struttura in cemento armato, con tamponatura esterna tinteggiata
di colore gialle efo rosa, terrazze coperte e portici di pertinenza delle unita immobiliari
linteggiate di colore bianco, infissi in legno dotati di oseuranti anch’essi in legno, copertura a

tette con mante di protezione in tegole curve in cotio

Fig. & — Fabbricafi in cui sonn rleomprese le unith immobiliari,
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Le piscine scoperte per adulti ¢ per bambini sono dotate di locale spogliatoio e locali adibiti ad
impaanti. L anfiteatro per spettacoli all’aperto ¢ costituito da gradoni semicircolari in cemento
con un piccolo manufatto posio al centro per la realizzazione di scena,

| tre campi da tennis risultano recintati, di questi due sono in cattivo stato manutentivo.
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Fig 11 — Anfiteatroe

Lomtero villaggio risulta recintato a mezzo di murelti ¢ cancelli ¢ presenta una strada di
distribuzione interna carrabile che corre sul perimetro esterno dei fabbricati e aree a verde tra i
fabbricati stessi con percorsi pedonali. Al fabbricati residenziali si accede da ingresso comune
ove & presente un manufatto ad un piano fuori terra adibito a reception (non oggetto di
plgnoramento).

Il fabbricato denominato K-W presenta il piano terra adibito ad attivitd commerciali e pertanto
risulta accessibile anche dall’esterno del villaggio,

i seguite vengono indicati | beni oggetto di pignoramento, suddivisi, in base ai fabbricati
in cui sono ubicati nell’ambito del complesse turistico che a parere della scrivente possono

costituire categorie omogenee di beni.

Fabbricato A. foglio 31, part 1149, sub 1, 2, 3, 4 ({piano terra). 5, 6 .7, 8 (piano primo).

pignorate 1. § unitd abitative — pterni dal n.101 al n 108 - cateporia catastale VR - tipologia

edilizia E.
Le unitd immobiliari sono accamstate e risultano depositate le planimetrie dei singoli

appartamenti. Il fabbricato risulta inserito in mappa.
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Piano terra, sub 1, 2, 3 ¢ 4. Le unita immobiliari sono costituite da n. 4 appartamenti
indipendenti cui st accede direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Gli appartamenti
presentano la stessa tipologia interna (bilocale) ¢ ciascuno risulta composte do due vani, servizio
igienico, angolo cottura ¢ terrazza/portice di Ingresso.

Piano Primo, sub 5, 6 7 ¢ 8 Le unitd immobiliar sono costituite da n. 4 appartamenti
indipendenti aceessibili dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle
lemazze coperte poste al plano primo di ingresso ad ogni unitd, Gl appartamentt presentano la
slessa tpologia interna (trilocale) e ciascuno risulta composto da tre vani, servizio igienico,
angolo cottura e tervazza coperta di ingresso.

Le unitd immoebiliari presentano sestanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocottura e porte interne in legno, [ serviz igienici hanno rivestimenti in gres porcellanato.
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tulte ke parveti ed
i soffitti risultano intonacati e tinteggiati ¢ gli ambienti aerati naturalmente. Gli appartamenti non
sono dotati di rscaldamento/raffrescamento ¢ 1"acqua calda sanitaria viene prodotta a mezzo di
boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre i piam cottura sone alimentati da bombole gpl.
Gli immobili risultano in normale st manutentivo, tuttavia le finiture interne sono di scarsa
qualitd con macchie dovute all’usura della stessa finitura. 5i rileva anche un degrado a canco det
telai delle porte interne. La finitura delle facciate esterne di colore giallo presenta delle porzioni
deteriorate, macchie e fessurazioni con erepe a carico degli intonaci: sopratiutto quella posta a
Mord, con cavillature sulla pittura e danneggiamenti su intonaci e pittere. Gl infissi estemni e gh
escuranti (persiane) in legno risultano deteriorati.

1l fabbricate A & collegato con il fabbricato B, adiacente. a mezzo portico esterno (scopertol,
Tutts gli aspetti sopra descritti sono anche rilevabili dalla documentazione fetografica in allegato
A

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatte e lo stato nportato nelle planimetne catastali ¢

degli elaborati autorizzativi {in fase di acquisizione} gli immaobili risulterebbero sostanzialmente
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conformi ad eccezione di aleune varianti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atti autorizzativi.

Folo 12 = Fabbricato A, part. 1149,

Fabbricato B. foglio 31, part. 1150, sub 1, 2, 3, 4 {piano terra). 5, 6,7, 8 (piano prima) 9, 10, 11,

A2

12 (piano secondo). pi ita abitative — imterni dal n. 109 al n.120 -

catastale D8 - tipolosia edilizia E.

Le unitd immobiliari sono accatastate e risultano depositate le planimetrie del singoli
appartamenti. Il fabbricato risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub [, 2. 3 ¢ 4 Le unita immobiliarnn sono costituite da n. 4 appartamenti
ndipendenti cul 51 accede direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Gli appartamenti
presentano la stessa tipologia intema (bilocale) e ciascuno risulla composto da due vani, servizio
1gienico, angolo cottura e terrazza/portico coperto di ingresso.

In fase di sopratlucge ¢ stato niferito che il servizio igienico dell’unith immobiliare sub 4 (0, 109)

risulta al momente non funzionante.
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Piano Primo, sub 5, 6 .7 ¢ 8 Le unith immobiliari sono costituite da n. 4 appartament]
indipendenti accessibili dalle pertinenze esteme esclusive tramite rampe di scala che portano alle
terrazze coperte, poste al piano primo, di ingresso ad ogni unita. Gli appartamenti presentano la
stessa tipologia interna (trilocale) e ciascuno risulla composto da tre vani, servizio igienico,
angolo coltura e termazza coperta di ingresso.

Piano Secondo, sub 9, 10, 11, 12, Le unitd immobiliari sono costiluite da n. 4 appartamenti
indipendenti accessibili tramite scala intermna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di
ogni unitd. Gl appartamenti presentano la stessa tipologia interna (trilocale) e ciascune risulta
composto da tre vani, servizio igienico, angolo cottura ¢ terrazza coperta.

Le unita immoebiliari presentano sostanzialmente finitura di tipo economice con pavimenti in
monocoitura € porte interne in legno. 1 servizl igienici hanno rivestimenti in gres porcellanato,
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
1 soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti acrati naturalmente.

Gl appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffreseamento ¢ "acqua calda sanitaria viene
prodofta & mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre 1 piani coftura sono
alimentati da bombaole gpl.

Gl immebili risultano in cattive stato manutentivo, e le finiture interne sono di scarsa qualiia
eon macchie dovuate all"usura della stessa finitura. 8i rileva anche un degrade a carico dei telal
delle porte interne. La fnitura delle facciate esterne di colore rosa presenta delle porzioni
deteriorate, macchie ¢ fessurazioni con crepe a carico degli intonaci, sopratutto quella posta a
Mord, con cavillature sulla pittura e danneggiamenti su intonaci e pitture: per aleune porzioni di
solai delle terrazze del piano secondo si rileva lo sfondellamento dello stesso con caduta di
pignatte a causa di infiltrazione di acqua meteorica. Gli inlissi esterni ¢ gli oscuranti
{persiane) in legne risultano deteriorati. Inolire, in fase di sopralluogo. & stato riferito che le
gronde risulterebbero in parte [orate.

Il fabbricate B ¢ collegato con il fabbricato A, adiacente. a mezzo portico estermo (scoperta).

(iindres Dr. Luea MERCLIR]
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Infine, =i rappresenta che durante il sopralluoga del & ottobre 2022 sono stali rilevali interventi di
messa in sicurezza di alcune parti del fabbricato. Quante descritto ¢ anche nlevabile dalla
documentazions fotografica in allegato A.

Da un preliminare confrontoe tra lo stato di fatto e lo stato riportato nelle planimetrie catastali ¢
degli elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gl immaobili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di alcune varianti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atii autori zzativi.

Fato L5 = Fabbricate B, part, 1150,

Fabbricato €. foglic 31, part. 1153, sub 1, 2, 3, 4, 5 (piano terra). 6 .7, 8. 9 (piane prima), 140,
11, 12, 13 (piane secondol, pignovate n. 13 unitd abitative — eorrispondenti n.12 units — intemni
dal n.12] al n.132 — cateporia catastale D8 - tipologia edilizia C. Le unith immaobiliar sono

accatastate e risultano depositate le planimetrie dei singoli appartamenti. 11 fabbricato risulta

inSerito in mappa.
Pianoe terra. Al piano terma risultano accatastate n. 5 unita immobualiar identificate con i sub 1, 2,
5. 4 ¢ 5 ma nsultano invece realizzate n. 4 unita abitative in sepuito alla fusione e diversa

distribuzione dei sub 2, 3 ¢ 4 ¢ pertanto le planimetrie catastali risultano non conformi.

Caiindive T Ligca MERCUR]
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Il sub 1 ed il sub 5 rsultano conformi alle planimetrie catastali ¢ costituiscone due uniti
immabiliari indipendenti mentre le uniti immobiliari identificate catastalmente con il sub 2, 3 e 4
costiluiscono (invece che n3 appartamenti) n, 2 appartamenti “tipologia bilocale™ identica ai
subalterni 1 ¢ 5 posti al medesimo plano. Pertanto il piano lerra presenta un iotale di n. 4
appartamenti.

Agli appartamenti si accede direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive, Gli stessi
presentanc la stessa tipologia interna (bilocale) e ciascune risulta composto da due vani, servizio
igienico ¢ angolo cottura e terrazza/portico coperto di ingressao,

Piano Primo, sub 6 .7, 8. % Le unith immobiliari sono costituite da n. 4 appartamenti
indipendenti accessibili dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle
terrazze coperte, poste al plano primo, di ingresso ad ogni unita, GH appartamenti presentano la
stessa tipologia mitema (trilocale) e clascuno risulta composto da tre vani, servizio igienico,
angale cottura ¢ terrazza coperta di ingresso.

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 13. Le unitd immobiliari sono costituite da n, 4 appartamenti
indipendenti accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di
ogni unitd. Gli appartamenti presentano la stessa tipelogia interna (trilocale) e ciascuno risulta
composto da fre vani, servizio igienico, angolo cottura e terrazza coperta.

Le uniti immebilian presentano sostanzialmente finitura di tipo economice con pavimenti in
monocoltura e porte mierne in legno. [ servizi iglenici hanno rivestimenti in gres poreellanato,
La zona cottura della cucina presenta un nvestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
| soffitti nsultano intonacati e tintepgiati e gli ambienti aerati naturalmente.

Gli appartamenti non sone dotati di riscaldamento/raffrescamento e "acqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler eletineo posto nel servizio igienico mentre i piani coltura sono
alimentati da bombaole gpl.

Gli immobili risultane in cattive stato manotentivo ¢ le finiture interne seno di scarsa qualith con
macchie dovute all’usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei telai delle

porte interne. La finitura delle facciate esterne di colore rosa presenta delle porzioni deteriorate,
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macchie e lessuraziont con crepe a carico degh intonact, soprattutto quella posta a Nord, con
cavillature sulla pittura e danneggiomenti su inlonacl e pitture; a carico di alcune porzioni di
solal (cornici del fabbricato) si rileva lo sfondellamento dello stesso con eadata di pignatte a
causa di infiltrazioni di acqua meteorica. Gli infissi esterni e gli oscuranti (persiane) in
legno risultane deteriorati. Inoltre. in fase di sopralluogo. ¢ stato riferite che le gronde
risulterebbero in parte forate.

[l fabbricato C & collegato con il fabbricato D, adiacente, a mezzo portico esterno coperto che
risulta in stato di degrado,

[nfine, = rappresenta che durante il sopralluogo del 6 ottobre 20022 sono stati rilevati intervent: di
messa in sicurezza di alcune parti del fabbricato. Quanto descritto é anche rilevabile dalla
documentazione fotografica in allegato A.

[?a un preliminare confronto tra lo stato di fatto e lo stato riportato nelle planimetrie catastali e
degli elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gli immebili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di aleune varianti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

eonsegna da parte del Comune degli atth autorizzativi.

Foto 14 = Fabbricato C, part, 1153,
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Fahbrieato D), foglio 31, part, 1154, sub 1, 3, 3, 4, 5 (piano terral. 6 ,7, 8. 9 (piano primo), 10,

11, 12, 13 (piano sec i 0. 13 unita abitative — corrispondenti n.12 unitd — interni

dal n.133 al n_144 - categoria catastale 18 - tipologia edilizia C,

Le unitd immobiliari sono accatastate e risultano depositate le planimetrie dei singoli
appartamenti. Il fabbricate risulta inserito in mappa,

Piano terra. Al piano terra risultano accalastate n. 5 unitd immobiliar identificate con i sub 1, 2,
3. 4 ¢ 5 ma risultano invece realizzate n.d unitd abitative in seguito alla fusione ¢ diversa
distribuzione dei sub 2. 3 e 4 e pertanto le planimetrie catastali risulianc non conformi,

11 sub 1| ed il sub 5 risultano conformi alle planimetrie catastali e costituiscono due unita
immobiliar indipendenti mentre le unitd immobilian identificate catastalmente conil sub 2, 3 e d
costitiscono (invece che n.3 apparamenti) n, 2 appartamenti “tipologia bilocale™ identica ai
subalterni 1 e 5 posti al medesimo piano. Pertanto il piano terra presenta un totale di n. 4
appartamentl.

Agli appartamenti si accede dircttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Gli stessi
presentano la stessa tipologia intema (bilocale) e ciascuno risulta composto da due vani, servizio
igienico, angolo cottura e terrazza/portico coperto di ingresso,

Piano Prima, sub 6 7, 8, % Le unita immobiliari sono costituite da n. 4 appartamenti
indipendenti accessibili dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portane alle
terrazze coperte, poste al piano primo, di ingresso ad ogni unita. Gli appartamenti presentanc la
stessa tipologia interna (tnlocale) e ciascunoe risulta composto da tre vani, servizio igienico,
angolo cottura e terrazza coperta di ingresso.

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 13. Le unitd immobiliari sono costituite da n. 4 appartamenti
indipendenti accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di
ogni unitd. Gli appartamenti presentano la stessa tipologia interna (trilocale) ¢ ciascune risulta

composto da tre vani, servizio igienico, angolo cottura e lerrazza coperta,

Giudice D, Luca MEKECTIRI
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Le unith immobilian presentano sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocotiura e porte interne in legno, | servizi igienici hanno rivestimenti in gres porcellanato,
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
I soffitti risultano infonacati e tinteggiati ¢ gli ambienti aerati naturalmente.

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento e *acqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler eletirico posto nel servizio igienico mentre | piani cotura sono
alimentati da bombele gpl.

Gl immabihi nsultano in cattivo stato manutentivo, mttavia le finiture interne sono di scarsa
qualitd con macchie dovuie all’usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei
telai delle porte interne.

La finitura delle facciate esterme di colore rosa presenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a carico degli intonaci, soprattutte quella pesta a Nord, con cavillature
sulla pittura ¢ danneggiamenti su intonaci e pitture; in aleuni casi | pilastri esterni delle
terrazze presentano crepe a carico dell’intonaco devute presumibilmente all’azione del
ferre di armatura corroso per infiltrazione di acqua meteorica, Tale problematica risulta
anche a carico di alcune porzioni di solai delle terrazze in cul si rileva gih lo sfondellamento
dells stesso con eaduta di pignatte. Gli infissi esterni e gli oscuranti (persiane} in legno
risiltanc deteriorati. Inoltre, in fase di sopralluoge, ¢ stato niferito che le gronde risulterebbero in
parte forate.

Il fabbricato D & eollegate con il fabbricato C, adiacente, 8 mezzo portico esterno (scoperto).
Infine, si rappresenta che durante il sopralluogo del & ottobre 2022 sono stati rilevati interventi di
messa in sicurezza di alcune parti del fabbricato.

Quanto descritto ¢ anche rilevabile dalla doeumentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto e lo stato rapontato nelle planimetrie catastali e
degh elaborat aulorizzativi (in fase di acquisizione) gli immobili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di aleune varianti'difformith in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atti antorizzativi.
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Foda 15— Fabbricato I, part. 1154,

Fabbricato E_loglio 31 part. 1151, sub 1. 2, 3, 4. 5 (piano terra). 6,7, 8, 9 {piano primo) 10, 11,

12, 13 (piano secondo), pignorate n. 13 unid abitative - internd dal n. 145 al 5157 - categoria

catastale DVE - tipologia edilizia E.

Le unitd immobiliar sono accatastate e risultano depositate le plamimetrie dei singoli
appartamenti. Il fabbricato risulta inserito in mappa.

Plano terra, sub 1, 2, 3, 4, 5. 1 piane € costituito da n. 5 appartamenti indipendenti cui si accede
direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Le unith immobiliari sub 1 e sub 3
presentano la stessa tipolegia interna {bilocali) e ciascuno risulta composto da due vani, servizio
igienico, angolo cottura e terrazza/portico coperto di ingressa,

Le unitd immaobiliare sub 2, 3 e 4 presentano Ia stessa tipelogia intema (monologale) e clascuno
risulta composte da un vano, servizio igienico ¢ terrazra’portico coperto di ingresso, In alcuni
casi il monolocale ¢ dotato anche di angolo cottura (come indicato negl specificn grafici

allegati).
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Piane Prime, sub 6 7, 8, 9. 1l piano & costituite da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle terrazze coperte poste
al ptano prime. di ingresso ad ogni unita, Gli appartamenti presentano la stessa tipologia interna
(trilocale) e ciascuno msulta composto da tre vani, servizio igienico. angolo cottura e terrazza
coperta di ingresso

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 13. I piano € costituite da n. 4 appartamenti indipendenti
accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di ogni unita. Gli
appartamenti presentano la stessa tipologia interna (trilocale) e ciascuno risulta composto da e
vani, servizio igienico, angolo cotiura e terrazza coperta,

Le unita immobiliari presentano sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocottura ¢ porte interne in legno. [ serviz igienici hanno rivestimenti in gres porcellanate.
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica, Tutte le parcti «d
i soffitti risultanc intonacati ¢ tinfeggiati ¢ gli ambienti aerati naturalmente.

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/rattrescamento e 1"acqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler elettrico posto el servizio igienico mentre 1 piani collura sono
alimentah da bombole gpl.

Gli immobili risultano in normale stato manutentivo, tuttavia le finiture interne sono di scarsa
gualita eon macchie dovute all’usura della stessa finitura, Si rileva anche un degrado a carico dei
telal delle porte interne.

La finitura delle facciate esterne di colore giallo presenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a carico degli intonaei. soprattutto quella posta a Nord, con eavillature
sulla pittura ¢ danneggiamenti su intonaci ¢ pitture; gli infissi esterni € gli oscuranti (persianeg) in
legno risultano deteriorati.

11 fabbricato E & collegato con il fabbricato F, adiacente, a mezzo portico esterno (scopertu),
Quanto descritto € anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto e lo stato riportato nelle planimetrie catastali ¢

degli elaborati antorizzativi (in fase di acquisizione) gli immobili risulterebbero sostanzialmente
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conformi ad eccezione di alcune varianti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degh atti autonzzativi.

Fato 16 = Fabbricato E, part. 1151,

Fabbricato F. fogho 31 part 1152, sub 1, 2, 3, 4, 3 {piago terra), 6,7, 8, 9 (piapo primo], 10,
jdal p.15

al n.170 - cateporia

11, 12, 13 (piano secondol. |:|-'L|._!n|}ri.'|[-: . 13 unith akiiative — imie

catastale DVE - tipologia edilizia E.

Le unith immobiliari sono accatastate e rsultano depositate le planimetnie dei singoli
appartaments, 1| fabbricato risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub 1,2, 3, 4, 5. Il piano € costituito da n. 5 appartamenti indipendenti cui si sceeds
direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Le unitd immobiliari sub 1 e sub 3
presentano la stessa tipologia interna (bilocali) e clascuno risulta composto da due vani, servizio
igienico, angolo cottura ¢ terrazza/portico coperto di ingresso. Le unitd immobiliare sub 2, 3 e 4
presentano la stessa tipologia interna (monolocale) e clascuno risulta composte da un vano,
servizio igienico ¢ tormazza/portico coperto di ingresse. In alcuni casi il monolocale é dotato

anche di angolo cottura (come indicato negli specifici gratict allegati).
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PMiano Prime, sub 6 .7, 8, 9. 1l piano € costituite da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle terrazze coperte poste
al piano primo, di ingresso ad ogni unitd, Gli appartamenti presentano la stessa tipologia interna
(trilocale) e ciascuno risults composto da tre vani. servizio igienico. angolo cottura e terrazea
coperta di ingresso.

[n fase di sopralluogo ¢ stato riferito che I servizio igienici delle unitd immobiliare presentano
problemi all impianto idraulico {presumibili problemi alla colonna montante idrica).

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 13. Il piane & costituite da n. 4 appartamenti indipendenti
accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di ogni unita, Gl
appartamenti presentano la stessa tipologia interna (trilocale) e ciascuno risulta composto da tre
vani, servizio igienieo, angaolo cottura e terrazza coperta,

Le umita immobiliari presentano sostanzialmente finitura di tipo cconomice con pavimenti in
monocottura e porte interne in legno. | servizi igienici hanno rivestimenti in gres porcellanato.
L& zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
1 goflii risultano intonacati ¢ tinteggiati e pli ambienti aerati naturalmente,

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento e Macqua calda sanitaria viene
prodofta a mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre | piani cotturs sono
alimentati da bombaole gpl.

Gli immobili risultano in pormale stato manutentivo, tuttavia le finiture interme sono di scarsa
qualita con maechie dovute all’usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei
telai delle porte interne.

La finitura delle facciate esterne di colore gialle presenta delle porzioni deteriorate, macchie ¢
fessurazioni con erepe a carico degli intonaci, soprattutto quella posta a Neord, con cavillature
sulla pittura e danneggiamenti su infonaci e pitture;

Il fabbricato F & collegato con il fabbncato E, adiacente. a mezzo portico esterno (scoperia),

Quanto deseritto ¢ anche rilevabile dalla documentazione fotografics in allega A,
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Da un preliminare confronte tra lo stato di fatte e lo stato riportato nelle planimetrie catastali ¢
degli elaborati autorizzativi (in faze di acquisiziona) gli immohili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di aleune varanti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

conscgna da parte del Comune degli atti autorizzativi,

Fate 17 — Fabbricato F, part. 1152.

Fabbricato G. foglio 31, part. 1147, sub 1,2, 3, 4. 5 (piano terra) 6 7. 8, 9 (piano primol. 10,
11, 12, 13 {piano seconde), pignorate n, 13 unitd abitative — interni dal n.171 al n,183 - catesoria
catastale /8 - tipologia edilizia E,

Le unitd immobilian sono accatastate ¢ nsultane depositate le planimetrie dei singoli

appartamenti. [l fabbricate risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub 1.2, 3, 4, 5. 11 prano € costituito da n, 5 appartamenti indipendenti cui 51 accede
direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Le unitd immobilian sub | ¢ sub 5
presentano la stessa tipologia intérna (hilocali) e ciascuno risulta composto da due vani, servizio
iglenico e angolo cottura ¢ terrazza’portice coperto di ingresso. Le unita immobiliare sub 2, 3¢ 4

presentano la stessa tipologia interna {monelocale) ¢ ciascuno risulta composto da un vane,
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servizio igienico e terrazza‘portice coperte di ingresso. In alcuni casi il monolocale & dotato
anche di angolo cottura (come indicato negli speeifici grafici allegati),

Piano Prima, sub & 7, 8. 9. 1l plano & costituile da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle terrazze coperte poste
al piano prime, di ingresso ad ogni unita. Gli appartamenti presentano la stessa tipologia interna
(trilocale) e ciascuno risulta composto tre vani, servizio igienico, angolo cottura e terrazza
coperta di ingresso,

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 13, 1l piano ¢ costituite da n. 4 appartamenti indipendenti
accessibili trammite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di ogni unith. Gli
appartamenti presentana la stessa tipologia interna (trilocale) ¢ claseuno risulta compasto da tre
vani, servizio igienico, angolo cottura e terrazza coperta,

Le unitd immobiliari presentano sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocottura ¢ porte interne in legno, T servizi igienicl hanno rivestimenti in gres porcellanato.
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica, Tutte le pareti ed
i soffitti risultano intonacati e tinteggiati ¢ gli ambienti aerati naturalmente.

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento ¢ "acqua calda sanitaria viene
prodotta & mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre i piani cottura sono
alimentati da bomhbale gpl,

Gl immaobili risultano in normale stato manutentivo, tuttavia le finiture interne sono di scarsa
quahita con macchie dovute all’usura della stessa finitura. Si rleva anche un degrado a carico dei
telai delle porte interne.

La finitura delle facciate esierne di colore giallo presenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a carico degli intonaci. soprattutto quella poste a Nord, con cavillature
sulla pittura e danneggiamenti su intonaci e pitture; gli infissi esterni ¢ gli oscuranti (persiane) in
legno risultano deteriorati.

Cuanto descritto ¢ anche rilevabile dalla documentazione fotoprafica in allegato A,
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Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato riportato nelle planimetrie catastali e
degl elaborati autorizzativi {in fase di acquisizione) gli immohili risulicrebbero sostanzialmente
eomformi ad eccezione di alcune varianti/difformith in fase di approfondimente stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atti autorizzativi,

Fotg 18 = Fabbricate G, part, 1147,

Fabbricato H. foelio 31, part. 1148 sub 1, 2, 3, 4, 5 (piano temra) 7, 8, ¥ {piano primo). 10

11, 12, 13 (piano secondo). pignorate n. 13 unith abitative — interni dal p.184 al n.196 - cateporia

catastale /8 - tipologia edilizia E.

Le unita immobiliari sono accatastate e rsultano depositate le planimefric dei singoli
appartamenti. Il fabbricato risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub 1,2, 3, 4, 5. [l piano € costituito da n. 5 appartamenti indipendenti cul si accede
direttamente da piceole pertinenze esterme esclusive. Le unitd immaobiliari sub | ¢ sub 3
presentana fa stessa tipologia intema (bilocali} e ciascunc risulta composto da due vani, servizio
igienico, angolo cottura ¢ terrazza/portico coperto di ingresso, Le unith immobiliare sub 2, 3 e 4

presentano la stessa tipologia interna (monolocale) e clascuno risulta composte da un vano,
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servizio igienico e terrazza‘portico coperto di ingresso. In aleuni casi il monolocale & dotato
anche di angolo cottura (come indicato negli specifici grafici allegati).

Piano Primo, sub 6 7, 8 9. Il prano & costiluito da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portano alle terrazze coperte poste
al piano primo, di ingresse ad ogni unitd. Gli appartamentt presentano la stessa tipolegia interna
{trilocale) ¢ ciascuno risulta composto da tre vani, servizio igienico, angolo cottura e terrazza
coperta di ingresso,

Plano Secondo, sub 10, 11, 12, 13 1] piano ¢ costituite da n, 4 appartamenti indipendent
accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agli ingressi di ogni unitd, Gl
appartamenti presentano la stessa tipelogia interna {trilocale) e clascuno risulta composto da tre
vani, servizie igienico, angole cottura e terrazza coperta.

Le unitd immobiliari presentano sostanzialmente finitura di tipe economico con pavimenti in
monocoliura ¢ porte interne 1n legno, | servizl iglenici hanno rvestimenti in gres poreellanato.
La zoma cottura della cucing presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
1 soffitti nsultano intonacats ¢ tinteggiati ¢ gl ambienti acrati naturalmente.

Gili appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento ¢ 1"acqua calda sanitaria viene
prodotia a mezzo di boiler eletirico posto nel servizio igienico mentre | piani coltura sono
alimentati da bombole gpl.

Gli immobili risultano in normale stato manutentivo, tuttavia le Liniture interne sono di scarsa
qualitd con macchie dovute all’usura della stessa finitura. 5i rileva anche un degrado a carico dei
telai delle porte interne.

La finitura delle facciate esterne di colore giallo presenta delle porzioni deteriorate, macchie €
fessurazioni con crepe a carico degli intonaci, soprattutto guella posta a Nord, con cavillature
sulla pittura e danneggiamenti su intonaci e pitture; gli infissi esternd e ghi oscuranti (persiang) in
legno risultann deteriorati.

Quanto deseritto € anche nilevahile dalla documentazione fotografica in allegato A.
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Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato riportate nelle planimetrie catastali @
degli elaborati autorizzativi {in fase di acquisizione) gli immobili rsulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di alcune varianti/difformitd in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atti autorizzativi.

Fuoto 1'% = Fabbricate H, part. 1148

Fabbricato . foplio 31 part. 1145, sub 1, 2. 3. 4. 5 {p 6,7, 8.9 (plane primod, 10

12, 13 (piano secondo). pignorate n. 13 unith abitative — interni dal n.197 al n.209 - categoria
catastale VR - tipologia edilizia E.

Le wnith immobiliari sonc accatastate ¢ nsultano depositate le planimetrie dei singoli
appartaments. 1] fabbricato risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub |, 2, 3, 4, 5, 1l ptano € costituito da n. 5 appartamenti indipendenti cui si accede
direttamente da piccole pertinenze esterne esclusive. Le unitd immobiliari sub | e sub 5
presentano la stessa tipologia interna (bilocali) e elascuno risulta composto da due vani, servizio
ygienice. angelo cottura € terrazza/portico di ingresso coperto. Le unitd immobiliare sub 2, 3 e 4

presentanc la stessa tipologia interna (monolocale) ¢ ciascuno risulla composte dac un vano,
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servizio igienico ¢ terrazza'portico di ingresso coperto, In alcuni casi il monelocale & dotato
anche di angolo eottura (come indicato negli specifici geafici allegati),

Si rappresenta che le unita immobilian sub 1 e sub 2 risultano divettamente collegate a mezzo di
una aperturn realizzata sulla parcte in comune alle due unitd e che di fatto comsente il
collegamento interno dei due appartamenti.

Piano Primo, sub 6 7, 8, 9. Il piano ¢ costitwite da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portane alle termzze coperte poste
al piano primo, di ingresso ad ogni unith. Gl appartament] presentano la stessa tipelogia inferna
(trilocale) e crascuno risulta composto tre vani, servizio igienico, angolo cottura e da una terrazza
coperta di ingressao,

Piano Secondo, sub 10, 11, 12, 15. [l piano é costituite da n. 4 appartamenti indipendenti
accessibill tramite scala interna esclusiva che porta direttamente agh ingressi i ogni uwmita, Gli
appariamenti presentanc la stesza 1i|1-;.1]ugia interna (trilocale) ¢ ciascuno nsulta composto da tre
vani, servizio igienico, angolo cottura e lerrazza coperta,

Le unitd immobiliari presentanc sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monecottura e porte interne in legno. | servizi igienici hanno rivestimenti in gres porcellanato.
L.a zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
i soffitti risultane intonacati e tintegeiati e gli ambienti aerati nauralmente.

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento @ Iacqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre i piani cottura sono
alimentati da bambole gpl.

Gl immobili risultano in normale stato manutentivo, tuttavia le finiture inteme sono di scarsa
qualitd con macchie dovute all*usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei
telai delle porte interne.

La finitura delle facciate esterne di colore piallo presenta delle porzioni deteriorate, macchie e

fessurazioni con crepe a carico degli intonaci, sopratiutio quella posta a Nord, con cavillature
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sulla pittura e danneggiamenti su intonaci e pitture; gli infissi estermi e gli oscuranti (persiane) in
legno risultano deteriorati.

Quanto deseritto & anche rilevabile dalla decumentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato riportato nelle planimetrie catastali ¢
degh elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gli immobili risullerebbero sostanzalmente
conformi ad eccezione di aleune varanty/difTormath in fase di appr'uﬁﬁndiml:nlﬂ stante |a mancata

consegna da parte del Comune degli ami autorizzativi.

Foio 20— Fabbricate [, pard. 1145,

Fabbricato L. foplio 31. part. 1146, sub 1, 2, 3. 4, 5 (piano terra), 6 ,7, 8, 9 (piang prima), 10,
11, 12, 13 {piano secondo), pienorate n. 13 unitd abitative — interni dal p. 210 gl n_222 -
categoria catastale DV8 - tipologia edilizia E,

Le unitd immobiliari sono accatastate e risultano depositate le planimetrie der singali
appartamenti. 11 fabbricato risulta inserito in mappa,

Piano terra, sub 1. 2, 3, 4, 5. [l piano ¢ costituito da n. 3 appartament: indipendenti cu s1 accede
direttamente da piccole perfingnze csterne csclusive, Le umita immobilian sub | ¢ sub 35
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presentano la stessa tipologia interna (bilocali) e ciascuno risulta composto da due vani, servizio
igienico, angolo cottura e terrazza/portico di ingresso coperto. Le units immobiliare sub 2, 3 e 4
presentano la stessa tipologia interna (menolocale) e ciascune risulta composto da un vano,
servizio igienico e terrazza‘portico di ingresso coperto. In alcuni casi il monolocale & dotato
anche di angolo cottura {come indicato negli specifici grafici allegati),

=i rappresenta che le unitd immobiliari sub 4 ¢ sub 5 rsultano direttamente collegate a mezzo di
una apertura rcalizzata sulla parete in comune alle due unith ¢ che di fatto consente il
collegamento interne der due appartamenti.

In fase di sopralluogo & stato riferito che 'unitd immobiliare sub 2 (interno n. 213) presenta il
servizio igienico non funzionante.

Piano Primo, sub 6 .7, 8, 9. Il piano ¢ costituito da n. 4 appartamenti indipendenti accessibili
dalle pertinenze esterne esclusive tramite rampe di scala che portane alle terrazze copente poste
al piano primo, di ingresso ad ogni unitd. Gli appartamenti presentano la stessa tipologia intema
{trilocale) ¢ cizscuno risulta composto da tre vani, servizio izienico, angolo cottura e terrazza
coperta di ingresso,

Piano Sccondo, sub 10, 11, 12, 13, Il piano & costituito da n, 4 appartamenti indipendenti
accessibili tramite scala interna esclusiva che porta diretiamente agli ingressi di ogni unita. Gli
appartamenti presentano 1a stessa tipologia interna (trilocale) e ciascune risulta composto da tre
vani, servizio igienico, angolo cottura ¢ terrazza coperta.

Le unitd immobiliari presentano sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocottura e porte interne in legno_ [ servizi igienicl hanne rivestimenti in gres porcellanato.,
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
1 soffitt risultane intonacati e tinteggiat e ghi ambienti acrati naturalmente.

Cili appartamenti non sono dotati di riscaldamento/rafTrescamenic e 1'acqua calda sanitaria viene
prodofts 8 mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre i plani cottura sono

alimentati da bombale gpl,
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Gh immobili risultano in normale stato manutentivo, tttavia le finiture inteme sono di scarsa
qualitd con macchie dovute all'usura della stessa finitura, Si rileva anche un deprado a carico dei
telai delle porte interne.

La bimtura delle facciate esterne di colore rosa presenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a carlco degli intonaci, soprattutto quella posta a Nord, con cavillamure
sulla pittura ¢ danneggiamenti su intonaci e pitture; gli infissi esterni e gli oscuranti (persiane) in
legno risultane deteriorati,

Quanto descritto ¢ anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato ripontato nelle planimetrie catastali e
degli elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gli immobili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di aleune varianti/difformith in fase di approfondimento stante la mancata

comscgna da parte del Comune degli atti autorizzativi,
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Fabbricate V. foglio 31, part. 824, sub 10 [(n, | unitd abitative] — intemo 340 — tipologia C -
categoria A,

L unita immobiliare & accatastata e risulta depositata la relativa planimetria, 11 fabbricato risulta

erroneamente inserito in mappa (& in corso accesso agli atti presso 'ex catasio),

Piano Secondo, sub 10, L unitd immobiliare & costituita da un appartamento indipendente
accessibile tramite scala interma esclusiva che porta direttamente all’ingresso dell unitd
immaobiliare. Risulta composto da tre vani. servizio igienico. angolo cottura e terrazza coperia.
L'unitd immobiliare presenta sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
motecotiura @ porte interne in legno. 1l servizio igienico ha rivestimenti in gres porcellanato. La
zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le parcti ed i
soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti aerati naturalmenie.

L appartamento non ¢ dotato di riscaldamento/raffrescamento e 1'acqua calda sanitaria viene
prodotta 4 mezzo di boiler elettrice posto nel servizio igienico mentre il piano cottura é
alimentato da bombole gpl.

L'immobile risulta in cattivo stato manutentive ¢ le finiture interne soroe di scarsa qualitd con
macchie dovute allnsura della stessa finitura, Si rileva anche un degrado a carico dei telai delle
porte interne,

La finitura delle facciate esterne di colare giallo presenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a carico degli intonaci, soprattutto gquella posta a Nord, con cavillature
sulla pittura e danneggiamenti su intonaci ¢ pitture; in aleuni casi i pilastri esterni delle
terrazze presentano crepe a carico dell’intonaco dovute presumibilmente all*azione del
ferre di armatura corroso per infiltrazione di acqua meteorica. Tale problematica risulta
anche a carico di alcune porzioni di solai delle terrazze in cui si rileva gia lo sfondellamento
dello stesso con caduta di pignatte. Gli intissi esterni e gli oscuranti (persiane) in legno
risultano deteriorati.

1l fabbricate ¥ & collegato con il fabbricato 2, adiacente, a mezzo portico esterno (Scoperto).

Quanto descritto ¢ anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A
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[a un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato mAportato nelle planimetrie catastali ¢
deghi elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione} gli immohili risulterebbero sostanzialmentes
conformi ad eccezione di alcune varanti/difformita in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degli atti autorizzativi,

Fotr 22 — Fabbrleato ¥, part. 824

Fabbricate #. foplio 31, part. 825. sub 4 = 18, 5§ = 20 (piano terma). 6 = 14 (piano pomo). 11, 12,

13 (piano secondo). pignorate n. 6 unitd abitative - tipologia C — categoria Af3.

Le wnith immobiliari sono accatastate e risultano depositate le planimetrie dei singoli
appartaments; tuttavia quelle del plano terra non risultano conformi a quanto risconteato in fase
di sopralluoge. Il fabbricato risulta erroneamente inserito in mappa (¢ in corso accesso agli atii
presso "ex catasto).

Piano terra, sub 4 - 18, sub 5 - 20 (interni nn. 341 e 342). Le unith immobiliar di interesse sono

costitite da n. 2 appartamenti indipendenti cui s aceede divettamente da piccole pertinenze
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esterne esclusive. Gli appantamenti presentano la stegsa tipologia intema (bilocali) e ciascuno
risulta composto da due vani, servizio igienico, angolo cottura ¢ terrazza’portico coperto di
INZresso.

Il sub 5 al momento del sopralluogo risulta non ispezionabile in quanto cceupato da soggetti terz
genza titolo come meglio specificato al paragrafo 3.

Piano Primo, sub 6 — 14 (interno n. 359). L'unitd immobiliare & costituita da n. 1 appartamento
indipendente accessibile dalla pertinenza esterna esclusiva tramite rampe di scala che porea alla
terrazza di ingresso dell’unitd. Risulta composto da tre vani, servizio igienico, angolo cotiura e
terrazza coperta di ingresso.

Piano Secondo, sub 11, 12, 13 {interni n. 343, 344, 343). Le unita immaobilian sono costituite da
n. 5 appartament! indipendenti accessibili tramite scala interna esclusiva che porta direttamente
agh ingressi di ogn umta. Gli appartamenti presentano la stessa tipologia interna (trilocale) &
clascuno risulta composto da tre vani, servizio igienice, angolo cottura e terrazza coperta.

In fase di sopralluoge ¢ stato riferito che I'unita immobiliare sub 11 (n. 343) presenta
problemi a carico del servizio igienico. Inoltre, si rappresenta che tuite le unitd immaobiliar
risultano molto degradate con evidenti crepe a carico dei pilastri e dei solai delle terrazre.
In aleuni casi i solai sono gid soggetti a fenomeni di sfondellamento con caduta delle
pignatte come evidenziato in allegato A (foto 39 - 43),

Le unita immoebtliar presentano sostanzialmente finitura di tipe economico con pavimenti in
monocetiura ¢ porte interne in legno, I serviz igienici hanno rdvestimenti in gres porcellanato,
La 2omna cottura della cucina presenta un rivestimento di piasteelle in ceramica. Tutte le pareti el
1 soffitt nisultano intonacati e tinteggiati ¢ gli ambienti aerati naturalmente.

Gle appartament non sono dotati di nscaldamento/raffrescamento e ["acqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler elettrico posto nel servizio igienico mentre i piani cottura sono

alimentati da bombale gpl.
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Gli immohili risultano in cattive stato manutentivo e le finiture interne sono di scarsa qualitd
con macchie dovute all'usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei telai
delle porte interme.

La finitura delle facciate esterne di colore giallo prerenta delle porzioni deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a canco degli intonaci, soprattutto gquella posta a Nord, con cavillature
sulla pitiura e dannegoiameénti su intonaci ¢ pitture; in alcuni casi i pilastri esterni delle
terrazze prescentano erepe a carice dell'intonaco dovute presumibilmente all'azione del
ferro di armatura corroso per infiltrazione di acgua meteorica. Tale problematica risulta
anche a carico di aleune porzioni di solai delle terrazze in cui si rileva gid lo sfondellamento
dello stesso con caduta di pignatte. Gli infissi esterni e gli oscuranti (persiane) in legno
risultano deteriorati.

Il fabbricato Z & collegato con il fabbricato V, adiacente, a mezzo portico esterno (scoperto).
Infine, 5i rappresenta che durante il sopralluogoe del 6 ottobre 2022 sono stati rilevati interventi di
messa in sicurezza di alcune parti del fabbricato,

Cuanto descritto € anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto ¢ lo stato riportato nelle planimetrie catastali e
degli elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione} gli immobili risulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di alcune varanti/difformita in fase di approfondimente stante [a mancata

consegna da parte del Comune degli atti autorizzativi.

Ginabice Dy, Luca MERCUE
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Foto 23 — Fabbricato Z part. 815

Fabbrieato K, foglo 31, part. 823, sub 22, 25 (pianc primo), 30, 33 (piano seconda), pignorate
n.4 unitd immobiliari = tipologia [} — categoria A3,

Le unith immobiliari sono accatastate e risultano depositate le planimetrie dei singoli
appartamenti. [l fabbricato risulta inserito in mappa

Piano Primo, sub 22 e 25 (interni 347 -346). Gli appartamenti sono indipendenti e accessibili
tramite rampe i scala che portano agli ingressi di ogni unita. Gli appartamenti presentanc la
stessa tipelogia interna (trilocali) e ciascuno risulia composto da tre vani, servizio igienico.
:J.'I'l_!._.".n'.l'.[l!l collura e lemazza -L“DPE[T:]..

Plano Secondo, sub 30 ¢ 33 (intermi 350 - 348). Gli appartamenti sono indipendenti ¢ accessibili
tramite rampe di scala che portano aglh ingressi di ogni unitd. Gli appartamenti presentano la
stessa Upolegia interna (trilocali) ¢ ciascuno risulta composto da tre vani, servizio igienico.

"d!l1gL'|]ll COMuTa £ Irrazsa EU]_'!-I..."'I_'I.H.
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Le unitd immobiliari presentang sostanzialmente finitura di tipo economico con pavimenti in
monocollura ¢ porte interne in legno. | serviz igienici hanne rvestimenti in gres porcellanato.
La zona cottura della cucina presenta un rivestimenta di piastrefle in ceramica. Tuite le pareti ed
i soffitti risultano intonacati € tinteggiati ¢ gli ambienti aerati raturalmente.

Gli appartamenti non sono dotati i riscaldamento/raffrescamento e I'acqua calda sanitaria viene
prodotia 2 mezzo di boiler eleftrico posto nel servizio igienico mentre i piani coftura sono
alimentati da bombole gpl.

Gli immobili risultano in cattive stato manutentive ¢ e finiture interme sono di scarsa qualita
con macchie dovute all'wusura della stessa fimitura, Si rileva anche un degrado a carico dei telai
delle porte interne.

La finitura delle facciate esterne di colore giallo presenta delle porziomt deteriorate, macchie e
fessurazioni con crepe a earico degli intonaci, soprattutte guella posta a Noed, con cavillature
sulla pittura e dannegpiamenti su intonaci e pitture; in alouni casi i pilastri esterni delle
terrazze presentano crepe a carico dell'intonaco dovute presumibilmente all’azione del
ferro di armatura corroso per infiltrazione di acqua meteorica, Tale problematica risulta
anche a carico di aleune porzioni di solai delle terrazze in cui si rileva gia lo sfondellamento
dello stesso con caduta di pignatte. Gl infissi esterni e gli oscuranti (persiane) in legno
risultano deteriorati

Quanto descritto € anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronte tra lo stato di fatto e lo stato riportato nelle planimetrie catastali e
degli elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gli immobili Asulterebbero sostanzialmente
conformi ad eccezione di alcune variantidifformitd in fase di approfondimento stante la mancata

consegnd da parte del Comune degli athi autorizzativi.

Cinmle D, Lucan MERCUR]
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Foto 24 — Fabhricote K, part, §23

Fabbricato W, foglio 31. part. 823. sub 2 (pi: ) iane primo), 26, 27, 2
29 (pilano seconde). pignorate n. 9 unith immobiliar —tipelogia D — categoria A3,

Le unita immobiliari sone accatastate e risultano depositate le planimetric dei singoli

appartamenti. [1 fabbricato risulta inserito in mappa.

Piano terra, sub 2. L 'unita immobiliare & costituta da locali adibiti a cucina del ristovante del
complesso e relativi servizi igienicl, La planimetria catastale non & conforme allo stote dei luoghi
e sone in corse le neerche della documentazione specifica presso gli Uffici preposti del Comune
di Cropani.

Piano Prime, sub 18, 19. 20 e 21 {interni nn. 351 — 352 — 353 - 354). 1 pianc & costituite da
n. 4 appartamenti indipendenti sccessibili tramite le rampe di scala che portano agli ingressi di

ogni unitd. Gli appartamenti presentano la stessa tipelogia intema (trilocali) e ciascuno risulta

Gipdice Dr. Luca MIERCUR]
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composto da tre vani, servizio igienico, angolo cottura e terrazza coperta. In fase di sopralluogo &
stato riferito che I"unita immobiliare sub 21 (n.334) presenta problemi all’impianto idrico,

Piano Secondo, sub 26, 27, 28 ¢ 29 (interni nn, 358 — 357 - 356 - 335). 1l piano & costituito da n.
4 appartamenti indipendenti accessibili tramite le rampe di scala che portano agli ingressi di ogni
umta. Gli appartamenti presentano la stessa tipolegia interna (trilocali) € ciascuno msulta
compaoste da tre vani, servizio igienico, angolo coltura ¢ termazza coperta.

Le unith immobiliari presentano sestanzialmente finitura di tipe economico con pavimenti in
monceottura e porte interne n legno, | servizi igienici hanno rivestimenti in gres poreellanato.
La zona cottura della cucina presenta un rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed
i soffitti risultano intonacati ¢ tinteggiati e gli ambienti acrati naturalmente.

Gli appartamenti non sono dotati di riscaldamento/raffrescamento e 'acqua calda sanitaria viene
prodotta a mezzo di boiler elettirico posto nel scrvizio igienico mentre i piani cottura sono
alimentati da bombole gpl.

Gli immobili risultano in cattivo state manutentive € le finiture interne sono di scarsa gualits
con macchie dovute all'usura della stessa finitura. Si rileva anche un degrado a carico dei telai
delle porie interne.

La fimtura delle facciate esterne di colore rosa presenta delle porzioni detericrate, macchie ¢
fessurazioni con crepe a carico degli intonaei, soprattutte quella posta a Need, con cavillature
sulla pittura ¢ danneggiamenti su intonaci ¢ pitture; in alcuni casi i pilastri esterni delle
terrazee presentano crepe a carico dell'intonaco dovute presumibilmente all'azione del
ferre di armatura corroso per infiltrazione di acqua meteorica. Tale problematica risulta
anche a carieo di aleune porzioni di solai delle terrazze in cui si rileva gia lo sfondellaments
dello stesso con caduta di pignatte. Gli infissi esterni e gli oscuranti (persiane) in legno
risultano deteriorati.

Quanto descritto € anche rilevabile dalla documentazione fotografica in allegato A.

Da un preliminare confronto tra lo stato di fatto e lo state ripottato nelle planimetrie catastali e

degh elaborati autorizzativi (in fase di acquisizione) gli immohili risulterebbere sostanzialmente

Cindice [iv. Loca MERCLRI]
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conformi ad eccezione di alcune varianti/difformitd in fase di approfondimento stante la mancata

consegna da parte del Comune degh atti autorizzativi.

Fuolo 25 - Fabhricato W, part, 8213,

Campi da tennis, piscina scoperta ¢ anfiteatro all’aperto, foelio 31 part. 1167 eraffata con la

part. 1169 cateporia D/6 € part, 2006, catezoria [V,

La particella 1169 individua un’area su cui insistono n.3 campi da tennis (due dei quali si
preseniano in cattivo stato manutentivo) mentre la particella 1167 identifica uns piscina scoperts
per adulti con annessa vasea per bambini (che occupa porzione della part, 20061, scale di accesso
¢ locale spoghiatoio e docoe oltre 1 locali di nsulta (adibiti ad impianti) sottostanti il plane di
calpestio che circonda 1a piscina stesso.

La part. 2006 individua anche un anfiteatro per spettacoli all’aperto costituite da gradoni in
cemento semicircolart.

Si rappresenta che su parte dell’area identificata con la part. 2006 insiste un manufatio in legno.
Per tale manufatto sono in corso le ncerche presso 1l Comune in quanto risulterebbe realizzato su
parte di terrend oggetto di interesse della presente procedura (I'intera area doveebbe essere

ceduta al Comune come si evince dalla lettura del permesso di costruire rilasciato per tale operal.
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i aree destinate a i - balin art, 1166 ¢ 116

categoria Fil.
La part. 1166 & costituita da una porzione di un’area adibita a parcheggio mentre la part. 1168 &
porzione di un‘area adibita a campo da tennis, entrambe quindi sono minori porzione di una pid

ampia area destinata a parcheggio e campo da tennis e opgetto di alira procedura esecutiva.

- TITOLO DI PROPRIETA' IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE'

L’ESISTENZA DI EYENTUALI COMPROPRIETARL

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano di piena proprietd, per la quota di 1/1, defla sacietd
in virth di atte di compravendita del 08/0/41976, repertorio n. 151289, a

firma del Notaio Teti Antonio, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Catanzare in data 27/04/1976 ai nn. R.G. 6973 - R.P. 6338, e per atto di atto di compravendita del

O2/03/1977, repertorio n. 152822, a firma del Notaio Teti Antonio, traseritto presso la

Conservalona dei Registri Immobiliari di Catanzaro in data 07/03/1977 ai nn. B.G. 47251 -

R.P.1985.

Con tali atti la . acquista i terreni sui quali saranno realizzati anche

gli immobili eggetto di pignoramento.

- STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON L'INIMCAZIONE, IN PARTICOLARE SE SI
TRATTI DI ABITAZIONE PRINCIPALE DEL DEBITORE: SE INVECE IL BENE E’
OCCUPATO DA TERZI, CON L’ INDICAZIONE DEL TITOLO IN BASE AL QUALF
E' OCCUPATO, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLA ESISTENZA DI
CONTRATTI REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO.

Il compendio pignorate risulta attualmente condotto in locazione dalla mciet_in
forza di “contratio di lecazione d'immobile adibito ad uso residenze turistico alberghiero™ del

31/03/2013, registrato in data 29/04/2013 presso 1" Agenzin delle Entrate di Cosenza,

Giindicr Or Lucs MERCLIR]
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Il documento & stato fornito a mezzo pec datla stessa Agenzia in seguito alla richiesta accesso
agli atti effettvato dalla senvente Cu.

Il contratte di locazione tra la societa lela m:ict_ & slato
stipulate per la durata di annd 9, con imzio dal 17 aprile 2013 ¢ fno al 31 marzo 2021,
rinnovabile per uguale durata. Il canone, stabilito nella misura annuale, & pari alla somma di
€55 000000; ad integrazione dell importo del canone sopra indicato. verrd riconosciuta dalla
condutirice alla locatrice un importe percentuale, pari al 14% caleolato sul volume di affari della
parte Conduttrice desumibile dal bilancio di esercizio di ciascun anno durante 1l guale pende il
rapporto di locazione, detto importo, detratto guante indicato al numero 3, sara versato entro ¢
non oltre il 31 gennaio dell’anno successiva,

Si rappresenta che alle date dei sopralluoghi gl immobili rsultano hibér € non ocoupati in
quanto gli stessi vengono utifizzati guali case per le vacanze ¢ pertanto date in locazione nei mesi
estivi di giugno, luglio e agosto. Tuotti gli immaobili sono stati ispezionati ad eccezione di
quello poste al piano terra (sub 5) del fabbricato identificato con la part. 815, che
risulterebbe occupato seneza titolo dai Sigg. come verificato in occasione del
sopralluogo del & ottobre 2022, in quante gli stessi acquistavanoe altro immebile posto al piano
terra del fabbricato identiticato con la part. 824 sub 5 (adiacente a quello in cul sono posti | ben
pignorati). A tal proposito s1 evidenzia che i fabbricati {part. 24 e part, 823} in nferimento al
piano terra hanno una siuazione catastale complessa in quanto non essendo depositati 1 relativi
elaborati planimetriei non si dispone della individuazione esatta di tutti 1 subalterm der rispettivi

piani, che risultano in parte pignorati (sub 4 e sub 5 della part. 823) ed in parte compravenduti a

terzi (sub 2 e sub 3 della part. 825 - non ogeetto di pignoramento). Per tale aspetto il .
g1 impegnava a contattare 1 Sigg. | _ﬁne di consentire 1"nccesso alla serivente

CTU e poter riferire in merito.
Infing, le unith immobiliari oggetto di pignoramento e specificatamente quelle individuate al
foglio 31, particelle : - 1145, subalterni da 1 a 13: - 1146, subalterni da 1 a 13: - 1147, subalterni

dalal3; - 1148, subaltemido 1 a 13 - 1149, subalterni da 1 o 8: - 1150, subalternida 1 a 12;
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- 1151, subalterni da 1 & 13; - 1152, subalterni da 1 a 13; - 1153, subalterni da 1 a 13: - 1154,
subaltern da 1 a 13; 1166, 1167, 1168, 1169 ¢ 2006, risultano sottoposte a vincolo di
destinazione d’uso turistico-alberghiera per un periodo non inferiore a 15 anni con decorrenza
dal collavdo finale (dichiarato dalla societd in data 24062009 — termine del vincolo
24/06/2024) in virtd di atto unilaterale d’obbligo del 6/05/2022, & firma del Notaio Lanzillott
Stefanta, repertorio n. 715327, trascritto in data 18/05/2022 ai nn. R.G. B163 e R.P. 5431.

Con tale atio la s in attuazione del Programma Operativo
Regionale - POR 2000/2006, asse TV, sistemi locali di sviluppo misura 4.4 — Reti ¢ Sistemi
Locali di offerta turistica azione 4.4, tipelogia 4.4 - ha presentato alla. Regione Calabria,
Dipartimento Attivitd Produttive, Settore Ricettiva Turistica, un progetto per la realizzazione di
opere relative alla Ristrutturazione e ammodernamento del villaggio “Riviera del Sale™.

La Regione Calabria, con decreto dirigenziale in data 24 Tuglio 2009, n. 14163, ha accolto il
progetio di cui all’istanza richiedendo atto unilaterale d’obbligo per vincolo di destinazione
d’uso turistico-alberghicre per il periodo sopra citato.

Infine, si evidenzia che il Comune di Cropani in data 03/08/22 ha depositato istanza in relazione
a beni da sottrarre alla procedura esecutiva in quanto costituenti opere di urbanizzazione da
qualificarsi come patrimonio indisponibile del Comune. sulla base di titoli antecedenti all attuale
pignoramente in rifermento agh immobili identificati con la particella 1167 graffata con la
part. 1169, part 2006 (campi da tennis, piscing scoperfa € teatro all’aperto) e part. 1166 e 1168
(porzion di parcheggio e porzione di campo da tennis); per tali aspetti, in conformitd a quanto
stabilito dal Sig. Giudice, la scrivente rappresenta che sono in corse le ricerche di tutti gli ot

tecnico/amministrativi specifici al line di esprimere un parere sulla lore commerciabiliti.
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Ritenende di aver svolto con correttezza e obiettivitd il mandato ricevuto. consegno la presente
relazione preliminare, ringraziande la S V.1 per la fiducia accordatami € rimanende «

dispagiziane per eveniuali chioriment.

Catanzaro, li 2 ottobre 2022
MCT U Arch Rosa Procopio
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