TRIBUNALE ORLINARIO DI WVENEZIA
CANCELLERIA ESECUZION! IMMOBILIARI
FROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 5642016 RGE
AVVISO DI VENDITA _
La sottoscritta Avvocato Michela Perissinotto, iscritta all'Ordine degli Avvocat di
Venezia, con studio in 30027 San Dana di Piave (VE), Via Vittorio Cian n. §, tel.
e fax: 0421.560830, pec: michela perissinolio@venezia pecavvocatift, e-mail:
michela. perissinoffof@alice.ff, nominata Frofessionista Delegaia alla vendita ex
art, 5391-bis c.p.c. e Custode Giudiziario con ordinanza del 06092018 e ssii e
mm del Giudice dell'Esecuzione Deott. Algssandro Girardi, nell'esecuzione
immokiliare promessa da NOSTOS 5PV S.R.L
AVVISA

che il glorno 18 LUGLIO 2024, QRE 2.30, prasso la Sala Aste Telamatiche sita

in Venezia - Mestre (VE), Vig Spalfi n. 2, st procedera alla vendita senza

tncanto (13° esperimenta), ex art. 570 c.p.c, con modalita sincrona mista ex

art. 22 D.M. n. 3272015 dei seguenii
DIRITTI IMMQOEBELIARI IN VENDITA

PIENA PROPRIETA’

LOTTO 1
Comune di Quarto d'Altine (VE), Via Trieste n. 135-140-141, N.C E L), Fg. 14,
- mapp. 46, sub. 5, Cat. Df7, P T, capannone, rendita € 1.446,53
. mapp. 46, sub. B, Cat. D/7, P T, capannone, rendita € 278,80
- mapp. 48, sub. 8, Cat AM(J, classe 2, ﬁani 3.5, superficie catastale mg
77, P T, ufficio rendita € 385,72
- mapp. 46, sub, ¥, Cat. CfZ2, classe 6, consisienza mq. 73, superficie

catastale mg 21, P T, magazzine, rendita € 54,09
- mapp. 468, sub. 3, Cat. C/6, classe 4 consistenza mg. 50, supericie
catastale 54 mq., P T, garage, rendita € 77 47



Alle sopra indicate unita immobiliari (Fg. 14, mapp. 46, subb 3, 5 &, 7, 8)
spetiano le proporzicnali quote sulle parti cormuni, in particolare la compropriets
el sub 1 che idenfifica Farea scoperta comune cosi individuata:
Comune di Quarto d’Altino (VE), Via Trieste, N.C.E.U., fg. 14, mapp. 48, sub. 1,
B.C.N.C. — Area scoperta comung ai subb 3, 5,6, 7, 8
Comune di Quarto d'Altino (VE), N.C.E.U., fg. 14,
- mapp. 32, sub. 2, Cat. A3, classe 8, vani 5,5. mg 112, P T, abitazione,
Via Trieste n. 117, rendita € 383,47
- mapp. 32, sub. 3, Cat. A/3, classe 8, vani 5, mg. 108, P 1, abitazione,
Via Trieste n. 116, rendita € 348,61
Alle sgpra indicate unita immoebilian (Fg. 14, mapp. 32, sub 2 e 3) spettano e
praporzional guote sulle parti comuni, in parficplare:
- la comproprietd del sub 1 che ideniifica l'area scoperta comune cosi
individuata;
- Comune di Quarto d'Altine (VE), Via Trigste, N.C.EU. fg. 14, mapp. 32,
sith. 1, B.C.N.C. = Area scoperta comung ai subb. 2, 3
- la comproprieta del sub 4 che identifica il locale centrale termica cosi
individuate; .
- Comune di Quarto d'Alfine (VE), Via Tneste, N.C E L. 3. 14, mapp. 32,
sub. 4, B.C.N.C. — Locale canfrale termica comune ai sublby. 2. 3

L3

DATI RIEPILOGATIVI DELLA VENDITA
« prezzo base:' € 151.267,248

« ¢fferta minima per partecipare allasta; € 113.450,43, pan al 75% del

prezzo base,
« femine presentazione offerte; 18 LUGLIO 2024 QRE 12.00:

s cauzione minima: almeno il 20% del prezze offerto;

= rilancio minimo nel caso di gara fra pil offerenti: € 2.000,00;

« termine per il saklo prezzo: 120 gierni dall'aggiudicazions;
« art. 41 TURB: s

e



» spese condominiali impagate: no

» staia di occupazione del lotto: | beni identificati al Fg. 14, mapp. 46
sub 5, sub 6, sub 7 e sub 8 =ono oggelto di contratto di locazione

commerciale avenie durata sei anni dal 01.01.2015, rinnovato per altn
sl anni.

Le unita ad uso abitativo con relativa perfinenza risultano occupate da
pare esocutata e da soggett terzi, nei confromti del quali & stato gia
armesso ordine diliberaziones.

» tassazione: frattandosi di beni strumentali e non strumentali la vendita &
spggetta ad imposta di registro noncheé quelll ad uwsoe arigianale,
verosimilments, anche ad WA in proposite s attendono dispeosizion
definitive da parie del'Agenzia delle Enfrate.

ik

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Trattasi di compendio immabiliare ad uso artigianale/residenziale composto da

capanncrne ad uso artigiansle (produttive), capannone ad uso artigianale
{deposito), ufficio, magazzino & garage tutti sviluppati al piano terra nonche da
abitarione al piane terra di superficie catastale totale di mg 112 e abitazione al
piano primio di superficie catastale totale di 108 mq facenti parte di un fabbricato
ad Uso residenziale, con unico accasso camaio posto in Via Trieste n. 139, 1
tutta come meglic descrtte @ documentata nella relazione di stima redatia dal
CTU Arch. Laura Ghezzi agli atli della procedura e qui integralmemts
richiamata. Si invita a consultare detta perizia di stima che & disponibile anche
presso lo studio della Delegata & comungue consuitabile, unitamente alla
ardinanza di delega, al presente avviso, ed unitamente alla circolare 26.5 20323
n, 1927/23-U di prot. del Tribunale dif Venezia, allinterno del portale delle
vendite pubbliche (PVP) httns:iportalevenditepubbliche.giustiziait, all'inferho

della sezipne “vendite giudiziarie” del sip del Tribunale ¢ Yenszia
www tribunale venezia giustizia.it, allinterno  dei  siff internet  dedicati

waw_asizannunci.it, wws Bstoavist it wnen rivistaasteniudiziarie i Y




www canaleaste. it ed all'intemo del sito vetrina twww.garavirtuale.ity, del

gestore della vendita telematica.

Abust: come evidenziato nella perizia di stima sono state riscontrate delle
difformita urbanistiche sia relativaments ai fabbricati ad use artigianale sia 2
gquelll ad uso residenziale, hﬂnché, refativamente ai primi, l'assenza i
certificazioni relafive all'impianfistica e, relativamente ai secondi, 'assenza del
cerificate di abitabilta/agibilita dei fabbricati,

A.P.E: non presente

R

CUSTODIA

L.a custodia dei beni & stata affidata dal Giudice dellEsecuzione, con decreto

del 08.08.2018 e ss ii @ mm, alla sottoscritta Delegata alla vendita {tel.
0421 5680830}, alla quale le richieste di visita potranno essere rivolte ai recapiti

indicati in epigrafe, ovvero ancora per il tramite del portale delle vendite

pubiliche {Attps:fportalevenditepubbliche. giustizia.if).

W

GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA

i gestore deila vendita telematica & stato individuate dal Giudice

del’'ksecuzione in Edicom Finance S.r.l., tramite il cui sito www.garavirtuale it

sard possibile accedere ail Modulo Ministeriale "Offerta Telematica”, necessario
alla presentazions defl'offerfa in modalita telematica e ci sl potra coliegare alla

piattaforma di gara il giormo della vendita,

e

QFFERTE DI PARTECIPAZIONE

Tutth, esclusa l'esecutata, potranno presentare offerte, persenalmente, ovvero
ancora a mezzo di procurators legale, ciod avvocato, anche ex art. 579, 3° ¢o.
C.p.C, purche muniti ¢i pracura autenticata da Nataio o aliro Pubblico Ufficiale.

malva lipotesi di offerta per persana da nominare, e di asseghazions a favore di

un terzo, il benefdiritto non potra cornungue essere intestato a soggetto diverso



dall offerente.
Le offerte andranno depositate entrp |g ore 12,00 del giormo precedents ia

vendita, potranno essera formulate per un importo inferiore alla base d'asta fino

ad % ma non oltre {sono guindi valide offerte per un impario par al 76% del

prezzo bhase) e dovianng essere accompagnate da una cauzione per un

importo pari ad almeno il 20% de| prezzo offerte, che sara restitlita in caso di

mancata aggiudicazione g trattenuta mvece in caso di riftuto all’acquisto o di
mancato versamento del saldo prezzo.

Le offerie di partecipazions sono irrevocabil, salva lipotesi che sia ordinato
lincarto o siang decorsi 120 giorni dalla loro preseniazione & non siano staie
accolie (art. 571, 3° co. cpc). Alla vendita st applica in ogni caso l'art. 586 c.p.c.

Le oiferte potranno assere analogiche {cartacee! o telematiche (digitali).

*ikW

CONTENUTO DELLE OFFERTE ANALOGICHE {CARTACEE)

Le offerte dovranno contenere, oftre alfindicazione delfUfhcio Giudiziaro

davant! al quale pende 1a procedura, 'annc &d i numero di R.G., il giorno & l'ora
fissati per l'inizio delle operazioni di vendita ed il nome del delegato:

a) le generalita dellofferente: se persona fisica con cognome, nome, data di

nascita, codice fiscale, recapito telefonico e state civile con autodichiarazione
del regime patrimoniate prescetto, ove coniugato & nel caso di uniond civili o di
convivenze di fatto (L. n. 76/2018). In caso di comunicns dei beru andranng
indicati anche i dati del coniuge, della persana unita civilmente o del convivente
di fatto. In caso di minore d'eta andranna indicati i dati dei genitori ¢ di ch

esercita la potesta, S persana giuridica ¢ alfro ente andranno Indicati

denominazione, sede legale, partita VA & 1 dati del legale rappresentante p.t;
b) i dati identificativi del beneg per il quale I'offerta & formulata e, nel case di pil
latti, Findicazione del Iotto. Ove Vofferente fosse interessato allacquisto di uno

=olo, indifferentementa, tra i pid ot di beni simili (es. box) posti in vendita dalla



medesima procedura in una stessa Ldienza, potra presentare un'unica offerta
valida par pilt lothi. allegando una cauzione parf al 20% del prezzo del lotto di
maggior valore, dichiarando perd di valerne acruistare uno solg. In taf caso si
rendera aggiudicatario di un solo Jotto;

c) il prezzo offerto;

dj iltermine per il pagamento del saldo e degli oneri di trasferimento;

e} la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, dei relativi
allegati, del presente avviso e di ogni aliro documento pubbiicato sui siti,
nonche quella ex .M. n. 37/08 e Dlgs. n. 192/05 e s.mi;

B il regime fiscale dell'offerente e 'eventuaie richiesta di agevolazione fiscale
per lacquista; .
4) Ia dichiarazione di residenza o I'efézfune di domicilio nel Comuna di Venezia,
avvert ancora il domicilic telematico dell’offerente al guale, diversamente, le
comuntcazioni saranng inviate in Cancelleria;

h} ogni altro elemento utle alla valutazione dell'offerta, anche ex art. 574 cp.c.
Alle offerte analogiche, in regota con il balio & sottoscritte {dfai genitori o da chi
gsercita la potestd in casa di minore), andra allegato in copia un documento di
identita ed il codice fiscale dell'offerente (oltre a quelli, in caso di comunione
[zgale dei beni, del coniuge ¢ dell'unito civilmente, o def convivente di fatta, con
'estratta proveniente dal Registre Unioni Civili, ¢ il certificato anagrafica o lo
stato di famighia o di residenza ed il contrafto di convivenza), cltre a quelli dei
gemtars con 13 capia autentica deilautorizzazione del G.T. in caso di minore
d'eta; il documento di ideniitd ed it codice fiscale del legale rappresentanie, con
il carfificato del registro delle imprase, ovvero in alternativa una visura camerale
aggiornata a non pid di 10 giorni, dafla quale risultine i potert, ovvero |z procura
¢ l'atto di nomina che giustifichi | poterf in caso di persona giuridica o ente) ed

un assedqno circolare NL.T. intestate "EL N 5642016 RGEE Trbunale o
Venezis' per un imperto non inferore al 20% del prezzo offerto, a titolo di




Cauzions,

Pa offarte dovwranno pervenire in busta chiusa nello studio della Delegata,
mediante consegna alla predefta, owero ad un suo incaricato ad hoc. Sulla
busta andranno indicate dal ricevents le sale generalita di chi presenta 'offerta -
che potra assere persona anche diversa dalf offerente- il nome della Delegata &
la data dellz vendita: esclusa ogni ulteriore indicazione {ad esempio il numere o
il nome della procedura, il nome defle parti, Il bene, 'ora della vendifa, ecc ).

CONTENUTO DELLE OFFERTE TELEMATICHE {(DIGITAE[}

L e offerte dowanno essere presehtate esclusivamente utilizzando i medulo

“Offeria Telematica®, accessibile tramite il sito vetrina ww.qaravirtuaﬁé.it del

gestore della vendita telematica. FPrima di compilare e di trasmeitere la

domanda gl interessati sono peraltro invitati a consultare il "manuale utenta”,

scaricabile dal portale ministeriale bitps./ordaievenditepubbliche giustizia. it

nella sezione 'FAQR®, posto che le offerte dovranng essere conformi al
contenute del DLWV, n. 3272015 (artt. 12 e segg. ).

Le offerte. che a sansi dellart. 571 cp.c. polranno essere presentate
unicamente dall'offerente {0 da uno deqgli offerenti o dal legale rappresentante
della societd offerente) o dal suo procuratore legale anche a norma delfart.
A7%, 3° co c.p.c., dovranno contenere, quantomenao:

a) i dati identificativi dell'offergnte, con indicazione del codice fiscale & della
partita WA, Ove 'offerente risieda fuori dal tetritorio delio Stato, @ non risul
attribuito il codice fiscale, andra indicaio guelio rjasciato dailautorita hscale del
paese di residenza ¢, in mancanza, un analoge codice identificativo, quate ad
asempio un codice di sicurezza sociale o un codice identiicativo. In ogni caso
deve essere antepasto il codice del passe assegnants;

b} I'Ufhcio Giudiziario prasse i quale pendes ta procedurs;

¢) l'anna ed il numero di R.G. delia stessa;



d} il numero g altro dato identificative del lotio;

g} la descrizione del bene;

f) indicazione della Delegata (referente della procedura);

Q_} it giorno e 'ora fissati per l'inizio delle operazioni di vendita:

h} il prezze offerte ed il termine per il pagamento del prezzo e degli oneri di
rasferimento,

i} mporto versato a titolo di cauzione;

1) la data, {'oraric ed il numero di CRO del banifico effettuate per il versamento
delia cauzione;

m} il codice iBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma di cui alfa
lettera precedente;

n} lindirizze PEC utilizzato per frasmetiere 'offerta o per ricevere le
comunicazioni previste dal D.M. n. 32/2015;, :

o} il recapito di telefonia mobite ai fini deliart. 16 del D.M. predetto.

All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita
dell'offerenta {nonche del coniuge, owvero ancora dellunite civimente ¢ del
conwvivente mare di fatto, ove in regime di comunione dei banil nonché se
l'offerente agisce quale legale rapprasentante di altro soggetto, deve essers
allegato certificate del registro delle imprese, ovvero in alternativa una visura
camerale aggiomata a non pit di 10 giomi) da cui risulting | poteri ovvero |a
pracura a latto di nomina che giustifichi | poteri, oltre alle dichiarazioni
corrispondenti ai punti bl &), T} e g) delis offerte analogiche & la prova delfa

disposizione di bonifico della cauziong, nella misura non inferiore al 20% del

prezzo offerto, compieta di numero di identificazione, da accreditarsi sul cfc n.

16261 acceso daila Delegata presso Banca Monte del Paschi di Siena Spa.
Agenzia di Musile di Pigve, IBAN IT 05 D £1030 36200 000001626147 intestsio
E.L N 5842016 RGE - TRIBUNALE DI VENEZIA'. La causale del bonifico

dovra riportare la sela dicitura "E.0. N, 56472018 RGE - ¢cauzione”, esclusa ogni




altra indicazions,

L'offerta generata dal Modulo Ministeriale "Offerta Telematica®, corredata dalla
ricevuta cormprovants il pagamenta del bollo digitale (da efiettuarsi tramite |l

portale ministerigle hitp:/pst qiustizia.if). dovra essere inviata allindinzzo PEC

del Ministero della Giustizia ofiertapvp.dgsia@aiustiziacert.it utilizzando ia

‘casella di posta certificata per la vendita {elematica” appositamente rilasciata
da un gestare PEC owero, in alternativa, mediante PEC pnva dei predeti
requisii ove [offerta sia sottoscritta digitalmente pama di essere criptata.
'offerta si intendera depasitata nel momento della generazione della ricevuta,
completa di awenuta- consegna, da parte del gestore di posta elefironica
cerificata del Minstere della Giustizia. Ove, al momento dellfaperiura delle
buste contenenti le offerte, {imporo corrispandente alla cauzione non ri;suliasse
ancora accreditato sul conto della procedura, lofferta sara considerata
inammissibile a8 prescindere dal momenta delf'esecuzione dell'arding di bonificg,
per cui lo siesso andra disposto per tampo di mado che, entro il terming per la
preseniazione delle offerte, risulli generata anche la ricevuta di consegna.

Nel caso di offerta formulata da pid persone alla stessa dovra essere allegata la

procura rilasciata dagii altri offerenti al titolare della casella di PEC per la
vendita telematica, La procura dovra essere redatta nelle forme dellatio
pubblica a delia scrittura privata autenticata dE.NﬂTEiEﬁ o alire Pubblico Ufficiale
2 davra essere allegata anche in copia perimmaging.

MNei casi di mancats funzionamento dei sistemi informativi del dominio qiustizia,

programmati (per tali dovendosi ritenere quslli di cui sia data notizia mediante
avviso pubblicate sul sito del gestore della vendifa telematica e sui sifi internet
ove & esequita [a pubblicita ex art. 490 ¢.p.c), ovverc ancora nai casi non
programmati, o non comunicati dal Ministaro, offerta andra depositata con |e

micdalitd di cui all'art, 15 DM, n. 3242015, al quale si rimanda.

bt o



PARTECIPAZIONE AL E OPERAZIONI DI VENDITA
E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Gli_offerenti analogici parteciperanno alle operazioni di vendita comparendo

personalmente, avvera ancora per delega, in forza di procura notarile, innanzi
alia Delegata, presso a sala Aste Telermnatiche sita in Venezia - Mestre (VE},
Via Spalti n. 2. Uofferente & tenuto a presentarsi nell' ora indicata neil’avvisa di
vendita. In difefto, ricorrendone i presupposti, il bene gli sard comungue

aggiudicate. Gli offerenti felematici parteciperanno invece alie operazioni di

vendita collegandosi alla  piattaforma di gara tramite i sito vetrina

www garavituale it del gesfore della vendita telematica, uwilizzando le
credenzizll di accesso the quest'uitimo, almene trenta minuti prima dellinizie
delle operazioni, inviera all'indirizze PEC indicate nellofferta, con invito a
conngtiersi al portale. In prossimitd della gara un estratto di tale invito sars
comungue trasmesso dal gestore, 2 mezzo SMS, anche al recapito di telefonia
mebile indicato nelf'offerta. L'offerente & tenuto a connettersi at portale. In
difetto, ricorrendone i presuppaosti, il bene gli sarad comunque aggiuaicatﬂ.

Le offerte telematiche saranno automaticamente decifrate non prima  di
centottanta e non oltre centoventt minuti antecaedent! Forario fissato per linizio
delle operazioni di vendita., Quindi, afl’apertura delle operazioni di vendita, le
sfesse saranno aperie dalla Delegata ed esaminate unitaments a quelie
analagiche. fl contenuto delle buste analogiche sara trasfuso dalla Delegata nel
portale del gestore, di modoe che I loro contenuto sia visibile a coloro 1 guall
pariecipana aile operazioni di vendita con modalita telematiche.

Le offerfe presentate in modo difforme dallordinanza di delega, ovverd non
cauzionate nel termini @ modi sopra indicat, saranna dichiarate inamrissibili.

In case di unica offerta (analogica o tetematica), ove il prezzo offerto sia pan o

superiore al prezzo base il bene (o diritto) andra comungue aggiudicato

allofferente, anche se assente alle operazicni di vendita. Ove il prezzo offerto



fosge inferiore al prezzo base, purche non inferiore al prezzo minimo,
imitatamente al primo espearimento s fara luogo alla vendita a meno che a
Delegata non ritenga vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita, da farsi in quel caso alle stesse condizioni anche in
presenza di istanze di assegnazione, ovvero ancora, ove nen sussistanc tzl
specifiche circostanze, qualora un creditore abbia proposte istanza d
assegnazione, nel gual case si fard luogo all'assegnazione. A partire dal

zecondo esperiments di vendita, ove l'unica offerta fosse inveriore al prezzo

base, purché nei limiti del prezze minimo, il bene {o dirtie) sara aggiudicata
allunice offerente, a meno che non sia presentata istanza di assegnazione, nel
gual caso nen si dard tuogoe alla vendita & sl procedera con fassegnazione.,

In casa di pluralita di offerie {analogiche e/o telematiche) gli offerenti present|

efo collegati alla piattaforma del gestore saranno invitati dalla Delegata ad una
gara sulla base dell'offerta migliore, che potra essere an.r:he quelia deil offerents
analogico non presente, o dell'offerente digitale non collegaio alla piatiaforma.

| diritto immaobiliare verra aggiudicate a chi, a seguito di rilanci, da farsi nella
misura nan inferiore a gquella minima indicats’ (se inferiorg &l minimo |l rilancio &
da ritenersi come non fatio) e nel fermine di 80 (sessanta) secandi dal nlancig
precedente, abbia offerto il prezzo pib alte, senza che nal tempo indicata vi
sianc stati uttarior rilanci. La gara si svolgera consentendo agli offerentl, nella
medasima unita di temp, di esegluire |a propria offerta migliorativa, nel rispetio
del limiti stabiliti, con possibilitd per ognuno di rianciare senza ordine
precrdinato e senza obbligo di sequenza.

| dlanci effettuati dai partecipanti alla gara presenti dinnanzi alla Delegats
saranng dalla stessa inseriti nel portale del gestore, di modo che siang visibhill ai
partecipant] con modalita telematiche. | rilanc effeftuati da questi ultimi saranno
visibili al partecipanti comparsi dinnanzi alls Delegata tramite | monifor

-
[}

installate nella sala aste.



In_mancanza di gara, per assenza, ovvero per marcatg collegamento alla

piatiaforma di gara, di tuthi gli offerenti, ovvero ancora per mancata adesione
alla gara, il bene/diritto verra aggiudicato a colui il quale avra presentato g
migliore offerta, che la Dalegata individuera tenends conto prima deg| prezzo
offerto, poi dei tempi del pagamento {I'offerente pud indicare, peril versamento
del saldo prezzo e degli onerf di trasferimento, un termine piil breve rispetto a
quello di legge), quindi dell'entitd delle cauzioni prestate, nonche di ogni altro
elemento utile indicato nei'offerta steséa. In caso di offerte identiche l'immiobile
verra aggiudicato a chi avra depositato |'offerta per primo.

in caso di istenze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.. ove il prezze indicato

nell'offerta migliore, ovvero ancora ove a seguito di gara il prezzo raggiunts

fosse comunque infericre al valore dellimmobile stabilito nefl'ordinanza di

vendita, non si fard luogo afla vendita e si procedera all'assegnazions.
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE/ASSEGNAZIONE

Non saranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione

defla gara. Gii offerenti analagici risultati non aggiudicatari riceveranno in
restiiuzione le cauzioni mediants consegna deil'assegro al termine della gara,
mentre quefli telematici le riceveranno & mezzo bonifico, suile coordinate
indicate nellofferta, al netto di eventuali oreri bancari. In casc di offeria per

persona da nominare, I'aggiudicataric dovra dichiarare alla Delegata, entro i tre

giormni successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha presentato
ofierta, depositando T'originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita.
In difetto l'aggiudicazione sard fatta a favore dell'offerente per persona da

naminars. In caso di gssegnazione a favore di un terzo, i creditore dovra

dichiarare alla Delegata, enfro i cinque giorni successivi al provvedimento di

assegnazione, il nome del tarzg a favore del quale andrd trasferito il bene o if



diritte, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profiftars, con
sottoscrizione autenticata da Pubblico Ufficiale ed i documenti compravanti gli
eveniuali necessar] poteri ed autprizzazioni. In mancanza, i trasferiments andra
fatto a favore del creditore. In ogni casc gli obblighi derivanti dalla

presentazione dellistanza di assegnazione saranno a carico del creditore,

o =

SALDO PREZZO

L'aggiudicatario dovra corrisponders i saldo prezzo ed il deposito delle spese di

trasferimento, queste ulime nella misura che sara indicata dalla Delegata dopo
l'aggiudicaziane, con bonifico bancario sul conio corrente della procedura

esacutiva, entrg 120 giorni dall’'aggiudicazions, avvers ancara nal minor termine

indicato nell'offerta. In difefio verrd dichiarate degadute dal G E., previa
rimessione det fascicolo da parte della Delegata e la cauziong sard trattenuta
datla procadura a titolo di multa; riservata l'applicazione degli artt. 587, uftimo
co. c.p.c. @ 177 disp. att. c.p.c. e trans. Le somme & qualungue titolo versate
dall aggiudicatario saranno impuiate prima al pagamento degli oneri acceszori
delle spese &, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

COiuralora Faggiudicatario, per 1| pagamento del prezzo, intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamanto con concessione di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, dovra indicare nell'offerta il nome delllistitute bancario
mutuante, di modo che nel decreto di trasferimento sia indicata la dizione di cu
allart. 585 uttimo ¢o. c.p.c.

ART. 41 TULE

In considerazione del fatto che la creditrice procedents ha formulato istanza d

applicazions, opera fart. 41 TULB sicche laggiudicatario awvra facolia
-sempreché ne ricormano e condizioni- di subentrare nel contratto  di

finanziamento stipulato dallesgcutate con Flstitute Fandiarid, assumendg gii



obblighi relativi, ove provveda, nel fermine di 15 giami dall’aggiudicazione, al
‘pagamente in favore dello stesso delle rate scadute, accessor e spese (art. 41
co. & D igs. 385/1993). Cve, invece, I'aggiudicatario non intenda profittare det
mutue, il creditore fondiario dovra precisare il suo credito per capitaie, interassi
¢ spese, nel venti giomi successivi alla comunicazione dell'aggiudicazicne,
avendo cura di inviare la precisazione def credito alfa Delegata ed al G.E. La
Delegata, controllata fa corretiezza della precisazione de! credito, versera al
credifore  fondiaric una somma non superiore  all'80% del prezzo  di
aggiudicazione, dopo che Paggiudicataric avra versate il saldo prezzo,
unitamante_a]le spese di trasferimento, sul conto comenie della procedura
esecltiva. Tale versamento avrd comungue natura provvisoria e diverrs
definitivo solo a sequito dell approvazione del piana di riparto e nella misura in
cui ess0 & stato approvato.
DISCIPLINA DELLA VENDITA

- La vendita sara effettuata nella sifuazione di fatto e di didtto in cui gfi immobiki

st trovang (anche in relazione al T.U, di cui al B.P.R. n. 380/01), con tuite |e
eveniuali pertingnze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive,
onefi ¢ pesi. La vendita deve intendarsi a corpo e non 2 misura, Eventuali
differenze di misura non potranno dare luogo a risarcimenti, indennitd o
riduzioni di prezzo,

- La vendita forzata non € soggetta afle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di gqualita & non potra essere revocata per nessun motivo, DI
conseguenza Fesistenza di eventuali vizi, mancanza di gualita o diffoermita della
cosa venduta, cnert di gualstasi gensre -ivi compresi, ad esempio, guelli
urbaristici, o derivant) dalla eventuale necessitd di adeguamente degli impianti
alle leggi wigenti, spese condominiali non pagate dell’anne in corso e dell'anno

precedente- per gualgiasi motiva non conswlerati, anche se occulti. e comungue



non evidenziati in perizia, non potranng dars luago a risarcimanti, indennita o
riduzione di prezze, essendast di ¢id tenuto conto nelta valutazione dei beni,

- A sensi e per gl effetti del DM, n. 37/08 & del D.Lgs n 192/05 & s.m.l.
aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenulil delfordinanza di vendita e
sulle descrizipni indicate nell'elaborate peritale in ording agli impianti, dovra
dispensare esplicitamente la procedura esecutiva, nel'offerta, avwero al pid
tardi 2 verbale, dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
stesst alle norme sullz sicurezza, sia ia certificazionedatiestate di qualificazione
energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

- Per gli immobii realizzati in violazione nella normativa urbanistico edilizia,
laggiudicatario, ovvere ancora f'assegnatario, potra ricomere, ove consentito,
alla disciplina delflart. 40 L. n, 47/1985 come integrato e maodificato dall'art. 46
D.P.R. n. 380/2001, purche presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

- Il compendio immobiliare sara trasferito libere da iscrizioni ipofecarie & da

tragcrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momenio della vendita, ie slesse

saranng cancellate a cura della Pelegata ed a spese della procedura esecufiva,

- Gli oneri_ fiscali _della _vendita (registrazione decreto di trasferimento,

trascrizione ¢ volture catastal) resteranno invece a carico dell’aggiudicatario, al
quale, ex art. 2 punte 7 DM, n. 22772015 andrg posto il 50%, salvo diversa
percentualg stabilifa dal Tribunale, oifre spese generali ed oner di legge, del
compenso liguidaio dal G.E. in favere dellz Delegata. relativamente glla fase di
trasferimento della proprista,

- ove non sussistano tioll opponibili alia procedura, il Cusiode Giudiziario
procede sempre alla liberazione delll:immmbjie, a spase della procedura, salvo
espresso esonero del'aggiudicatario o deliassegnatario, da comunicarsi al
Custode (nel quale caso alla tiberazione provvede l'aggiudicatario. ovverg

Fassegrataria, can (@ forme delfar. 505 ¢.p.c.); quanto ai beni mebili presenti




nellimmebile che non debbano essere cansegnati | Custode giudiziaﬁa
intimera al soggetto tenuto al rilascio di asportarli, assegnandogli un_ termine
non inferiore a tranta giorni, salvi | casi di urgenza: dellintimazione dara atto a
verbale ovvero lo nofificherd, se il soggefto intimato non sia presents
avvertendoio che se I'asporto non sard eseguito entro il fermine assegnato i
bani mobili saramno considerati abbandonati ed | Custode, salva diversa
disposizions del Giudice dellEsecuzione, ne curcra lo smaltimento o la
distruzione,
i
PLUBBLICITA’

In cansiderazione del valore del bene, i| presente awisa sard pubblicato per

gstratto, una sola volta, a rotazione, a cura del Gestore della pubblicitd, ed a
spesg a carico della procedura esecutiva, allintermo dei quotidiani *ff Gazzelting
af Venezig', “La Nuova Venezid™ e "If Corriere def Venety”, nonché allinternn
dal quindicinale “La rivista deffe Asfe Giudiziarie® edizione nazionale Sars
Inoltre inserito, unitaments alla perizia e allordinanza di delega, dalfa Delegata
nel FVP e dat Gestore della Pubblicita nei siti infernet sopra indicati cltreché
pubblicizzato tramite i servizi di geoclocalizzazione della app per smart phone
"Gps Asfe’, sul free press specializzato Rivista Asfe Giudiziarie - Edizione Naord
Est e di "Posfal Target” e diffuso a retazione sui siti commerciali previst dal
servizio "Gesfionale Aste” (ad esempio casait, immobiliare.it. attico.it,
idealista.com, hakeka.it, e-bay annunci, secondamano.it). L'estratto di vendita
andra infine pubblicaic anche sul guotidiano nazionale di Economia "Sole24

ore” glle tariﬁ'e concordate da Edicom Sarvizi con il Tribunale di Venezia.

L

31 comunica, infine, che futte le attivitd che a norma degli art. 571 e segg. c.p.c.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell Esecuzione, o

dal Cancelliere owvero ancara dal Giudice dell’Esecuzione, sarannn effsttuate



dafla Professianisia Delegata net suo studio presso cui pofrd essere assunta
ogni ulteriore informazione, dal funedi af venerdi, in orario di ufficio, sabato,
domenica e festivi esclust,

San Dona di Piave —Venezia, 16 aprile 2024

LavProfessionista Delegata
A Wﬁ_ﬂgﬁssmﬂﬁﬂ

——






